Zápis č. 20
z řádně svolaného zasedání kontrolní komise Společenství Vršovická 1461, 1462, Uzbecká 1463, Moskevská 1464, Praha 10 

Dne:              20. února 2011
Přítomni:      Čermák Jiří, Čermák Josef, Konopásková Hana, Lukášová Věra, Nekolová Hana

Omluveni:    0
Neomluveni: 0

Kontrolní komise je usnášení schopná.

Aktivisté:      Novák Ivo, Zasadil Vladimír
_______________________________________________________________________

PROGRAM: 
1. Účetnictví roku 2009 a 2010 nejasnosti o účtovaném majetku SVJ
2. Užívání jednací místnosti společenství také pro činnost kontrolní komise a možnost uskladnění dokumentů kontrolní komise  
3. Možnost nahlížení do aktuálního účetnictví (vedeného firmou TOMMI) z PC umístěného v jednací místnosti společenství Uzbecká 1463
__________________________________________________________________________

1. Účetnictví roku 2009 a 2010
Dne 3. února byla kontrolní komisi předložena účetní závěrka roku 2009. Kontrolní komise konstatuje následující:
	Vznik SVJ 6.6.2009

	Ustavující schůze SVJ 21.10.2009

	Přiděleno IČ: 28.1.2010

	Účetní závěrka 2009 byla dokončena až ke konci roku 2010 a výborem předána kontrolní komisi 3.2.2011

	Zjištění č. 1.
	Dle předložené rozvahy není k 31.12. 2009 vůbec účtováno o majetku SVJ
	

	Zjištění č. 2. 
	od 6.6.-31.12.2009 platili vlastníci příspěvek do fondu oprav cca 73 Kč za m2, tj. dosavadní výši nájmu. Od 1.1.2010 schválilo shromáždění vlastníků 40 Kč za m2 
	

	Zjištění č. 3.

	Finanční prostředky byly zasílány a uloženy na účtu MČ, na začátku roku 2010 poslala MČ na bankovní účet SVJ zálohu 
8 mil. Kč 
	

	O níže uvedených hodnotách je účtováno v účetnictví SVJ:

	 
	632 805,99
	 
	Poplatky SIPO, správní odměna, havarijní služba, 10 - 12/2009 náklady na údržbu domu, EPS servis, poštovné
	
	
	

	Dlouhodobé zálohy
	4 990 511,00
	 
	vybraný FO 2009
	
	
	

	 
	4 357 705,01
	 
	 
	
	
	

	4 990 511,00 *)
	Jedná se pravděpodobně o vybraný fond oprav od 21.10.2009 do 31.12.2009
	

	632 805,99 *)
	Jedná se pravděpodobně o čerpání z fondu oprav od 21.10.2009 do 31.12.2009
	

	*) Tyto částky nejsou doloženy žádným výpočtem a tím ani potvrzeny zástupcem statutárního orgánu SVJ, není sepsán protokol, ve kterém jsou částky specifikovány a oboustranně odsouhlaseny (na jedné straně Městskou částí, případně pověřenou osobou a na straně druhé statutárním orgánem SVJ).
	

	Účetní doklad: výdaje příštích  období
	
	
	
	

	Doklady r. 2009 proplacené v roce 2010
	14 383,00
	 
	účet 50120 PC + přísl. do spotřeby
	
	
	

	 
	26,00
	 
	účet 51810 poštovné
	
	
	

	 
	2 475,00
	 
	účet 51830 ostatní služby
	
	
	

	 
	4 145,00
	 
	účet 51831 telefonní popl..
	
	
	

	 
	21 029,00
	 
	Celkem
	
	
	

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	

	Dále je v dokumentech přiložena následující tabulka, o které není účtováno. Jedná se o předpis příspěvků na fond oprav 6.6.2009 (od vzniku SVJ) do 31.12.2009, výpočet není nikým podepsán, není přiložen ani sepsán protokol, ve kterém jsou částky oboustranně odsouhlaseny (na jedné straně Městskou částí, případně pověřenou osobou a na straně druhé statutárním orgánem SVJ). Není uvedeno, ke kterému datu byly vybrané prostředky zde vyčíslené uhrazeny, neboť je předpoklad, že Městská část do 31.12.2009 do fondu oprav prostředky nezasílala.

	

	Přehled vybraného fondu oprav rok 2009
	Výše FO předpis
	z toho předpis MČ
	vybráno
	
	
	

	Vršovická 1461
	1 848 445,00
	1 153 822,00
	1 826 721,00
	
	
	

	Vršovická 1462
	1 774 708,00
	1 062 666,00
	1 762 323,00
	
	
	

	Uzbecká 1463
	4 612 191,00
	1 342 479,00
	4 543 751,00
	
	
	

	Moskevská 1464 + garáže
	6 625 380,00
	3 539 923,00
	6 598 171,00
	
	
	

	Celkem
	14 860 724,00
	7 098 890,00
	14 730 966,00
	
	
	


Kontrolní komise je toho názoru, že majetek SVJ k 31.12.2009 činil cca 14.860.000 Kč (pokud je možné se spolehnout na výpočet nepodepsané tabulky viz výše) a to ve finančních prostředcích (dlouhodobých zálohách) uložených u Městské části Prahy 10 a v pohledávkách za neuhrazené příspěvky do fondu oprav.
V průběhu roku 2010 nastaly skutečnosti mající vliv na výši majetku SVJ:

	1.
	Červenec-srpen 2010 poslala MČ dopis, že není povinna v období od 6.6. do 20.10.2009 hradit fond oprav, ale jenom vynaložené náklady

	2.
	Říjen 2010 člen výboru Ing. Suchomel napsal v  vlastníkům dopis, že jim budou MČ vráceny zaslané finanční prostředky na fond oprav od 6.6. do 20.10.2009 po odečtení nákladů 

	3.
	Výbor ve výše uvedených bodech do zápisu usnesením nerozhodoval

	Výsledek:
	Za období od 6.6. do 20.10.2009 uhradila MČ i ostatní vlastníci pouze prostředky ve výši skutečně vynaložených nákladů na správu.

	4.
	Tyto vrácené prostředky nejsou proúčtovány v účetnictví SVJ ani v roce 2009 a pravděpodobně ani v roce 2010. Vyúčtování a vracení prostředků vlastníkům prováděla MČ.

	5.
	Zůstatek z těchto prostředků určených k vrácení vlastníkům jednotek, které si vlastníci jednotek z různých důvodů nevyzvedli, (informace se k nim např. nedostala), jsou stále na účtech MČ a není známa jejich výše.


Dále je kontrolní komise toho názoru, že skutečnosti výše uvedené, tj. dopis MČ ze srpna 2010, že není povinen a tedy nebude uhradit příspěvek do fondu oprav za období od 6.6. do 20.10.2009, ale jen skutečně vynaložené náklady a následné vracení finančních prostředků ze stejných důvodů ostatním vlastníkům jednotek v listopadu a prosinci 2010, jsou účetní případy, které se týkají majetku SVJ a měly by být v roce 2010 proúčtovány v účetnictví SVJ a řádně doloženy doklady, které budou potvrzeny příslušnými odpovědnými osobami. Také s vyčíslením zůstatků finančních prostředků, které jsou dosud nevyplaceny vlastníkům a nacházejí se na účtech MČ.
Usnesení č. 1/20: Kontrolní komise schválila jednomyslně následující usnesení: 

Kontrolní komise výboru společenství naléhavě doporučuje, aby neprodleně sjednal na doporučení předsedy „Sdružení BD a SVJ“ (jehož je naše společenství členem) JUDr. Lébla nezávislého odborníka, který by určil, kdy naše společenství nabylo majetek (dlouhodobé zálohy, tj. příspěvky na fond oprav od vlastníků jednotek) zda:
1. postupně ode dne svého vzniku tj. 6.6.2009, a proto je potřeba již v roce 2009 o tomto majetku účtovat,

2. v den, kdy byl podepsán protokol o vyúčtování a převodu dlouhodobých záloh, tj. příspěvků na fond oprav mezi Městskou částí, případně pověřenou osobou a na straně druhé statutárním orgánem SVJ. Takový dokument však nebyl dosud vytvořen a tím ani podepsán.
Podle vyjádření nezávislého odborníka, doporučeného „Sdružením BD a SVJ“, navrhne kontrolní komise další postup. Pravděpodobně audit či nezávislou kontrolu toku dlouhodobých záloh za rok 2009 a 2010 s důsledky do účetnictví SVJ. Bez vyřešení této otázky není možné posuzovat ani účetnictví roku 2010, neboť majetek SVJ k 1.1.2010 je zaúčtován v nulové hodnotě.

Kontrolní komise upozorňuje, že majetek SVJ je a vždy bude v milionových řádech, a proto je potřeba mu věnovat náležitou pozornost, starat se o něj s péčí řádného hospodáře a pravidelně na schůzích výboru informovat všechny členy výboru o jeho aktuálním stavu. Rozhodnutí ve věci majetku činit usnesením výboru (statutárního orgánu) písemně do zápisu. Tyto zápisy dávat účetní k proúčtování, nikoliv, aby bylo účtováno na základě nepodepsaných dokumentů.
2. Užívání jednací místnosti společenství také pro činnost kontrolní komise a možnost uskladněné dokumentů kontrolní komise v prostorách jednací místnosti
Kontrolní komise nemá žádné prostory pro svojí činnost, pro své schůze a pro uložení dokumentů.

Usnesení č. 2/20: Kontrolní komise schválila jednomyslně následující usnesení: 

Kontrolní komise žádá výbor, aby na nejbližším zasedání projednal zpřístupnění jednací místnosti společenství na Uzbecké 1463 také pro činnost kontrolní komise a pro možnost uložení jejích dokumentů v této místnosti. Navíc žádáme o projednání možnosti užívání personálního počítače, telefonu a tiskárny. Na zřízení této jednací místnosti vč. kancelářské techniky vynaložili vlastníci v roce 145.869 Kč, kontrolní komise je toho názoru, že by s tímto návrhem vlastníci jednotek souhlasili, neboť zřizování dvou místností pro dva orgány společenství by se jim jevilo jako zbytečné a nehospodárné vynakládání jejich finančních prostředků. 
3. Propojení PC v kanceláři společenství s účetním systémem TOMMI a možnost nahlížení do aktuálního účetnictví  z PC umístěného v jednací místnosti společenství Uzbecká 1463 členy kontrolní komise a všemi členy výboru
Vzhledem k nabídce firmy Tommi na propojení PC, který je umístěn v kanceláři společenství a možnosti nahlížení do našeho aktuálního účetnictví, které vede správcovská firma, žádá kontrolní komise výbor, aby bylo propojení uskutečněno a zpřístupněno také členům kontrolní komise a ostatním členům výboru pro jejich činnost. 
Usnesení č. 3/20: Kontrolní komise schválila jednomyslně následující usnesení: 
Kontrolní komise žádá výbor, aby na nejbližším zasedání projednal propojení počítače společenství, na naše účetnictví a zpřístupnění těchto informací členům kontrolní komise a všem členům výboru.

Zapsala: 

Hana Nekolová – předseda kontrolní komise ………………………………
Za členy kontrolní komise:

Josef Čermák                         …………………………..
Jiří Čermák                            …………………………..

Hana Konopásková                ………………………….

Věra Lukášová                      …………………………
