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K zapisu ze schiize shroméazdéni, konané dne 9.6.2016

Zprava o ¢innosti vvboru a stavu spravy domu k 31.12.2015

Spravu domu v pribéhu roku zajistoval vybor v soucinnosti se spravni firmou First s.r.o.
Pro ty, ktefi jsou u nas novymi vlastniky nebo nas neznaji si dovolim piedstavit ¢leny vyboru a uvést
zakladni zaméteni jejich Cinnosti:

V. Zasadil - piedseda — statutarni zastupce, vnéjsi vztahy, vize, planovani, Plan oprav, vytahy.

H. Nekolova — mistopiedseda — statutarni zastupce, ekonomika a finance, naklady bydleni

V. Kubasek — tidrzba, opravy a tklid a tdrzba SCD, vyp. technika, &ipy, vybrané tikoly Planu oprav
L. Bulant — prondjem SCD, ptijmy, rozdéleni a vyplata, vybrané ukoly Planu oprav

J. Zelezny — rekonstrukce a opravy stavebniho charakteru, vybrané iikoly Planu oprav

K. Ho$ek — bezpecnost, pojisténi, skodni a pojistné udélosti, MC P10, zapisy ze schizi.

Radné schize vyboru jsou v priibéhu roku zakladni formou operativniho fizeni jeho ¢innosti.
Jsou vefejné piistupné vlastnikim jednotek. Ze schiizi vyboru byly pofizovany podrobné zapisy, které jsou
vlastnikiim k dispozici na webovych strankach spole¢enstvi nebo v archivu.

Souhrnné o své €innosti v hlavnich oblastech, vynaloZenych nikladech a dosazenych vysledcich vybor
informoval vlastniky ro¢nimi zpravami na strankach spole¢enstvi.

1. Rozpocet a hospodareni spolecenstvi

Do r.2013 stav na uctu spolecenstvi postupné zvysoval a bylo na ném akumulovano vice nez 28 mil. K¢.

To umoznilo ve v letech 2013 — 15 realizovat zdsadni investice Planu oprav a dale od 1.1.2015 sniZit
piispévek vlastnik( na dlouhodobé zalohy (do fondu oprav) ze 40 na 30 K&/m2/més.

Zaroveni ale bylo dle zavedeno od 1.1.2015 oddélené financovani nakladG vlastni spravy domu
z kratkodobych zaloh (§ 1180 NOZ).

Ziskavame i dalsi zdroje v sou¢innosti s MC P10.

Na spravu domu jsme vynaloZili v r. 2015 celkem 20,4 mil. K¢
Z toho na samotny Plan oprav pfipadlo 19,3 mil.K¢&, na vlastni spravni ¢innost 1,1 mil K&, Strukturu téchto
vydajii podrobné uvadi Zprava o hospodaieni a Zprava o plnéni Planu oprav.

Na r. 2016 pocitame s rozpoCtem ve vysi 19 mil. K¢, z toho na plan oprav 17,8 mil. K¢ a na vlastni spravu
1,2 mil.K¢.

Stav, piijmy a pohyby na u¢tu spole¢enstvi.

Na Gctu spolecenstvi bylo k 31.12.2015 celkem 10,5 mil. K&,

Podstatnd ¢ast piijma, nyni rocné cca 10,3 mil. K¢, pochazi z piispévkil vlastnikii na dlouhodobé zalohy
(fond oprav). K tomu na uéet SVIJ vlastnici pribézné vkladaji zalohy na sluzby. Oproti tomu se z &tu SVJ
krom nakladd na spravu prabézné financuji také souhrnné naklady na sluzby za celé SVIJ, které se
vlastnikiim na konci G¢etniho obdobi jednotlivé vyuétovavaji oproti zaplacenym zaloham.

Néklady bydleni, obousmérné protékajici v priibéhu roku tétem SVJ, jsou také na trovni celkem cca 10 mil.
K¢ ro€né. Je viak nutno je v pribéhu roku nejen vydat, ale také inkasovat a vysledné vypoiadat.
Hospodaiime s velkymi objemy finanénich prostiedki a s pohyby, které odpovidaji ¢innosti ne az tak Gplné
malé firmy. Nemame Ovéry, veskeré zavazky likvidujeme pribézné ve Ihttach splatnosti. Pohledavky mame
jen za neplaticimi vlastniky, a to 298 tis. K& k 31.12.15. Veskeré pohledavky jsou neprodlené vymahany dle
stanov a zdkona.

To v3e, pii rozméru nadeho SVI, je velky a nikdy nekonéici kus prace, ktera je konana ve volném &ase po
pracovni dobé.



Velkym traumatem hospodateni kazdého SVIJ jsou neplati¢i zfad vlastnikd, a to tim vice, ¢im vétsi je
(n€kdy az patrani po jejich pobytu), jednani, piesvédéovani, vymahaci procedury, kon&ici né€kdy aZ u soudu,
jsou opravdu nékdy velmi sloZité a naro¢né na ¢as i nervy.

Presto objem pohledavek SVIJ za vlastniky, diky soustavné pozornosti a jejich diislednému vyméhani oproti
roku 2013 poklesl z 2,2 mil. K¢ na 0,4 mil. K¢ v r.2014 a v r.2015 dokonce na pouhych 0,3 mil K¢.

To jsou skvélé vysledky, za nimiz stoji prace naSi spravni firmy, pravnika, ale pfedevS§im nasi
mistopiedsedkyné pani Nekolové.

Utetni zavérka a rozpo&et na r.2016 budou piedlozeny ke schvéleni v daldim pribghu shromazdéni. Bude
piilohou zapisu ze shromazdéni

2. Opravy, rekonstrukee, revitalizace a bézna udrzba domu a teras

V roce 2014 a 15 se podstatné zvysil objem plnéni Planu ve finan¢nim vyjadieni, a to zejména v disledku
realizace velkych investi¢nich akcei, jako byla vyména dievénych oken za plastova (za 15 mil. K¢), oprava
stiech (1,67 mil.LK¢) opravy teras a prijezdu (zatim celkem za 10,9 mil.K¢), vyména oken na hlavnich
schodistich na Uzbecké a Moskevské za 6,06 mil.LK¢&, revitalizace vehodii v 0 a INP ve vSech domech (v
r.2015 zatim za 0,9 mil. K¢). Bézna udrzby byla provedena za 3,011 mil. K¢, v to i naklady na opravu atik
teras a mimoiadné naklady na Gdrzbu pozarniho vybaveni domu. Na Gdrzbé a uklidu teras se MC P10
podilela &astkou 400 tis. K& Odstranéni grafitti zteras na VrSovické zajistila MC P10 za 250 tis. K&,
Bohuzel, ani v r.2015 se nepodaiilo prosadit vyznamngjsi spolutidast MC P10 na opravé teras

Od r. 2009 dosud jsme vynaloZili na plan oprav 78,8 mil. K¢, z toho v letech 2013 — 15 celkem 54,9 mil. K¢&.

Velmi nestastné a nesystémové zasdahla do nasich ndkladii tematicka kontrola HZS him. Prahy, zaméiend
vr.2015 na vyskové obymé domy. Ackoli jsme dokldadali nové poZdarné bezpecnosti reseni a zamér vsechny
dvere vr. 16 — 17 vymeénit, donutila ndas mimo jiné bezodkladné pod hrozbou vysoké pokuty investovat do
oprav pivodnich pozarnich dveri na chodbdch a jejich vybaveni pivodnimi zaviraci. Vytahla tak z nasich
kapes v r.2015 a 16 celkem cca 1 mil. K¢.

Z hlediska pohody bydleni je to krok zpél, ze kterého nikdo z ndas nebude mit radost, ale pokud ten milion
nemda byt vyloZené vyhozeny, musime si ty pitvodni dvere jesté néjakou dobu nechat.

Prosime, aby nikdo ty dvere nenicil a zavirace nedemontoval. Ve smyslu zdakona o poZdrni ochrané jsou to
Izv. poZarni uzavéry a jejich stav bude kazZdorocné kontrolovdn a zdvady povinné odstrarniovany. Zaplatime to
viichni a ty penize nam budou jinde chybét.

Plan oprav pro obdobi 2016 — 2018 s vyhledem do roku 2024 navazuje na dosavadni plan s tim, Ze jeho
prioritami jsou revitalizace interiéri domii, dokondeni opravy teras nad garazemi, rekonstrukce EPS a jeji
pfipojeni na PCO HZS hl.m. Prahy. S ohledem na tyto priority jsou zaméry na vyménu vytahli a opravy
fasad posouvany az za rok 2020.

Plan oprav bude piedlozen ke schvaleni v dal$im pribéhu shromazdéni. Bude pfilohou zapisu ze
shromazdéni.

3. Provozni udrzba a zajisténi provozu TZB

Zahrnuje udrzbu a provoz domii véetné TZB stavebniho charakteru, topeni, vody, odpadi, elektro,
zamecnické prace, poZzarni zafizeni, vytahy, véetné jejich kontrol a revizi.

Byla provadéna a financovana dle aktualni potieby jako jeden z ikolii Planu oprav celkem za 3,011 mil. K¢&.

Objem realizované udrzby je dan kapacitou dodavatelii a objemem disponibilnich prostredka.

Redlna potieba, diky diive po léta zanedbavané 0idrzbe, je vak stile podstatné vyssi.

Napf. v r. 2014 se problémem stal stav rozvodii teplé a studené vody, ktery pierostl az do tkolu Planu oprav.
Prvotni potieby zajisténi upevnéni stoupacek na Moskevské se ale déale rozristaji o nefunkéni nebo i
chybégjici uzaviraci a vypoustéci elementy, které postupné kontrolujeme a ménime, coZ s sebou piinasi
nemalé néklady (v r. 2015 celkem v Gdrzbé za 425 tis.K¢), ale i kratkodobé odstavky dodavek vody.
Stavebni adrzba byla provedena za 1,3 mil. K¢ (v tom opravy atik na terasach za 1,1 mil.K¢), adrzba a
opravy pozarniho zatizeni za 717 tis. K&.



Podaiilo se piekonat krizi z let. 2011-12 v tech. stavu a provozuschopnosti vytahli. Celkové naklady na
jejich revitalizaci, udrzbu a opravy klesly z hodnoty 2,2 mil v r.2012 na 423 tis.K¢& v r. 2015

4. Naklady na sluZby a p¥ijmy z pronajmu SCD

Celkovou fakturaci spotieby vody, tepla a spole¢né elektiiny ma vybor dlouhodobé pod kontrolou a
odpovida skute¢né spotiebé. Vyjimkou je zatim spole¢na elektiina na Vrsovické, kde jsme v r.2015
konstatovali podezieni na neregulérni odbéry. Je to problém, kterym se déale zabyvame.

Celkova spotieba tepla na topeni po realizovanych opatienich (termoregulaéni hlavice, pomérové méfice,
plastova okna), a také v disledku teplych zim i lepsimu hospodaieni s teplem v domacnostech, od roku 2012
v naSich domech kazdoro¢né klesa.

Meérna cena tepla oproti tomu mirné nartsta.

Za 1GJ jsme platili v r.2015 primérné 751 K¢ vé. DPH

Pi{jmy vlastnikii z pronajmu spole¢nych ¢asti dobu maji az dosud kaZdoro&né rostouci trend.

Vzrostly postupné ze 182 tis.JKK¢€ v roce 2009 na 700 tis. v roce 2014. Nejsou to vSak penize, které pristavaji
na nadem uctu samoc¢inné. Obnasi to mimo jiné vyjednavani se zajemci, tvorbu, udrzovani ndjemnich smluv,
zajidtovani inkasa, roziétovani piijmia a vyplatu podilii vlastnikiim. O to se stard, nyni uZ v soudinnosti se
spravni firmou, ¢len vyboru pan Bulant a ma velkou zasluhu na dosazeném vysledku.

Na ¢tu SV zistava kazdorocné zistatek, pohybujici se okolo 150 tis. K& To jsou penize, které si vlastnici
nenechali vyplatit a které s ohledem na migraci v nasich domech neni uz komu vyplatit.

vvvvvv

souvisejicich pravnich a dailovych otdzek pievedeny ve prospéch dlouhodobych zaloh SVJ.

5. Zavér

Jsme velké spolecenstvi. Neni to jeden bytovy dim, ale komplikovany soubor éty¥ budov s 290 byty a
51 nebytovymi prostory véetné 150 garazi, s pFiFazenou &asti veiejné pé&Si zony (terasami) a diive
zanedbanou udrzbou.

Nase SVJ dobie hospodaii, ma v pofadku iéty a G&etnictvi, ma pod kontrolou své zavazky i pohledavky.
Snizili jsme o 25% piispévek vlastnikii do fondu oprav. Pfijmy vlastnikii z pronajmu spoleénych &¢asti domu
rostou.

Méame dobrou spravni firmu, kterd nam v sou¢innosti s vyborem zajistuje technické sluzby, Ggetnictvi,
rozpis zaloh, zpracovani a roza¢tovani nakladi na bydleni — na dobré urovni v zakonnych terminech.

Mame v pofadku stfechy, do domii ndm nezatékd. Na VrSovické mame nové lodzie, ve viech bytech pak
nova okna, vytahy jezdi se slusnou spolehlivosti, maji inspekéni prohlidky s platnosti do r. 2020. Podobn¢ i
elektroinstalace v domech. Zahajili jsme se opravy teras, které 1éty dospély do havarijniho stavu, je
provedena vyména oken na hlavnich schodistich Uzb a Mo, jsou pfed ndmi dal$i opravy interiérti a exteriérii
domii. Pracujeme na rekonstrukci EPS s pfipojenim na PCO HZS.

Vybor i v roce 2015 konal v zdjmu vlastnikii s péci Fadného hospodaie.

Nisledné predkliadame shromazdéni nékolik navrhii ve véci spravy domii, o kterych je tieba hlasovat:

a) Vedeni seznamu viastniki

b) Zména prohldaseni viastnika

¢) Zpisob rozuctovani nakladii na provoz jednotek (aktualizace)

d) Spolecné casti domu, prochdzejici jednotkou — uidrzba a opravy

e) Spolecné cdsti domu (SCD), urcené k vyhradnimu uzivani jednim viastnikem — vidrzba a opravy
f Urceni spolecnycch cdasti k vohradnimu uzivani jednim viastnikem

g) Nulové ndjemné ve spolecnych cdstech domu, uréenych k vyuziti ve prospéch spravy domii.

h) Likvidace zarizeni strojoven VZT, prddelen, Zehliren, sprch a WC ve spoleénych édstech domit
i) Odménovani vyboru

J)  Zména uZivani nebytového prostoru 1463/330 na atelier (dodatecné se souhlasem shromdzdéni)

V Praze, 9.6.2016
Vladimir Zasadil



Zprava o ¢innosti vyboru a stavu spravy domu k 31.12.2015 - prilohy

Piiloha ¢. 2a)
k zapisu ze schlize shromazdéni, konané dne 9.6.2016

Vedeni seznamu vlastniku

Shromazdéni vlastnikl schvaluje, aby seznam vlastnik( vedl spravce z povéteni spoleenstvi

v rozsahu dle Ob¢anského zakoniku (zak.¢.89/2012Sb.) a stanov spoledenstvi, pribézné jej
aktualizoval v souladu se zménami, hlaSenymi jednotlivymi vlastniky jednotek a se zm&nami

v katastru nemovitosti. Aktualizovany seznam vlastnikd piedklada spravee vyboru SVJ 1x roéné
vzdy k 30.4., nebo na vyzadani.

Pro kazdou jednotku seznam vlastniki obsahuje udaje:

Cislo jednotky

Spoluvlastnicky podil

Spoluvlastnici — jméno, pifjmeni, trvalé bydlisté, korespondenéni adresa (je-li odlidna od trvalého
bydliste), telefon, e-mail

Povéieny vlastnik k vykonu vlastnickych prav a povinnosti

N4jemce — udaje v rozsahu jako u spoluvlastnika

Osoby rozhodné (piihlasené ke sluzbam) — pocet, jméno a piijmeni, datum narozeni.

Vlastnici jednotek, pokud tak neucinili diive, ohlasi nebo aktualizuji vy$e uvedené uidaje do
30.6.2016. Déle budou postupovat dle stanov spole¢enstvi

Komentar:

§ 696
Vzdjemné zastupovani manzelii
(1) Manzel ma pravo zastupovat svého manzela v jeho béinyich zdleZitostech,

§1185
Spoluvlastnictvi jednotky

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zdastupce, ktery bude vykondvat jejich préva viici osobé odpovédné za
spravu domu. To plati i v pripadé manzelii, kteri maji jednotku ve spoleéném jméni.

§ 1177

(1) Kdo nabyl jednotku do viastnictvi, ozndmi to véetné své adresy a poctu osob, které budou mit v byté domdcnost,
vlastnikiim jednotek prostrednictvim osoby odpovédné za spravu domu nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se
dozvédél nebo mohl dozvédet, zZe je viastnikem. To obdobné plati i v pripadé zmény iidajit uvedenych v ozndament.

(2) Vlastnik jednotky ozndmi bez zbyteéného odkladu osobé odpovédné za spravu domu zmény v poctu osob, které maji
v byté domdcnost a bydli v ném po dobu, kterd éini v souhrnu nejméné tri mésice v jednom kalenddinim roce. To plati i
tehdy, prenechal-li viastnik jednotky byt k uZivini jiné osobé; v takovém pripadé ozndami i jméno a adresu této osoby.
$1178

Pozdda-Ii o to viastnik jednotky, sdéli mu osoba odpovédnd za sprdvu domu jméno a adresu kteréhokoli viastnika
Jednotky nebo ndjemce v domé.

Stanovy, Cl. XVII. Uhrada za sluzby, poskytované spolecenstvim

(4) Osobou rozhodnou pro roziictovdni se rozumi:

- vlastnik jednotky, neprenechal-li byt do uzivani jiné osoby, a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v byté v
souhrnu po dobu delsi ne dva mésice v pritbéhu ziictovaciho obdobi,

- ndjemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v byté v souhrnu po dobu delsi nez dva mésice v
priibéhu ziictovaciho obdobi.




Priloha ¢. 2b)
k zapisu ze schiize shroméazdéni, konané dne 9.6.2016

Oprava prohlaseni vlastnika

Shromazdéni vlastnik@ souhlasi s tim, aby opravou prohlageni vlastnika bylo v sou¢innosti s MC
Praha dosaZeno shody vymezeni spole¢nych ¢asti domu prohlasenim vlastnika se skute¢nosti,
pokud nedojde ke zméné spoluvlastnickych podilti.

Jde o prohlaseni vlastnika budovy, vydané MC Praha 10 pod ev. & V27281/08-101 z 19. 5. 2008

Komentar

Nebytovy prostor ¢.1461/292 byl v pitvodnim znéni prohldsent viastnika je vyznacden chybné tak, Ze
zahrnuje i spojovaci chodbu od vytahii k popelnicim, technickou mistnost s rozvody topeni a
technickou mistnost s domovni rozvodnou elektro. K tomu bylo provedeno mistni Setifeni 29.2.2016
za dcasti zdstupeii SVJ a MC P10 s tim, Ze chyba je v grafickém vyznaceni NP ¢ 1461/292, ale
plosné vyméry tohoto NP se nedotyka (ta je vyznacena spravné). V souvislosti se zahdjenou
pasportizaci spolecnych casti domii mohou byt zjistény i dalsi podobné chyby.




Priloha ¢. 2¢)
k zapisu ze schiize shromazdéni, konané dne 9.6.2016

Zpiisob rozac¢tovani naklada na provoz jednotek

a) thrady ndkladi na sluzby:

1. studena voda - zakladem je spotieba, odectena na bytovém méfici, doplnéna pomérnym rozdilem
oproti domovnimu méfici (méficim), stanovenym dle vyse spotieby v dané jednotce
2, studena voda pro oh¥ev teplé vody - zikladem je spotieba TUV, odedtena na bytovém méFici s

uuuuu

v dané jednotce

3. tepelna energie pro ohiev SV - vy(cétovani dle platné vyhlasky (nyni ¢.269/2015 Sb.)

4. teplo - vyOcétovani dle platné vyhlasky (nyni ¢.269/2015 Sb.)

5. elektricka energie spotiebovana ve SCD se roziétuje na jednotlivé domy a osoby zde pfihlasené
ke sluzbam

6. elektricka energie spotifebovana na provoz na hydro stanice se zahrnuje do vyGc¢tovani spotieby
vody vech jednotek Uzbecké 1463 a Moskevské 1464

7. vytah - ndklady na provoz se rozuctuji na poéet osob piihlasenych ke sluzbam v domé

8. uklid - bude rozi¢tovavan na pocet osob piihlasenych ke sluzbam

9, odpad - bude rozi¢tovavan na pocet osob prihlasenych ke sluzbam

10. ostatni potieby a sluzby - budou roziétovavany na podil vlastnika

b) ihrady nikladi na vlastni spravni ¢innost:

1. odména spravci za spravu a Gcetnictvi - budou rozi¢tovany na prostor (byt/nebyt) stejné
2. odmény orgianim SVJ - dtto na prostor (byt/nebyt)

Vlastnici bytli a nebytli obdrzi od spravcovské firmy na zékladé vysledku posledniho vyuétovani
(byl-li nedoplatek) novy piedpis zaloh na sluZzby a spravu. Bude se odvijet od vysledkii vyuétovani
piedchoziho roku a o¢ekavaného riistu cen dodavek sluzeb v piistim roce.

Plvodng nebytové jednotky (napt.“ateliery*), upravené s védomim stavebniho utadu MC P10 k
bydleni, ve kterych jsou bydlici osoby piihlaseny ke sluzbam, se pro uéely rozictovani nakladd na
provoz jednotek povazuji za rovnopravné bytovym jednotkdm a rozuétovani nakladd na provoz
jednotek se provadi stejnym zplsobem.

Komentar:

Tato piiloha nahrazuje (aktualizuje) obdobny dokument, schvdleny shromdzdénim viastnikii dne
6.6.2013 (Zapis, priloha ¢.7). Zavadi se vihrady ndkladii na viastni sprdavni innost (viz b), bod 1.)




Piloha & 2d)

k zapisu ze schiize shromazdéni, konané dne 9.6.2016

Spole¢né ¢asti domu, prochazejici jednotkou — idrzba a opravy

| Topna soustava

spole¢nou &asti je vSe mimo topnych téles

2 SV, TUV

spole¢nou ¢asti jsou domovni rozvody az po
méfice spotieby v jednotkach véetné

3 kanalizace

spole€nou &asti jsou svisla potrubi

4 vzduchotechnika

spole¢nou ¢asti jsou svisla potrubi

1) Udrzba a opravy spole¢nych &asti domu, prochézejicich jednotkou se provadi na naklady SVJ

2) Pfiupravéch a rekonstrukcich jednotky musi byt k témto spolednym &astem zachovan piistup,
odpovidajici ptivodnimu stavebnimu uspoiadani jednotky.

Rozhodne-li se vlastnik odligné, ¢ini tak na vlastni odpovédnost. V piipadé nutnosti zajisténi piistupu pak
Ghrada potiebnych praci nebo tprav piijde na vrub vlastnika jednotky, a to i v p¥ipadg, Ze ji takto zatizil

piedchozi vlastnik.

Poznamka:

Spole¢nou ¢asti domu neni elektromér a hlavni jisti¢ — ty jsou pfedmétem vyhradniho smluvniho
vztahu mezi vlastnikem jednotky a PRE.

Jejich kontrolu, opravu, vyménu nebo zménu SVJ nezajistuje

Komentar

Tyto skutecnosti nejsou viastnikiim obecné zndmy a jednoznacné vymezeny. Priloha Fesi jednotny
vklad vymezeni, co je a co neni spolecnd cdst domu, prochdzejici jednotkou, zajisténi pristupu

k nim a jejich opravy.




Priloha ¢&. 2e)
k zapisu ze schlize shromazdéni, konané dne 9.6.2016

Spole¢né ¢asti domu (SCD), urcéené k vyhradnimu uzivani jednim
vlastnikem — idrzba a opravy

1. SCD neoddéliteln& souvisejici s jednotkou

Cast Pozn.

1 Okna a vylohy Udrzba a opravy nakladem vlastnika jednotky

2 Dvere v¢etné venkovnich dtto

. Lodzie dtto

4 Postovni schranky dtto

5 Sklepy a sklepni koje dtto

6 Zvonky Udrzba a opravy nakladem SVJ (mimo zafizeni
uvniti jednotky)

7 Mefi¢e spotieby SV, TUV, tepla a) Periodické kontroly a vymény nakladem SVJ
b) Kontroly na pozadavek vlastnika nakladem

vlastnika jednotky

2. SCD, nesouvisejici neoddélitelné s jednotkou, av§ak uréené k vyuziti jednim vlastnikem

1 Schody, chodby, dvere, osvétleni, ucelové Udrzba a opravy nakladem vlastnika jednotky,
piistavby nebude-li smluvné upraveno jinak

2 Vytahy, vyuzivané jednim vlastnikem dtto

3 Specidlni vzduchotechnika a klimatizace dtto

O spole¢né ¢asti domu, ur¢ené k vyhradnimu uzivani jednim vlastnikem je tento vlastnik povinen pecovat a
udrZovat je na sviij naklad v Cistoté a dobrém technickém stavu, v&etné provadéni adrzby a oprav

Ve véci oprav v rozsahu vétsim nez drobném miize odli$né rozhodnout shromazdéni vlastnik. Pak budou
zahrnuty do planu oprav.
V piipadé nebezpeci z prodleni, pii ohroZeni zdravi nebo majetku rozhodne o opravé neprodlené vybor.

Nerozhodne-li shromazdéni v jednotlivém piipadé jinak, bude piislusny vlastnik zajistovat provoz, poZarni
ochranu a veSkerou udrzbu, opravy, revize a rekonstrukce spoleénych &asti domu dle bodu 2 vyhradné na
sviij ndklad. Za téchto podminek nebude SVJ pozadovat zvlastni pfispévek na spravu domu dle § 1180 zik.
¢.89/2014.

Mimoiédné opravy a rekonstrukce spoleénych ¢asti domu dle bodu 2 miize ptislusny vlastnik provadét jen
s povolenim spole¢enstvi.

Komentdr:

§ 1180 Obz

(1) Nebylo-li jinak urceno, prispiva vlastnik jednotky na sprdavu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho
podilu na spolecnych castech. Slouzi-li nékterd ze spolecnych cdsti jen nékterému viastniku jednotky k
wlucénému uzivani, stanovi se vyse prispévku i se zifetelem k povaze, rozméritm a umisténi této cdsti a
rozsahu povinnosti viastnika jednotky spravovat tuto éast na viastni naklad.




Priloha ¢&. 2f)
K zépisu ze shromazdéni vlastnikt 9.6.2016

r e

DalSi urcéeni spoleénych ¢asti k vyhradnimu uzivani jednim vlastnikem

Shromézdéni schvaluje ve smyslu § 71/80 obcanského zdkoniku dalsi uréeni, tykajici se vybranych
spole¢nych &asti, uréenych k vyhradnimu uziti jednim vlastnikem:

1. Dvefe, chodba, schody a nakladni vytah v prostoru od rampy k NP, v domech Vr$ovicka 1461,
1462, vlastnénych vyhradng HI.M. Praha, ve spravé MC Praha 10. Jsou uZivany vyhradng
najemcem téchto NP. Naklady spojené s provozem a drzbou vytahu dosud nese SVJ.
Shromédzdéni souhlasi s jejich pfedanim k vyhradnimu vyuziti MC Praha 10.

2. Strojovny a souvisejici rozvody vzduchotechniky. V souc¢asné dobé nejsou provozovany .
Urcuji se k vyhradnimu vyuziti vlastnikiim nebytovych prostor, kterym jsou stavebné-technicky
piisludné. S jejich souhlasem mohou byt zruseny.

Shromézdéni zmociiuje vybor spolecenstvi, aby obdobné nalozil s dalsimi spole¢nymi ¢astmi domu,
uréenymi k vyhradnimu uZiti jednim vlastnikem, pokud takova potieba v budoucnu obdobné

nastane.

Komentar

Zarizeni (ad 1,2) jsou dlouhodobé nevyuZivand, moralné i fyzicky zastarald. Musi byt bud’ prevzata
k vyhradnimu a do péce prislusnych vlastnikii, nebo musi byt rozhodnuto o jejich zruseni a
likvidaci.

Jinak hrozi postihy kontrolnich organii a dalsi neiicelné ndklady.

Piiloha ¢&. 2g)
k z&pisu ze schiize shromazdéni, konané dne 9.6.2016

Nulové najemné ve spole¢nych ¢astech domu, vyuZzivanych pro spravu
domu a souvisejici sluzby.

Spolegenstvi nepozaduje ndjemné za prostory ve spoleénych éastech domu, ptidélenych
provozovateliim k provadéni ¢innosti ve prospéch spravy domi.

Komentar

Jednd se o sjednoceni statusu téchto prostor a minimalizaci ndkladii viastnikii na zajisténi spravy
domu a souvisejicich sluzeb. Tento stav jiz de facto existuje, avsak bez relevantniho rozhodnuti a
Jednotné praxe.

Od Zdadného z téchto provozovatelii ndjemné nepoZadujeme, zatim s vyjimkou nasi sprdavni firmy,
ktera ma provozovau na Moskevské, zrizenou na pozadavek a ve prospéch naseho spoledenstvi,




Priloha €. 2h)
K zapisu ze shromazdéni 9.6.2016

Souhlas s likvidaci zarizeni strojoven VZT, pradelen, Zehliren, sprch
a WC ve spoleénych ¢astech domii

1) V piipadé souhlasu vlastnikit NP ¢.309 a 291 souhlasi shromazdéni vlastniki s likvidaci
strojoven vzduchotechniky ¢.1 az 7 ve druhém podlazi domt VrSovicka 1461, 1462 a s vyuzitim
uvolnénych mistnosti k jinym Géeltim. Souhlasi také s likvidaci souvisejicich s nimi potrubnich
rozvodi a zatizeni ve spoleénych ¢astech domu mimo mistnosti strojoven

2) Shromézdéni vlastniki souhlasi s likvidaci zafizeni dlouhodobé¢ nevyuzivanych pradelen,
Zehliren, sprch a WC ve spoleénych ¢astech domii a s vyuzitim uvolnénych mistnosti k jinym

uceltm.

Komentdr:

Jde o zarizeni dlouhodobé neuZivand, neudriovand, fyzicky i mordlné zastarald.
Jsou zdrojem nepordadku a nebezpeci zbytecnych ndakladii, pokud by jejich periodické kontroly,
udrzba a opravy byly vynuceny organy méstské nebo statni kontroly.

Priloha &. 2i)
k zapisu ze schiize shromazdéni, konané dne 9.6.2016

Odménovani vyboru

Odména vyboru €ini 28 000 K¢ ¢istého mési¢né a nezavisi na poétu élenii vyboru. Jeji rozdéleni na
jednotlivé ¢leny je v kompetenci vyboru.

Komentar :

Jednd se o ndvrat k tomu, co platilo od zacdtku existence SVJ az do 13.10.2011, kdy byla v krizové
situaci stanovena kazdému clenu vyboru nerozdilné odména 4000 K¢ cistého, celkem 28 000 K¢
cistého mésicné pro sedmiclenny vybor. Toto opatieni neni jiz od roku 2012 opodstatnéné, ale
nebylo zménéno a zatim plati dosud.

Celkovy ndklad SV.J na odmény vyboru oproti stavu, ktery byl do 13.10.2011, se navrhovanym
rozhodnutim nezvysi.

Priloha ¢. 2j)
k zapisu ze schiize shromazdéni, konané dne 9.6.2016

Zména uzivani nebytového prostoru 1463/330 na atelier
Shromazdéni souhlasi se zmé&nou uZivani nebytového prostoru- sklad na nebytovy prostor - ateliér.

Jedna se o zménu uzivani nebytového prostoru, ktery vlastni firma POSTR s.r.0. na adrese Uzbecka
1463/1, &. nebytového prostoru 330.



