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SHROMAZDENI VLASTNIKU 2016

Zprava

o ¢innosti kontrolni komise za obdobi od konéani posledniho
ShromaZdéni vlastnikii spoledenstvi VRUMO

Vazené damy a panové.
Z povéfeni kontrolni komise mi dovolte, abych Vs seznamil se zpréavou o &innosti kontrolni

komise za obdobi od posledniho shromaZdéni, které se konalo 4. ¢ervna 2015. Zprava je
rozdélena do Sesti Zasti.

1 Cinnost kontrolni komise

Ve své Cinnosti se komise fidila zpracovanym planem kontrolni &innosti na piisluiné obdobi.
Pravideln¢ se schazela k projednavani a fefeni planovanych ukolfi. Pribézng pracovala jak
v oblasti ekonomické tak i technické.

Clenové kontrolni komise se i nadale pravidelng zudastiiovali jednani vyboru SVJ. Piipadné
ptipominky k projedndvané problematice byly vzneseny bud’ piimo na jednani vyboru nebo
konzultovany a uplatnény na dal$im jednéni vyboru. Komise svou udast{ na jednanich vyboru
zajiStuje zdkladni kontrolu &innosti vyboru.

Kontroly byly ve zminéném obdobi provadény pravidelng dle zpracovanych plant ¢innosti
kontrolni komise na pFislugné obdobi.

2 Kontrolni ¢innost

Jednotlivé kontroly probihaly podle planu &innosti kontrolni komise. Mimo¥adna kontrola
nebyla nutna. ‘

2.1 Namatkova kontrola do$lych faktur a jejich financovani
Dne 28.11.2015 byla provedena naméatkova kontrola doslych faktur a jejich financovani .

Pfi kontrole nebyly zjidtény nedostatky, faktury byly v poradku.

Dale bylo provéfeno v Registru ekonomickych subjekti 8 firem a to z toho diivodu, zda maji
opravnéni k ¢innostem, které fakturuji,

Kontrola neshledala pochybeni.



2.2 Kontrola pohledavek za vlastniky SVJ (z piedpisu)

Ve dnech 13. a 14.4.2016 byla provedena kontrola pohledévek za vlastniky SVJ (z pfedpisu),
kterd byla zam&fena na platebni moralku vlastnikii bytovych a nebytovych jednotek a postup
pit vyméhani pohleddvek. Je mozné konstatovat, Ze se podatilo pohledavky vyrazné sniZit.

Pro srovnani:

Pohledavky k 31.12.2013 &inily 1 820 391 K¢, k 31.12.2014 ¢inily

338 795 K¢ a k 31.12.2015 vySe pohledavek klesla na 140 713 K¢*.

* Pohledavky za vlastniky (neplatidi) 298 239 K& — zavazky za vlastniky
(preplatky) 157 526 K& = celkovy stav k 31.12.2015 140 713 Kg.

Sest vlastniki uzavielo s vyborem SVJ dohody o uznani dluhu a splatkovém kalendafi a sviij
diuh pravidelné splici.

U 17 vlastnikii bytovych jednotek bylo vyméhani dluzné &astky predano pravnikovi.

V piedchazejicich letech byly podany 2 Zaloby na vlastniky bytovych jednotek, z nich?
jedna nabyla pravni moci rozhodnuti ve prospéch SVJ. Jednalo se o byvalého vlastnika
z VrSovické 1462/66. Druhd Zaloba byla také rozhodnuta ve prospéch SVJ, ale byvaly
vlastnik z Uzbecké 1463 se odvolal a soud dosud nenatidil dalsi jednan.

Neplati¢i néjemného v posledni dob& ptibyva. Jednim z divodu je velky pohyb vlastniki.
Tyto neplatiCe 1ze charakterizovat do &tyf skupin:

Do prvni skupiny lze zahrnout nékteré nové vlastniky, ktefi si v aukci porddané Méstskou

Casti pofidi bytovy €i nebytovy prostor s cilem jej co v nejkratsi dobé se ziskem prodat. Ti
tvori vétsi ¢ast neplatic¢i.

Do druhé skupiny lze zahrnout ¢ast cizinct, ktefi si mysli, Ze koupi bytového & nebytového
prostoru pro né& veskeré zavazky vadi SVJ konéi.

Do tieti skupiny Ize zahrnout vlastniky, ktefi se dostavaji do situace neplatit, protoZe
nemaji dostatek finan¢nich prostiedkii. Jde napt. o nezamé&stnané, nebo vlastniky, kteii jsou
dlouhodobé nemocni ¢i invalidni apod.

Do &tvrté skupiny lze zahrnout dédictvi.

Pohledavky za vlastniky ukazuji na nedostatek odpovédnosti nékterych vlastnika vici SVJ a
tedy viem jeho ¢lentim.,

2.3 PribéZna kontrola vyplaceni podili z p¥ijmii z pronajma
spoleénych prostor ¢leniim SVJ za rok 2014 vyplacenych
v roce 2015



Dne 3. biezna 2016 byla ukonéena pribézna kontrola vyplaceni podill z pfijm{ z pronajmn
spole€nych prostor ¢lenim SVJ za rok 2014 vyplacenych v roce 2015. Posledni platba byla
provedena 3.3.2016.

PFijem z prondjmi za rok 2014 &inil 699 794,70 K&, coz je v porovnani s rokem 2013 o
214 951,70 K¢ vice.

Z celkového poctu 341 podill bylo vyplaceno 218 podilii v celkové ¢astce 483 566 K.
Osm plateb se vratilo z divodu chybného G&tu.

Ostatni podily nebyly vyplaceny, protoZe si néktedi vlastnici stile o vyplaceni podilt
nepozadali, coZ bylo ve vét§ing piipadd.

V obdobi od 1.1.2015 do 3.3.2016 bylo vyplaceno 148 223 K& tém vlastniktim, ktefi si o
vyplaceni podili za rok 2013 a star§i pozddali zp&tng.

2.4 Priibézna kontrola plnéni plinu oprav

Dne 29.4.2016 byla ukongena pritb&zné kontrola plnéni planu oprav. Zastupkyné
kontrolni komise prib&zng sleduje realizaci jednotlivych akef, udastni se kontrolnich dn a pii
pripravnych akeich se Gi¢astni jednani a piipadné piipominky Fesi s vyborem SVJ.

Zasadni akce z planu oprav uvedeného mezidobi byly nasledujici:

- realizace kamerového systému, jeho uvedeni do provozu a nasledné vyhodnoceni.
V soutasné dobé se vyhodnocuje smérnice pro provoz.

- dokonéeni izolace na stfechach a terasach. Zbyvajici ¢4st — stfecha nad gardZemi se do doby

projednani a jeho vysledku s MC provadét nebude. Presto byla objednana studie na tipravu
vnitrobloku.

- Upravy vstupli do nultého a prvniho podlazi objektd Uzbecka, Moskevskd a Vrdovicka.

Price byly €asové naroéngjsi, protoze se musely pred&lavat rozvody elektro na Uzbecké a
Moskevské.

- po ukonceni vymeény oken na schodidtich Uzbeckd, Moskevské vznikl problém stavebniho
dokondeni v ndvaznosti na opravu podest v jednotlivych podlaZich. Po technickém dofedeni
ve spolupréci s dodavatelem budou préce opét zahajeny. '

Kontrolni komise se zajima nejen o akce investidniho charakteru, ale i o akce z oblasti
idrzby. Naptiklad o vyménu stoupacek na SV a TUV, vym&nu uzaviracich ventildi, opravu
elektroinstalace. Jedna z diileZitych akci bylo provést podle pozadavks HZS opravy, které
budou odpovidat dnesnim normam. B&Zné opravy se fedf pribézné.

Kontrolni komise musi konstatovat, Ze k dnednimu dni byla provedena fada narodnych akei,
které se snazili ¢lenlim SVJ zlepsit uroveri bydleni v tomto bytovém komplexu. Za to je
potieba vyboru podékovat,



2.5 Kontrola pokladny

Byly provedeny 3 namitkové kontroly pokladni hotovosti vyboru SVJ 30.9.2015, 3.4. a
29.5.2016. Hotovost souhlasila s G¢etnim stavem v pokladné SVJ.

3 Inventarizace
3.1 Inventarizace majetku

Dne 30.12.2015 byl fyzickou kontrolou provéfen veskery majetek nachazejici se v dobé
inventury u SVJ. Majetek byl fyzicky shledan a je prokézéana jeho existence.
Zadné inventarizaéni rozdily zji¥tény nebyly.

3.2 Inventarizace pokladni hotovosti

Dne 4. ledna 2016 byla provedena fyzicka inventura hotovostni pokladny se stavem
k 31.12.2015. Stav hotovostni pokladny v den inventarizace ¢inil 18 006 K& Hotovost
souhlasila s i€etnim stavem v pokladng SVJ.

3.3 Kontrola inventarizace uéti se stavem k 31.12.2015

Dne 28.4.2016 se uskuteCnila - zlstatky na udtech souhlasi a Zadné nedostatky zjitény
nebyly.
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4 Roéni uéetni zavérka

Dne 29.4. 2016 kontrolni komise posoudila Gdetni zdvérku VRUMO za obdobi od 1.1. do
31122015,

Uetni  zavérka podava vémy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace SVJ VRUMO
k 31.12.2015, nakladii a vynosti za obdobi od 1.1. do 31.12.2015.

Kontrolni komise proto doporucuje shromazdéni vlastniki SVJ VRUMO iéetni
zaverku za udetni obdobi 2015 schvailit.

Komise dékuje pani Lank3adlové, udetni spravcovské firmy FIRST, za kvalitné odvedenou
praci.

5 Zadosti

V uplynulém obdobi kontrolni komise fedila dvé Z4dosti, které obdrZela od &lenky SV1J.



6 Ostatni ¢innost

6.1 Kontrolni komise se zitastnila dodateénych ovéfovani adosti o refundace
vymeény oken.Vybor a kontrolni komise schvalili vyplaceni refundace viem ¥adateltim.

6.2 Clenové kontrolni komise se zt&astnili vybérového fizeni na tpravu vstupnich prostor
vnultém a prvnim podlaZi objekth Uzbeckd a Moskevska - vitézem se stala firma BML
stavby, zapis vyboru & 25/2015 a 28/2015. Tato firma byla vybrana na zakladé posouzeni

kvality, cenové nabidky, dobrych referenci a zkugenosti. Dokumenty z vybérového fizeni
Jsou uloZeny v archivu vyboru.

Zpravy a zapisy kontrolni komise jsou zvefejn&ny na webovych strankdch www.vrumo.cz
v dokumentech, v sekci kontrolni komise.

Dékuji Vam za pozornost.

Zpracovala: Hana Konopéskova






