
Společenství Vršovická 1461,1462, Uzbecká 1463,Moskevská 1464, Praha 10

              Zápis z 23. jednání výboru v roce 2010
ze dne 26. 7. 2010

Přítomnost

Za výbor: Vítězslav Kubásek, Jan Königsbauer, Petr Škarda,  Pavla Hrubá
Omluveni: Jiří Suchomel, Petr Gross, Lubomír Hokr

 výbor je usnášeníschopný

Za kontrolní komisi: Hana Nekolová

Program
     

1. Řešení havárie – požár na Vršovické 1461/64
2. Projednání plnění předchozích úkolů
3. Stanovení nových úkolů

              
Průběh a usnesení výboru

1. Havárie – požár elektroinstalace na Vršovické 1461  
P.  Škarda  informoval  výbor  o  stavu  řešení  havárie  na  Vršovické,  která  vznikla 
v důsledku požáru  elektroinstalace  ve  2.  patře  (technické  podlaží)  dne  24.7.2010. 
Důvodem vzniku požáru bylo zatékání srážkové vody střechou do stoupacího vedení 
elektroinstalace. Objekt je kompletně odpojen od dodávky elektrické energie, a to do 
18:00 hod dne 27.7.2010, kdy by měl být techniky Tommi odstraněn havarijní stav. 
Následně  je  do  1  měsíce  nutné  zajistit  rekonstrukci  stoupacího  vedení 
elektroinstalace.
Usnesení výboru č. 23/1:
Výbor jednomyslně schválil, že je nutné v termínu stanoveném PRE (do 1 měsíce) 
zajistit  rekonstrukci  stoupacího  vedení  elektroinstalace  na  Vršovické  a  zpracovat 
podklady pro výběr firmy, která uvedenou opravu zajistí.

Odpovídá: P. Škarda
Termín: 2.8.2010 (termín pro průběžnou kontrolu plnění)

2. Vracení poplatků za vybavení bytu – změna úkolu č. 22/1.  
V návaznosti  na Městskou částí  Praha 10 plánovanou změnu způsobu vyúčtování 
finančního vypořádání s naším společenstvím je nutné požádat MěČ, aby finanční 



vypořádání za rok 2009 bylo provedeno bez vypořádání poplatků za vybavení bytu a 
tyto  platby  vypořádala  Městská  část  Praha  10  přímo  s  jednotlivými  vlastníky 
bytových jednotek tak, abychom jako společenství ušetřili peníze za vracení peněz 
(prostřednictvím složenek) vlastníkům za předchozí platby za vybavení bytu (období 
od června do prosince 2009).
Usnesení výboru č. 23/2: 
Výbor  jednomyslně schválil,  že  bude předána oficiální  žádost  na Tommi-holding, 
s.r.o. (Kořený, Racková, Fiedlerová) a MěČ Praha 10 (Odbor ekonomický, vedoucí 
oddělení   evidence  hospodářské  činnosti  -  p.  Ladislavu  Melicharovi)  ve  věci 
vypořádání poplatků za vybavení bytů.

Odpovídá: V. Kubásek, P. Hrubá
Termín: 27.7.2010

3. Vyúčtování služeb za rok 2009.   
P. Škarda požádal dne 20.7.2010 Tommi Holding (p. Kořeného), aby vlastníky bytů 
informovala prostřednictvím veřejného vývěsu v jednotlivých domech o stavu řešení 
vyúčtování  služeb  za  rok  2009  a  odpověděla  na  podané  reklamace  jednotlivých 
vlastníků. Vývěs doposud zveřejněn nebyl, odpovědi na reklamace jsou vlastníkům 
rozesílány.  Pozastavení  úhrady  nedoplatků  je  platné  pouze  pro  domy  Uzbecká  a 
Vršovická, na Moskevské se nemění termín úhrady, a to do 31.7.2010. Z uvedeného 
důvodu P.  Hrubá předložila předsedovi výboru znění informace o nutnosti  úhrady 
nedoplatků na Moskevské 1464 v původně stanoveném termínu a předseda toto znění 
schválil.
Usnesení výboru č. 23/3: 
Výbor  bere  uvedené  informace  na  vědomí,  souhlasí  se  zněním  vývěsu  ohledně 
upozornění na termín úhrady nedoplatků za služby v roce 2009 a ukládá vyvěšení 
výše uvedené informace na nástěnce v domě Moskevská 1464.

Odpovídá: P. Hrubá
Termín: 27.7.2010

4. Vyčištění odtokových kanálů, odplevelení teras, doplnění roštů   
Předseda výboru informoval o zadání výše uvedených prací úklidové firmě a zároveň 
informoval  o  předpokládané  ceně  850  Kč/m2  za  nově  doplněné  (doplnění 
chybějících)  rošty  na  odtokové  kanály.  Úklidová  firma  bude  požádána,  aby  při 
zajištění úklidů teras zároveň zjistila celkový rozsah (m2) nutné výměny roštů na 
odtokových kanálech.
Usnesení výboru č. 23/4: 
Výbor  bere  uvedené  informace  na  vědomí  a  schvaluje,  aby  úklidová  firma  byla 
požádána, aby při zajištění úklidů teras zároveň zjistila celkový rozsah (m2) nutné 
výměny roštů na odtokových kanálech.

Odpovídá: V. Kubásek 
Termín: 2.8.2010

5. EPS   
P. Škarda informoval, že oslovil několik firem (7) se žádostí o sdělení výše nabídkové 



ceny na provoz centralizovaných pultů k obsluze EPS. Dosud má pouze odpověď od 
jedné společnosti SV Agency, a to ve smyslu, že „monopol“ na obsluhu přes PCO 
EPS  má  na  Praze  10  pouze  jediná  certifikovaná  firma  Patrol  Group,  která  je 
akreditována HZS Praha a tudíž jako jediná splňuje případná kvalifikační kritéria. 
Byla vyžádána informace od paní Krejčové ohledně podrobností stávající smlouvy na 
PCO EPS ve smyslu, zda je stávající PCO EPS napojena na HZS Praha.
Požárně  bezpečnostní  řešení  objektů  bylo  posuzováno  dne  21.7.2010 
s autorizovaným  pracovníkem  PO  společnosti  Gama  servis  s.r.o.  a  to  včetně 
konzultace  k předloženým  základním  informacím  (výkresy  s EPS,  revize, 
elektroinstalace). Bylo přislíbeno, že zašle případný návrh ceny a zda bude mít zájem 
se zakázky zúčastnit formou předložení nabídky.
Usnesení výboru č. 23/5: 
Výbor bere výše uvedenou informaci na vědomí a ukládá dále pokračovat v:
-  v zajištění  převodu smluv z MěČ Praha 10 na SVJ (obsluha EPS, servis  EPS a 
zabezpečení výjezdů) a zajištění stanoviska MěČ k poměru přeúčtování části nákladů 
za servis EPS a obsluhu EPS, které bude hradit MěČ (úkol č. 22/15).
- řešení otázky zajištění EPS a dokumentace k posouzení protipožární ochrany (úkol 
č. 22/16) 

Odpovídá: P. Gross, P. Škarda
Termín: 2.8.2010 (průběžná kontrola plnění usnesení)

6. Kontrola elektroinstalace (poř. č. 12 plánu oprav)  
Byla  zahájena  P.  Škardou  dne  25.7.2010  ve  spolupráci  s p.  Marvanem  (člen 
Společenství) kontrola a zjišťování stavu elektroinstalací v objektech Vršovická 66 a 
64  pro  zpracování  zadání  jejich  kontroly  (nikoliv  zákonem  stanovené  revize  el. 
zařízení, ta je platná do 21.12.2012) – návaznost na úkol č. 22/13. Zjišťování stavu již 
proběhlo na Vršovické,  nyní  jsou plánovány obhlídky Uzbecké a  Moskevské.  Na 
PRE poruchy byl předán požadavek na kontrolu případných černých odběrů elektřiny 
a to na podkladě zjištění  a fotodokumentace pořízené dne 25.7.2010. PRE slíbilo 
odpovědět  do  30-ti  dnů  na  uvedený  písemný  požadavek.  Během  kontrol 
elektroinstalace  byly  zjištěny  závady,  které  neodpovídají  ČSN.  V měřené  části 
rozvaděčů jsou strženy plomby PRE. Byl předán požadavek na zaplombování krytů v 
rozvaděčích. Stržení plomb je trestným činem.
Usnesení výboru č. 23/6:
Výbor bere výše uvedenou informaci na vědomí a ukládá připravit specifikaci zadání 
kontroly elektroinstalace ve všech domech a návrh na oslovení firem.

Odpovídá: P. Škarda
Termín:  31.8.2010

7. Hlášení havárií a oprav.  
V. Kubásek zajistil na www.vrumo.cz změnu kontaktních osob pro hlášení závad na 
Moskevské,  P.  Hrubá  umístila  na  nástěnce  na  Moskevské  informace  ke  způsobu 
hlášení poruch a havárií.
Usnesení výboru č. 23/7:
Výbor  vzal  uvedené  informace  na  vědomí  a  ukládá  dořešit  otázku  komunikace 



ohledně  hlášení  havárií  a  závad  se  správcovskou  firmou  a  s vlastníky  jednotek 
(hlášení prostřednictvím havarie@vrumo.cz – zajištění přístupu provozního technika 
správcovské firmy, který bude e-mailem dávat zpětnou vazbu o řešení havárie/závady 
těm, kteří ji nahlásili a současně i všem členům výboru). Je nutné definovat reakční 
dobu  na  řešení  hlášené  závady  ze  strany  Tommi  a  také  pro  odpověď tomu,  kdo 
uvedenou závadu nahlásil.

Odpovídá: V. Kubásek
Termín: 2.8.2010

8. Plán revizí.  
Usnesení výboru č. 23/8:
Výbor  vzal  na vědomí  informaci,  že  Tommi Holding zaslala  P.  Škardovi  přehled 
elektro  revizí  pro  naše  objekty.  Ty  jsou  dle  zákona  konány  v pětileté  periodě. 
Poslední  revize  byly  provedeny  dne  20.12.2007.  Následné  revize  budou  tedy  dle 
plánu 21.12.2012

9. Krádeže hasebních prostředků v     objektech společenství – škodní událost  
J.  Königsbauer  informoval,  že  předal  paní  Kopčilové  na  Tommi-holding  zprávu 
Policie  ČR  ke  krádeži  hasebních  prostředků  za  účelem  zajištění  dalšího  řešení 
s pojišťovnou (návaznost na úkol č. 22/24). 
Usnesení výboru č. 23/9:
Výbor vzal na vědomí výše uvedenou informaci a ukládá dále pokračovat v jednání 
s Tommi-holding s.r.o. v řešení škodní události.

Odpovídá: J. Königsbauer
Termín: do doby vyřešení škodní události

10. Zatékání srážkové vody střechou do bytů   
P. Hrubá informovala o trvajícím problému se zatékáním srážkové vody střechou do 
bytu  č.  120  na  Moskevské  1464  (opět  významně  zateklo  v obývacím  pokoji  a 
v kuchyni dne 23.7. a 24.7.2010). Otázku náhrady škody z pojištění nemovitosti nyní 
řeší  s pojišťovacím makléřem p. Mazánkem. Zároveň se na jednání výboru dostavil 
zástupce firmy, která prováděla opravu střechy a informoval, že na střeše není žádná 
viditelná závada, která by mohla být příčinou zatékání.
Současně byla diskutována otázka zatékání (v souvislosti s požárem dne 24.7.2010) 
na Vršovické.
Usnesení výboru č. 23/10:
Výbor bere výše uvedené informace na vědomí a souhlasí s tím, že musí být navržen 
postup, který povede k odstranění problémů se zatékáním srážkové vody střechou na 
všech domech Společenství (Vršovická, Uzbecká – nutno ověřit stav, Moskevská). 

Odpovídá: V. Kubásek
Termín: 30.8.2010

mailto:havarie@vrumo.cz


11.Kontrola plnění ostatních zadání z     19.7.2010  
Usnesení výboru č. 23/11:
Výbor  jednomyslně  schválil  s ohledem na  nepřítomnost  3  ze  7  členů  výboru,  že 
kontrola plnění ostatních úkolů z 19.7.2010 bude předmětem dalších jednání výboru 
v srpnu 2010.

Odpovídá: V. Kubásek
Termín: srpen 2010

12.Informace o závěrech jednání se zástupci Tommi-holding, s.r.o.  
Předsedkyně  kontrolní  komise  seznámila  členy  výboru  s  následujícími  závěry 
z jednání  z 12.7.2010  s  jednatelem  Tommi-holding  PhDr.  Magetem  a  vedoucím 
provozovny  na Praze 10 p. Vladimírem Kořeným: 

a) Doložení výborem a kontrolní komisí požadovaných dokladů k ověření možných 
nesrovnalostí ve vyúčtování služeb

b) Dohoda uskutečnění o fyzického předání domů
c) Dohoda o vedení účetnictví v aktuálním stavu
d) Další plánované jednání 

Ad a) 
Představitelé Tommi-holding, s.r.o. přislíbili požadované dokumenty předat výboru a 
kontrolní komisi do 16.7.2010.  Dokumenty byly výboru a kontrolní komisi skutečně 
předány 19.7.2010 a byl z nich udělán soupis oblastí, které bude nutné, aby Tommi 
dále doložilo. Předseda komise podepsal dopis na vedoucího provozovny Tommi p. 
Kořeného se žádostí  o prověření a doložení možných nesrovnalostí  ve vyúčtování 
služeb za rok 2009. 
Usnesení výboru č. 23/12: 
Výbor jednomyslně schválil znění dopisu ve věci předložení doplňujících informací 
k vyúčtování služeb za rok 2009 a ukládá předání dopisu na provozovnu Tommi-
holding, s.r.o., Praha 10.

Odpovídá: P. Hrubá
Termín: 27.7.2010

Ad. b) 
PhDr. Maget předložil návrh, že vzhledem k velikosti domů, složitosti a obsáhlosti 
problematiky budou v měsíci září 2010 sepsány investičním oddělením správcovské 
firmy veškeré závady na majetku společenství, tento protokol bude potom použit jako 
podklad pro fyzické předání domů. Tyto práce budou provedeny v rámci mandátní 
smlouvy. 

Zástupci orgánů „Společenství“ požadovali předání plánů oprav z minulých období a 
seznam  provedených  oprav  na  terasách,  rovněž  pomoc  při  zjišťování  možných 
černých odběrů na společné elektřině. 
K výše uvedeným dotazům p. Kořený vedoucí provozovny Tommi P-10 následovně 
odpověděl:



„Plány oprav dle V. Bečvaříka nemáme a na terasách se prováděly pouze drobné 
opravy.  Pomoc  při  zjišťování  černých  odběrů  můžeme  přislíbit,  ale  prakticky  asi 
velmi těžko odhalíme. Spíše revizní technik.“

Dále byla přislíbena ze strany PhDr. Mageta možnost získání pasportů nemovitostí 
„Společenství“ ze starého systému DOS do nového operačního systému.

Zároveň  byla  projednána  možnost  výměny  provozního  technika  firmy  Tommi  p. 
Bečvaříka za jiného technika, který se bude správě domů odpovědněji věnovat a bude 
plnit  požadavky  podle  uzavřené  Mandátní  smlouvy.  Bylo  uvedeno  několik 
konkrétních případů.
Bylo domluveno a následně písemně potvrzeno p. Kořeným, že od 1.8.2010 bude 
našeho společenství přidělen nový provozní technik.
Aktuální  informace je,  že  již od 26.7.2010 je  pro Společenství  přidělena v pozici 
provozního technika paní Krejčová.

Ad c) 
Vzhledem  ke  skutečnosti,  že  namátkovou  kontrolou  bylo  zjištěno,  že  účetnictví 
našeho společenství za rok 2010 není v aktuálním stavu a většina daňových dokladů 
(nad  10.000 Kč včetně  DPH) nesplňuje  náležitosti  dokladů  předepsaných  zákony 
převážně po formální stránce, bylo se správcovskou firmou domluveno, že účetní na 
provozovně  v Praze  10  u  Tommi-holding,  s.r.o.  bude  důsledně  provádět  formální 
kontrolu  daňových  dokladů  ještě  před  zaúčtováním  viz  účetní  směrnice 
„Společenství“. Nesprávné daňové doklady musí být opraveny a aktuálnost účetnictví 
bude zajištěna do 31.8.2010.
Usnesení výboru č. 23/13: 
Výbor  jednomyslně  schválil  nutnost  aktuálního  vedení  účetnictví  a  dodržení 
sjednaného termínu.

Odpovídá: p. Kubásek, p. Suchomel
Termín: do 31.8.2010

Ad d).
Zástupci orgánů společenství a PhDr. Maget dohodli, že se znovu sejdou za tři měsíce 
a vyhodnotí, zda byly zde stanovené úkoly splněny a zda došlo ke zlepšení činnosti a 
spolupráce  s novým  provozním  technikem.  Pan  PhDr.  Maget  také  nabídl,  že  se 
zúčastní schůze výboru „Společenství“, aby byly dořešeny další záležitosti, o kterých 
se na tomto jednání nehovořilo.
Usnesení výboru č. 23/14: 
Výbor  bere  na  vědomí  výše  uvedené  informace  v bodu  3  zápisu  a  jednomyslně 
schválil, že v průběhu srpna bude jednateli Tommi-holding, s.r.o. PhDr. Magetovi a 
p.  Kořenému,  vedoucímu  provozovny  P  10,  zaslán  dopis,  ve  kterém  bude 
správcovská firma informována, že využívá nabídky PhDr. Mageta na: 

a) sepsání veškerých závad na majetku společenství. Tento podklad bude využit 
pro fyzické předání domů;

b) získání  pasportů  nemovitostí  „Společenství“  ze  starého  systému  DOS  do 



nového operačního systému,
c) uskutečnění dalšího společného jednání přibližně v říjnu 2010. 

Odpovídá: V. Kubásek
Termín: srpen 2010

13.Změna složení výboru   
Usnesení výboru č. 23/15:
Výbor jednomyslně schválil, že je nezbytně nutné oficiálně oznámit na rejstříkový 
soud změnu obsazení výboru,  která byla schválena na Shromáždění vlastníků dne 
23.6.2010

Odpovídá: P. Hrubá
Termín: 16.8.2010

V Praze dne 26.7.2010
Zapsal(a): P. Hrubá
Schválil: V. Kubásek


