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Piedkl6d6me vlastniktm na vddomi pro informaci, tato zpr|vaneni piedmdtem hlasov6ni v ri{mci rozhodnuti

per rollam

Zprfva o iinnosti vfboru a stavu sprfvv domu k 31.12.2020

Spr6vu domu zaji5t'oval qfbor v soudinnosti se spr6vni firmou First s.r.o. pdtidlennf qfbor ve sloZeni:

V. Zasadil - piedseda a statutarni zdstupce - iizeni iinnosti vyboru, vndjii vztahy, pldn oprav, vytahy.

H. Nekolovd - mlstopiedseda a statutdrni zdstupce - ekonomiks afinance, ndklady bydlenl a vlastni sprdvy

V. Kubdsek - ilen vyboru - poidrni ochrana, vitpoietnt a kanc. technika, iipy, ildriba a ilklid

L. Bulant - ilen vyboru - prondjem SCD, zajiitdn[ a vyplata piijmfi, kamery, ilkoly planu oprav

T. Jirman - ilen vyboru - stavebni iinnost, ilkoly pldnu oprav, stavebnt archiv

f,.aOoe schflze vfboru byly v prtbdhu roku zikladni formou operativniho iizeni sprirvy domu.

Jsou veiejnd piistupn6 vlastnikrim jednotek. Ze schtni qiboru byly poiizov6ny zfipisy, kter6 jsou trvale

k dispozici na weboqfch strank6ch spoledenstvi nebo v archivu jako jeden ze zhkladnich zdrojri informaci.

Souhrnnd o iinnosti v hlavnich oblastech spr6vy domu, vynaloZenfch nikladech a dosaienfch

vfsledcich vybor informuje vlastniky vjrodnimi zpr|vami na domovnich schtzich, shrom6Zddni vlastnikri a

na webov'-fch str6nk6ch spoledenstvi.

ShromiidEni vlastnikri je nejvy55i orgin spoleienstvi. Projedn6v6 a schvaluje zhsadni dokumenty,

jimiZ se iidi jeho dinnost. Hlasov6nim o nich j" puk vyjfdiena zilsadni vrile vlastniki,zhvaznd pro v5echny

trgSny spoledenswi. S tim je v5ak posledni dobou probl6m. Spodiv6 v tom, Ze fiast vlastnikri, resp. jejich

hlasri na shromfiddni i pii ryuiiti moinosti zastupovdni na ziklad6 pln6 moci bfvri jen nepatrnd

vy55i, nei nei,50"h v$ech htasfi. To sice je5td zajisti schopnost usn65eni, ale plati, Ze rozhoduje ten, kdo

na shromdiddni je piitomen a hlasuje.
A tak se stalo, Ze v roce 2019 se hegemonem hlasov6ni stalo DruZstvo garilLe Moskevsk6, podporovan6

zdstupcem Mi plg. A ti hlasovali za sv6 z6jmy.Jejich hlasy nebylo schv6leno zvyieni piispdvku vlastnikri

v letech 2020-22 do fondu oprav 230 na 35 Kd/m2lmds. a na tom zaloLeny pl6n oprav na roky 2020-22.

V drisledku toho pak muselo blit odloZeno dokondeni rekonstrukce EPS a interi6ru spoledn;ich d6stech domri

v 8p.1464. Ve FO pak nebyl dostatek prostiedkt ani na ie5eni havarii.

1. Rozpoiet a hospodaieni spoleienstvi v r.2020

Na sprdvu domu jsme vynaloiili v r.2020 celkem 7'886 mil. Ki
pl6n oprav na rck-2020 rthu6l.n nebyl, proto na ndj nepiipadly iAdnd prostiedky, pokradovaly v5ak splStky

fivdru, byla providdna bdiniLridrZba a ie5eny havdrie - a na to bylo vynaloZeno 6,640 mil. Ki, z nich pak na

spl6tky fiv1iu 4,022 mil Ki. Na vlastni spravni dinnost bylo vynaloi'-eno 1246 mil Ki. Podrobnou strukturu

r"jdajri uvddi Zpr|va o hospodaieni aZprina o pl6nu oprav.

Na r.2021 poditime s rozpodtem ve qfsi 15,69 mil. Ki, z toho na pl6n oprav 14,43 mil. Ki (z nich 4,02 mil

na spl5tku rivdru) a na vlastni spr6vu 1,26 mil. Ki.

Navrhovali proto jsme v r.2019 na leta 2019-21 zvli5eni pffspdvku do FO na 35 Kd/mZlmls To tdsnou

vdt5inou hlait shromtrtdEnivlastnikri neschv6lilo a proto jsme museli vletech 2020 -21 omezit vydaje na

nejnutndj5i minimum, nepokradovat v rekonstrukci EOS a interi6rfi obytnlfch pater, akumulovat ve FO

prlstiedfty a rekonstrutce 1v Ep.la6\ dokondit aL v r. 2021-22. Zajistit piipojeni EPS na CPO HZS a

bZiveni nov6ho syst6mu poiArni ochrany To je priorita pl6nu oprav v r'2021,22.

Z1rovei vytvoiime i finandni zhlohu nu ,nozte neodel6van6 vjdaje - hav6rie vitahri v dtsledku stavebni

dinnosti, piip. havarie stiech, piivodri a rozvodti vody, odpadfi apod'

V pl6nu oprav musime podG i se zqfsenim n6kladri v poloZce d. 40 - povoznd technick6 potieby a sluZby'

Zde prijde piedev5im o odmdflov6ni pracovnikti domovni sluZby a ostrahy' To je 
.ai' dosud dtLeno beze

zmEny"nu ,irouni roku 2012, tj. na riiovni cca 50 Kd/hod. Je to probl6m, o kter6m jsme jednali iiL na



domovnich schrizich v r.2079. Ze zhkona vSak zatim, dokud nebude EPS pFipojen na CPO HZS'
musime udriet 24h denn6 fyzickf dozor na stdvajici EPS.
Zatim jsme ale v ie5eni tohoto probl6mu nepokrodili.

Na ridtech a v pokladnd spoledenstvi bylo k 31.12.2020 celkem 6,672 mil. Ki.
Uvdr na rekonstrukci EPS a interi6rt obytnli,ch pater spl6cime piesnd tak, jak ndm [v6rovS smlouva ukl6d6,

d 335 tis vdetnd piislu5enstvi mdsidn6. Splacen bude v srpnu 2021

Pohledivky m6me jen za neplaticimi vlastniky, a to 151 tis. Ki k31.12.20. Ve5ker6 pohled6vky jsou
v ziljmu v5ech vlastnikt neprodlend vym6hany dle stanov azhkona.

Objem pohled6vek SVJ, diky soustavnd pozornosti a drisledn6mu vym6h6ni postupnd klesal z2r2 mil Kd'
v r.2013 na0,27 mil.Ki v r.2018 a 0,151 mil Kd v roce 2020.

2. Opravy a rekonstrukce SCD

Dlouhodobd zamdiujeme pl6n oprav na zlep5ov6ni podminek bydleni a uLivhni NP v na5ich domech,
zlep5ovrini a zhodnocov6ni jejich stavebnd technick6ho stavu. Ziljem a vrili vlastnikri vSak nelze tdinnd
vyjSdiit jinak, neZ fdasti a hlasovdnim na shrom6Zddni. S irdasti bydlicich je vdak probl6m a na poslednim

shromriZddniv r.2019 proto nebyl pldn oprav schvdlen
Piehled o struktuie a nrlkladech jednotliv'-ich rikohi pod6vh zprtva o plndni rikohi pl6nu oprav.

Pl6n oprav na obdobi 2021-2023 s qihledem do roku 2030 navazuje na jeho dlouhodob6 zamdieni s cilem
dokondeni rekonstrukce EPS a interi6rri Sin v obytnfch podlaiich (zbyvh je5td Vr5ovickh 1462) a
piipojeni EPS na PCO HZS hl.m. Prahy

Schvileni PlSnu oprav na l6ta 2021-23 bude piedm6tem hlasovdni per rollam o

2.1. Provozni fidrilba a zaji5t6nf provozvTZB

Zahrnuje ridrZbu aprovoz domt, zaji5tdni periodic\ich kontrol, rcvizi a ie5eni havarii.

a) Elektiina ve spoleinych ifstech domfi

Revize rozvodt prob6hla v r. 2015, dal5i revize po 5 letech (2020) takto:
Yychozi revize rekonstruovanlich rozvodt spolednd elektiiny (na Vr5ovickd navic i HDV) prob6hla vLdy na
zSvdr rekonstrukce. Revizni zprhva je soudilsti zhv&ednd zprhvy o rekonstrukci.
Revize ve sklepich a na severnich schodi5tich dp.1463, 1464 byly provedeny a zhvady odstrandny v r. 2020.
Revize HDV v domech 1463 a4 byly provedeny v listopadu/2D2}, opravazhvad v lednu 2021.

Zbyvh dp. 1462, kde cel6 elektr instalace, vdetnd IIDV, evidentnd neni jiZ zprisobil6 bezpedn6ho provozu.

Pokud by rekonstrukce obytnfch pater a v tom rimci i vfmdna rozvodnfch skffni a rozvodti NN v r.

2022 nemohla prob6hnout (hrozi to z divodri ev. neschv6leni pl6nu oprav, nebo obstrukci ndkterfch

nikterfch vlastnikfi), musi bft revize a odstrandni vad provedeno nezSvisle co nejdiive' byt'to budou
ndklady navic.

b) Voda

jiLv r.2014 se stav rozvodri tepl6 a studen6 vody ve vlfskovlfch domech stal probl6mem. Pod6tedni potieba

Laji5tCni upevndni stoupadek na Moskevsk6 se rozrtstala i na Uzbeckou . Ukol byl dokonden, ale piesto

vznikaji ve stoupacim vedeni Eastl zitvady (trhliny) v dtsledku nespr6vn6ho upevndni a pouZiti nevhodndho

materiflu v minulosti. Opravy se tedy st6le ad hoc budou prov6ddt. To je ale maly probl6m.

Horli zprina je, Ze stfrnou a zhvady zailinaji vykazovat i p6teini litinov6 potrubi v technickfch

podlaiich. ZvlSltd citliqi je tento probl6m na Uzbeck6, Tudy piicht.z;i cca 80% na5i celkov6 spotieby vody,
je zde spolednj tepelnli vymdnik a spolednS hydrofornf stanice - v5echny na5e domy jsou na Uzbeck6 zhvisll



Y r.2020 bylo nutno operativnd opravit potrubi hlavniho piivodu vody do ip. 1463. Hrozil
rozsdh$ vfpadek dodr[vky vody o vdnocich do v5ech na5ich domri. Bylo mu zabrindno a
vinoce probdhly v klidu. Ale za namdhavou, ob6tavou a riskantni opravu potrubi v prribdhu
jednoho vikendu jsme sklidili jen nelibost vlastnikri a kritiku v5eho moin6ho.

c) Vytahy

V roce 2018,19 vytahy naUzb, Mo a Vr I pro5ly zatiLenim vysokou pra5nosti pii rekonstrukci obytnlfch
pater, V r. 2019-20 pak do5lo k hav6riim celkem 4 vlitahri na dp. 1461, 1463 a 1464
Po dlouhdm a komplikovandm vyjedn6v6ni s OTIS a popt6vkovdm iizeni s dal5imi firmami jsme u tdchto
vlitaht provedli v letech 2019-20 stiedni opravy s vfmdnou elektronilry, celkem za 2,257 mil.Ki. Byly to
havarie a tedy vydaje, se kteqfmi jsme nepoditali. Spolehlivost provozu qitaht ale byla provedenjmi
opravami obnovena. Otis vfsledn6 poskytl i odloienou splatnost do r.2020.
Y r.2020 byly pak v souiinnosti s OTIS provedeny inspekini prohlidky a v5echny vftahy byly uzniny
zpfisobilf mi provozu do r.2026 (tj. do pii5ti insp. prohlidky)

3. N6klady na sluiby a piijmy z pronijmu SCD

Platby zateplo a teplou vodu jsou trvale nejqfrazndj5imi niklady na5eho bydleni
Celkov6 spotieba tepla na topeni po diivEjSich opatienich (termoreguladni hlavice, pomdrov6 mdiide,
plastov6 okna), atake v drisledku tepl;fch zim i lep5iho hospodaieni s teplem v dom6cnostech po r 2012
v na5ich domech klesla.
Piijmy vlastnikri z pron6jmf zahrnuji piijmy z pron6jmu mistnosti SeO te skladov6ni a k ponikatelske
dinnosti, vndjSich ploch k umistdni reklam i kr6tkodobfch pronrljmt exteri6rri a interi6rri filmairim, atd..
Vzrostly postupnd ze 182 tis. Ki v roce 2009 na 1 109 tis. Ki v r. 2018. V r.2020 to bylo I 078 tis Ki, ktere
byly rozddleny vlastniktim.

4. ZSvEr

Spravujeme komplikovanf soubor ityi budov s 345 bytovfmi a nebytovfmi jednotkami vietnd llP i se
150 gariiemi, prrijezdu a s pffiazen6 i6sti veiejn6 p65i z6ny (terasy).

Domy a terasy jsou trvale udrZov6ny, jejich stavebnd-technicky stav je zlep5ovSn.

S ohledem na souiasnou situaci a zdraZovdni po r.2019 nebudeme pro feieni napdt[ ve financovdni pldnu
oprqv navrhovat dalsi uvdr ani zu!,ieni poplatku do FO. K tomuto probldmu se ale po stabilizaci pomdrrt
v CR znovu vrdtlme

L6ta2020,21 proto jsou l6ty skromnosti a fspor.

Piesto, bude-li schvdlen Pldn oprav na r.2021 - 23, mrtieme v 2.pol 2021 dokoniit s odloienou splatnosti
rekonstrukci EPS a interidrfi Sin v o domi ip. 1462 a v 1.pol2022 ieiit piipojen{ EPS celiho SVJ na
CPO HZS.

Yiii,eni vlastnici a soused6, dovolte, abychom Vim pod6kovali za podporu a z6roven vyjidiili
piesvddieni, Ze vfbor ai dosud vidy konal zodpov6dn6 a cilevddomi, v zijmu vlastnikri, v souladu se

stanovami spoleienstvi a s p6if i6dn6ho hospoddie.

Y Praze,11.4.2021

Vladimir Zasadil v. r. piedseda vyboru Hana Nekolov6 v. r. mistopiedseda qiboru


