Pocet listu : 3

Ptedkladame vlastnikim na védomi pro informaci, tato zprdva neni pfedmétem hlasovani v rdmci rozhodnuti
per rollam

Zprava o &innosti vyboru a stavu spravy domu k 31.12.2020

Spravu domu zaji$toval vybor v soudinnosti se spravni firmou First s.r.o. péti€lenny vybor ve sloZeni:

V. Zasadil - pFedseda a statutdrni zdstupce - Fizeni Sinnosti vyboru, vnéjsi vztahy, pldn oprav, vytahy.
H. Nekolovd — mistopfedseda a statutdrni zdstupce — ekonomika a finance, ndaklady bydleni a viastni spravy
V. Kubdsek — élen vyboru - podrni ochrana, vypocetni a kanc. technika, éipy, uidrzba a viklid

L. Bulant — ¢&lenvyboru - prondjem SCD, zajisténi a vyplata pFijmi, kamery, tikoly pldnu oprav
T. Jirman — &lenvyboru - stavebni ¢innost, vkoly pldnu oprav, stavebni archiv

Radné schiize vyboru byly v priibéhu roku zédkladni formou operativniho fizeni spravy domu.
Jsou vefejn& piistupné viastnikiim jednotek. Ze schiizi vyboru byly pofizovany zépisy, které jsou trvale
k dispozici na webovych strankéach spolegenstvi nebo v archivu jako jeden ze zékladnich zdrojt informaci.

Souhrnné o &nnosti v hlavnich oblastech spravy domu, vynaloZenych nikladech a dosaZenych
vysledcich vybor informuje vlastniky vyro&nimi zpravami na domovnich schizich, shromazdéni vlastnikt a
na webovych strankach spole€enstvi.

Shrom#zdéni vlastnika je nejvyssi organ spoledenstvi. Projednéva a schvaluje zasadni dokumenty,
jimiz se ¥idi jeho &innost. Hlasovanim o nich je pak vyjadfena zasadni ville vlastnikd, zavazna pro vsechny
organy spoledenstvi. S tim je viak posledni dobou problém. Spogiva v tom, Ze ucast vlastniku, resp. jejich
hlaséi na shromaZdéni i pFi vyuZiti moZnosti zastupovini na zikladé plné moci byva jen nepatrné
vy$8i, nez neZ 50% viech hlasi. To sice jeSté zajisti schopnost usna3eni, ale plati, Ze rozhoduje ten, kdo
na shromazdéni je pfitomen a hlasuje.

A tak se stalo, e v roce 2019 se hegemonem hlasovani stalo Druzstvo gardze Moskevskd, podporované
zastupcem MC P10. A ti hlasovali za své zajmy Jejich hlasy nebylo schvéleno zvyseni pfispévku vlastniki
v letech 2020-22 do fondu oprav z 30 na 35 K&m2/més. a na tom zaloZeny plan oprav na roky 2020-22.

V dasledku toho pak muselo byt odlozeno dokon&eni rekonstrukce EPS a interiér spole€nych ¢astech domi
v &p.1464. Ve FO pak nebyl dostatek prostfedki ani na feSeni havarii.

1. Rozpodet a hospodaieni spolecenstvi v r.2020

Na spravu domu jsme vynaloZili v r. 2020 celkem 7,886 mil. K¢

Plan oprav na rok 2020 schvalen nebyl, proto na n&j nepfipadly Zadné prostredky, pokradovaly vSak splatky
Gvéru, byla provadéna b&zna drzba a feSeny havarie — a na to bylo vynaloZeno 6,640 mil. K¢&, z nich pak na
splatky avéru 4,022 mil K& Na vlastni spravni ¢innost bylo vynaloZeno 1,246 mil K&. Podrobnou strukturu
vydaji uvadi Zprava o hospodateni a Zprava o planu oprav.

Na r. 2021 poéitime s rozpodtem ve vysi 15,69 mil. K&, z toho na plan oprav 14,43 mil. K¢ (z nich 4,02 mil.
na splatku Givéru) a na vlastni spravu 1,26 mil. K¢&.

Navrhovali proto jsme vr.2019 na léta 2019-21 zvy3eni pfispévku do FO na 35 K¢&/m2/més. To té€snou
vétdinou hlast shroméazdéni vlastnikdi neschvalilo a proto jsme museli v letech 2020 — 21 omezit vydaje na
nejnutngjdi minimum, nepokragovat v rekonstrukci EOS a interiéri obytnych pater, akumulovat ve FO
prostiedky a rekonstrukce (v &p.1462) dokondit az vr. 2021-22. Zajistit ptipojeni EPS na CPO HZS a
oZiveni nového systému pozarni ochrany To je priorita planu oprav v r.2021, 22.

Zarovefi vytvofime i finanéni zdlohu na mozné neodekdvané vydaje - havarie vytaht v dusledku stavebni
ginnosti, pip. havarie stfech, pfivodd a rozvodii vody, odpadi apod.

V planu oprav musime po€itat i se zvySenim nakladii v poloZce &. 40 — povozné technické potieby a sluzby.
Zde pujde ptedeviim o odméiovani pracovniki domovni sluzby a ostrahy. To je aZ dosud drZeno beze
zmény na arovni roku 2012, tj. na urovni cca 50 K¢&/hod. Je to problém, o kterém jsme jednali jiZ na



domovnich schiizich vr.2019. Ze zdkona vSak zatim, dokud nebude EPS pfipojen na CPO HZS,
musime udrzet 24h denné fyzicky dozor na stavajici EPS.
Zatim jsme ale v feSeni tohoto problému nepokroéili.

Na actech a v pokladné spolegenstvi bylo k 31.12.2020 celkem 6,672 mil. K¢&.
Uvér na rekonstrukci EPS a interiéri obytnych pater splacime pfesné tak, jak ndm uvérova smlouva uklada,
tj 335 tis véetné pfisluSenstvi mésiéné. Splacen bude v srpnu 2021

Pohledavky mame jen za neplaticimi vlastniky, a to 151 tis. K& k 31.12.20. Veskeré pohledavky jsou
v zajmu v8ech vlastniki neprodlené vymahany dle stanov a zdkona.

Objem pohledavek SVJ, diky soustavng pozornosti a dislednému vymahani postupné klesal z 2,2 mil. K¢&
v r.2013 na 0,27 mil. K¢ v r.2018 a 0,151 mil K¢& v roce 2020.

2. Opravy a rekonstrukce SCD

Diouhodob& zaméfujeme plan oprav na zlepSovani podminek bydleni a uzivani NP v naSich domech,
zlepsovani a zhodnocovani jejich stavebné technického stavu. Zajem a vili vlastnikl vSak nelze u¢inné
vyjadfit jinak, nez (&asti a hlasovanim na shroméazdéni. S Ggasti bydlicich je v8ak problém a na poslednim
shromazdéni v r.2019 proto nebyl plan oprav schvalen

Ptehled o struktufe a nakladech jednotlivych ukold podava zprava o plnéni ukold planu oprav.

Plan oprav na obdobi 2021 — 2023 s vyhledem do roku 2030 navazuje na jeho dlouhodobé zaméieni s cilem
dokonéeni rekonstrukce EPS a interiérii SCD v obytnych podlaZich (zbyva je$té Vriovicka 1462) a
pFipojeni EPS na PCO HZS hl.m. Prahy

Schvialeni Planu oprav na léta 2021-23 bude predmétem hlasovani per rollam o
rozpoctu spolecenstvi

2.1. Provozni idrzba a zajisténi provozu TZB

Zahrnuje Gdrzbu a provoz domd, zajisténi periodickych kontrol, revizi a feSeni havarii.

a) ElektFina ve spole¢nych ¢astech domu

Revize rozvodi probéhla v r. 2015, dalsi revize po 5 letech (2020) takto:

Vychozi revize rekonstruovanych rozvoda spoleéné elekttiny (na Vrsovické navic i HDV) probéhla vzdy na
zavér rekonstrukce. Revizni zprava je soudasti zavéreéné zpravy o rekonstrukci.

Revize ve sklepich a na severnich schodistich &p.1463, 1464 byly provedeny a zavady odstran€ny v r. 2020.
Revize HDV v domech 1463 a 4 byly provedeny v listopadu/2020, oprava zavad v lednu 2021.

Zbyva &p. 1462, kde cela elektr instalace, véetné HDV, evidentng& neni jiz zpasobila bezpe¢ného provozu.

Pokud by rekonstrukce obytnych pater a v tom ramci i vyména rozvodnych sk¥ini a rozvodi NN v r.
2022 nemohla probéhnout (hrozi to z diivodii ev. neschvaleni plinu oprav, nebo obstrukci nékterych
nékterych vlastniki), musi byt revize a odstranéni vad provedeno nezavisle co nejdFive, byt’ to budou
niklady navic.

b) Voda

jiz v r. 2014 se stav rozvodi teplé a studené vody ve vyskovych domech stal problémem. Pocateéni potieba
zajidténi upevnéni stoupadek na Moskevské se rozristala i na Uzbeckou . Ukol byl dokongen, ale presto
vznikaji ve stoupacim vedeni &asté zavady (trhliny) v disledku nespravného upevnéni a pouziti nevhodného
materialu v minulosti. Opravy se tedy stale ad hoc budou provadét. To je ale maly problém.

Horsi zpriva je, Ze stirnou a zavady zalinaji vykazovat i patefni litinova potrubi v technickych
podlaznch Zvl4sts citlivy je tento problém na Uzbecké, Tudy piichazi cca 80% nasi celkové spotfeby vody,
je zde spoleény tepelny vyménik a spole¢né hydroforni stanice - v§echny naSe domy jsou na Uzbecké zavislé



V r. 2020 bylo nutno operativné opravit potrubi hlavniho pFivodu vody do ¢p. 1463. Hrozil
rozsahly vypadek dodavky vody o vanocich do viech naSich domi. Bylo mu zabrianéno a
vanoce probéhly v klidu. Ale za namahavou, obétavou a riskantni opravu potrubi v prubéhu
jednoho vikendu jsme sklidili jen nelibost vlastniki a kritiku vSeho mozného.

¢) Vytahy

V roce 2018, 19 vytahy na Uzb, Mo a Vr 1 prosly zatizenim vysokou prasnosti pfi rekonstrukci obytnych
pater, V r. 2019-20 pak do$lo k havariim celkem 4 vytahi na ¢p. 1461, 1463 a 1464

Po dlouhém a komplikovaném vyjednavani s OTIS a poptavkovém fizeni s dal§imi firmami jsme u t&chto
vytahti provedli v letech 2019-20 st¥edni opravy s viménou elektroniky, celkem za 2,257 mil.K¢. Byly to
havérie a tedy vydaje, se kterymi jsme nepogitali. Spolehlivost provozu vytahi ale byla provedenymi
opravami obnovena. Otis vysledné poskytl i odloZenou splatnost do r.2020.

V r.2020 byly pak v soudinnosti s OTIS provedeny inspekéni prohlidky a viechny vytahy byly uznany
zpusobilymi provozu do r.2026 (tj. do pfisti insp. prohlidky)

3. Naklady na sluzby a pFijmy z pronajmu SCD

Platby za teplo a teplou vodu jsou trvale nejvyraznéj$imi naklady nageho bydleni

Celkova spotfeba tepla na topeni po dfiv&jsich opatienich (termoregulaéni hlavice, pomérové méfice,
plastova okna), a také v disledku teplych zim i lepiho hospodafeni s teplem v domécnostech po r 2012

v na8ich domech klesla.

Pfijmy vlastnikii z pronajmi zahrnuji pfjmy z pronijmu mistnosti SCD ke skladovani a k ponikatelské
&innosti, vn&jsich ploch k umisténi reklam i kratkodobych prondjmu exteriért a interiérd filmafim, atd..
Vzrostly postupné ze 182 tis. K& v roce 2009 na 1 109 tis. K& vr. 2018. V r. 2020 to bylo 1 078 tis K¢, které
byly rozdéleny vlastnikim.

4, Zavér

Spravujeme komplikovany soubor &tyf budov s 345 bytovymi a nebytovymi jednotkami véetné NP ¢ se
150 garazemi, prijezdu a s pFifazené ¢asti vefejné pési zony (terasy).

Domy a terasy jsou trvale udrzovany, jejich stavebné-technicky stav je zlepSovan.

S ohledem na soudasnou situaci a zdrazovdni po r.2019 nebudeme pro FeSeni napéti ve financovani planu
oprav navrhovat dalsi vvér ani zvyseni poplatku do FO. K tomuto problému se ale po stabilizaci poméru
v CR znovu vrdtime

Léta 2020, 21 proto jsou léty skromnosti a uspor.

Presto, bude-li schvilen Pldan oprav na r.2021 - 23, mizeme v 2.pol. 2021 dokondit s odloZenou splatnosti
rekonstrukci EPS a interiérii SCD v o domé &p. 1462 a v 1.pol.2022 Fesit pFipojeni EPS celého SVJ na
CPO HZS.

VaZeni vlastnici a sousedé, dovolte, abychom Vam pod&kovali za podporu a zirovei vyjadrili
pFesvédéeni, Ze vybor aZ dosud vidy konal zodpov&dné a cilevédomé, v zajmu vlastniki, v souladu se
stanovami spoledenstvi a s pé¢i iadného hospodare.

V Praze, 11.4.2021

Vladimir Zasadil v. r. pfedseda vyboru Hana Nekolova v. r. mistopfedseda vyboru



