Navrh k projednani na ShromaZdéni Spole€enstvi vlastnikii jednotek dne 23.6.2010

DOMOVNI RAD
Spolecenstvi vlastniki jednotek VrSovicka 1461, 1462, Uzbecka 1463,
Moskevska 1464, Praha 10
se sidlem VrSovicka 1461/64, Praha 10 — Vrovice, PSC 101 00

V souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy a schvélenymi stanovami Spole¢enstvi vlastniki
jednotek VrSovickd 1461, 1462, Uzbecka 1463, Moskevska 1464, Praha 10 je vydéan tento
domovni fad za Glelem zajisténi podminek adného uZivani bytovych jednotek, bytového
prislusenstvi, nebytovych jednotek a spoleénych &asti dom, zabranéni jejich poskozovani a
znehodnocovani, zabezpeceni potadku a ¢istoty v domech, jako? i v zajmu dobrého souziti v
naSich domech a ve snaze ptedchazet moZnym problémim.
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I. UVODNi USTANOVEN]

Domovni fad je zdvazny pro viechny vlastniky a spoluvlastniky byti a nebytovych prostor
v nasich domech, pro jejich ndjemce, podndjemce, jakoz i pro viechny osoby, které se v domé
zdrzuji. Jeho dodrzovéni piispivé ke spokojenému bydleni v domé, k predchazeni skodam, k
zajisténi bezpe€nosti pfi uZivani domu a snizovani nakladd pii jejich Gdrzbé a opravach.
Domovni fad schvaluje shromazdéni.

Pro urCeni Clenti vyboru, opravnénych vystupovat uvnité i vné spolecenstvi jako jeho
vykonného orgénu a pro Gcely tohoto domovniho fadu, se vlastnici jednotek nefidi jen
aktudlnim vypisem z obchodnim rejstiiku, kde je§t& nemusi byt zapsany vSechny persondlni
zmeny, nybrz usnesenimi shromazdéni, na kterych byly zvoleny vykonné organy spolecenstvi
v Casové posloupnosti od zaloZeni spoledenstvi nebo zapisy vyboru spolecenstvi, ve kterych
jsou zaznamenany piipadné projednéni odstoupeni élenii vyboru a nastupu jejich nahradnika.
Domovni fad musi byt vyvéen na misté, které je voln& p¥istupné viem uZivatelim domi
spolecenstvi, zpravidla blizko hlavnich vchodi do jednotlivych domi.

II. ZAKLADNI POJMY

Domy se rozumi budovy &.p. 1461 a 1462 na ulici Vriovickd, &.p. 1463 na ulici Uzbecka a
¢.p. 1464 na ulici Moskevska v Praze 10.

Spolegenstvim se rozumi spoleenstvi vlastnikii jednotek (dale jen ,.SVJ“), které vzniklo
v souladu s ustanovenim § 9 zékona &. 72/1994 Sb. ve znéni pozdgjsich predpist v budovach
vymezenych v odst. 1 ¢l 11.

Vyborem se rozumi vykonny orgén SVJ zvoleny shromazdénim, dle platnych stanov SVI.
Shromazdénim se rozumi shroméazdéni vlastniki jednotek, jako nejvyssiho organu
spolecenstvi.

Vlastnikem jednotky (bytové &i nebytové) se rozumi osoba (fyzickd nebo pravnicka) nebo
osoby, které jsou zapsany jako majitelé u Katastralntho t¥adu pro hlavni mésto Prahu.
Najemnikem se rozumi osoba (fyzicka nebo pravnicka) nebo osoby, které maji od vlastnika
pronajatou bytovou nebo nebytovou jednotku, nikoli viak spoleény prostor. Pojem ndjemnik
bytu (nebytového prostoru) ma stejny vécny a pravni vyznam jako pojmem najemce bytu.
Podndjemnikem se rozumi osoba (fyzicka nebo pravnickd) nebo osoby, které maji se
souhlasem vlastnika jednotky od najemnika pronajatou bytovou nebo nebytovou jednotku,
nikoli v8ak spoleény prostor.
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8) UZivatelem se rozumi osoba (fyzickd nebo pravnickd) nebo osoby, které se zdrzuji
v bytovych i nebytovych jednotkdch a jejich ptisluSenstvi a ve spoleénych &astech domi
spolecenstvi. Uzivatelem je zpravidla vlastnik nebo najemce jednotky.

9) Bytovou jednotkou (déle jen ,,jednotka™) se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které
jsou rozhodnutim stavebniho tfadu uréeny k bydleni.

10) Bytovym prisluSenstvim jsou vedlejs$i mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (napt. sklepni kéje, komory, apod.).

11) Spoleénymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené pro spoleéné uzivani, zejména:

zdklady, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, stfecha vcetné ptisluSenstvi (napf.: jeji
klempiiské prvky, hromosvody apod.),

vstupy do domu, chodby a schodist¢ vnitini i vnéjsi véetné zabradli,

terasy a balkony vcetné zabradli a viech jejich prvkd,

okna a dvefe pfimo pfistupné ze spolenych ¢asti domu, vyjma vstupnich dvefi do
jednotek a jejich piisluSenstvi,

vytahy véetné strojovny a vytahové Sachty,

pradelny, susarny, ko¢arkarny, kotelny,

rozvody tepla veetné radidtord a ventild, rozvody teplé vody, rozvody destové a
splaskové kanalizace, elektfiny, slaboproudych rozvodi (spole¢né antény, a to i kdyz jsou
umistény mimo dim, rozvod telekomunikaci, domaciho telefonu, atp.), vcetné jejich
rozvoden rozvadécu a prostor pro méfeni médii. (Rozvody elektfiny konéi u hlavniho
jisti¢e jednotky, vody u vodomeéru jednotky, spolecné antény u odbocky k jednotce.
Kanalizace u odbo¢ky na stoupacce),

vzduchotechnické rozvody vétrani a odsdvani vcetné vSech jejich prvki, vyjma
ventilatord v jednotkach,

protipozarni zabezpeCeni domu, vyjma zafizeni umisténych v bytovych a nebytovych
jednotkach.

12) Nebytova jednotka (déle jen ,,jednotka™) je mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle
rozhodnuti stavebniho fadu uréeny k jinym uéelim nez k bydleni; nebytovymi jednotkami
nejsou prislusenstvi bytu nebo piislusenstvi nebytové jednotky ani spolecné ¢asti domu.

III. PRAVA A POVINNOSTI UZIVATELY A VLASTNIK{ BYTOVYCH A

NEBYTOVYCH JEDNOTEK, JEJICH PRiISLUSENSTVi A SPOLECNYCH PROSTOR

UZIVATEL:

1) Uzivatel ma zejména pravo:

na zajisténi plného a neruSeného vykonu prav spojenych s uzivanim jednotky vcetné
uzivani spole¢nych ¢asti domu a jejich zafizeni zejména v souladu timto domovnim
radem;

uzivat veskeré spolecné prostory jen podle jejich uréeni;

na bezproblémové a bezporuchové uZivani sluzeb spojenych s bydlenim (uzivanim
nebytového prostoru), které jsou zajiStovany prostrednictvim vyboru:

vyzadovat prostiednictvim spréavce a vyboru, aby v pfiméfené lhité odstranil zavady na
spoleénych ¢astech domu a jejich zafizenich, které brani najemci v jejich fadném uzivani.

2) Uzivatel je zejména povinen:

udrzovat svoji jednotku véetné piisluSenstvi na svilj ndklad ve stavu zpusobilém k
radnému uzivani, a provadeét véas potifebnou Gdrzbu a opravy tak, aby nedochazelo k
ohrozovani a porusovani prav ostatnich uzivatelii byt z ob&anskopravnich vztaht a aby
pfipadné rozpory mezi tcastniky byly odstranény pfedevsim jejich dohodou;



