Zapis z domovni schiize Moskevska, 23.5.2019

Utast :

- vlastnici : 24 vlastniki dle prezencni listiny

- vybor SVJ : Zasadil, Nekolova, Zelezny, Bulant
- Kontrolni komise: Lukasova

- Firsts.r.o.: Votruba omluven

Program:

1. Stav spravy domui, Anketa 2019, nazory a naméty vlastnik
Hospodareni spolecenstvi

Plan oprav — navrh na zvyseni pfispévku na 35 K&/m2/més.
Rekonstrukce spolecnych ¢asti domu, prostoru u vytahi
Vsechny dalsi otazky, které Vas zajimaji.
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1.Stav spravy domu, Anketa 2019, nazory a naméty vlastniku (zasadil)

1.1. First s.r.o. ke kritizovanym problémiim udrzby a poradku:

P. Votruba se na dne$ni schtizi omluvil, Kk feSeni aktualnich zavad, na néz si vlastnici nejvice stézuji, sdélil:
- jedna se o zvyseni frekvence odvozu tfidéného odpadu na MC — vyvazi a plati MC P10 (nikoliv SVJ)
- rekonstrukce piipojeni domu Mo na méstskou kanalizaci (o¢ekavame nabidku)

1.2. Anketa 2019 - problémy, nazory a naméty vlastniki:

Do ankety piispélo z Moskevské celkem 25 vlastniku, kteti podali 45 riznorodych pfipominek a namétd, z nichz
vSak jen dva maji podporu vice nez 1-2 vlastnikii:

Vytahy - (9)

Nechceme ubytovnu, zed pred vytahy a garsonky ne, atd. (7) Vyreseno 7.2.2019

Casté;jsi odvoz tfidéného odpadu, nebo pfidat nadoby (5) Ukol SF First - v Feseni

Resit neporadek u popelnic, pfistavovat kontejnery, svétlo a kamery (2)  ndvrh

Odemknout unikové vychody (1) severni odemknuty, zapadni ovl. EPS
Opravit prichod u Penny (1) je vzaméru (2022, 2019?)
Rekonstrukce prijezdu (1) je vzaméru pozdéji (2025)

Nase schodisté (severni?) neni hotové (2,) Zatim neni v pldnu, aZ po r. 2022-24
Dodélat prostor pred vytahy v sklepich, lino - (1) Dtto

Proc jsou sklady mat. jen u nas? Vsichni femeslnici maji Cipy (2) nejsou jen v 1464, jsou ve vsech domech
Denni a nocni reZzim sviceni na chodbach nefunguje, sviti se ve dne (1) Hldsit

Sjezd pro kocarky do vnitrobloku, atd (1) MozZno vyuZit vedle Uzb

Vytah pro choditka jako na Baskirské (1) Ndklad 300 tis. (vyhledové)

Plan oprav urychlit (1), na shromazdéni schvalovat podrobnéji (1)
Zlepsit VR (1)

Kamery na chodbach (1) Problém

Zlepsit komunikaci, vrumo.cz nebyva aktudlni (1)

Zpoplatnit uklid a vytahy pro psy (1) Jsou hlasy pro i proti
Kamery do 17.patra, mladez tam chodi koufrit a pit (1) Problém

Nové kere, zeler ve vnitrobloku (2)

Dvere v 16.p. nedoviraji (2) vyreseno

Zlepsit uklid prajezdu a schodl ke kfizovatce (1) ano

Aktualizovat jména na venkovnich zvoncich (1) vyreseno

Uklid ve vnitrobloku (2) a v domé (2) zlepsit Nehdzet odpadky z lodZii
Vytirat alespon 1x tydné (1) S uklidem je vSeobecné spokojenost
Dolepit chybéjici kachliky v suterénu (1) OK - bylo jiZ zaddno

Dvefe k bytdm neménime - (1)




Odhlu¢nit strojovny vytah( (1) Problém. MoZno v ramci GO?
VyuZziti dotaci EU (1)

Lavicky do parku ne! Byl by tam jenom bordel (1)

Dlouhodobé porusovani nocniho klidu (1)

a) Neporadek u popelnic

Domovni sluzba — vratnice:

Personalni zajisténi: o praci vratnych udrzbaid a hlidacd EPS neni zdjem (mala mzda, vic neddme). Domovnici jsou
uZ jen zdravotné handicapovani lidé. Souvisi to i s vyuZitim kamerového systému. Nejde jen o trvaly neporadek u
popelnic, ale také o dalsi zajisténi domovni a strazni sluzby — v r.2020-21, hlavné pak po ptipojeni EPS na PCO HZS)

Navrh (budouci zajisténi domovni a strazni sluzby, likvidace nepofradku u popelnic):

Najmout za stavajici, nebo mensi pausal firmu, kterd bude délat vratnici, no¢ni ostrahu, za rozumnou cenu
zpoplatnénou sluzbu vyklizeni byt(, tfidéni a likvidaci tohoto odpadu véetné odpad( z rekonstrukci bytd (pokud si
to vlastnici nezafidi jinak), uklid u popelnic, sledovani kamerového systému vcetné denniho vyhodnocovani
zaznamu, zajisti sluzby femesinik(, apod.

Pak bude mit i zajem aktivné vyuZivat kamery ke zjistovani ptvodu ¢ernych skladek u popelnic, protoze éerné
skladky ji budou brat préci. Za zjisténi plvodcl cernych skladek bychom mohli navic nabidnout i prémii. Dosud
problematicka vymahatelnost odstranéni ¢ernych skladek jejich plvodci bude snazsi — predavat k prestupkovému
Fizeni na UMC P10 jako prestupek neopravnéného pouzivani spole¢ného prostoru, poruseni hygienickych a
poZarnich predpis, apod....

Moznd i oddélit ¢ast prostoru popelnic dalsi mfizi se zamkem, kam se bude vynaset a kratkodobé ukladat
zpoplatnény odpad k vyttidéni a likvidaci.

Navrh vlastnici vzali na védomi. Bude k nému jesté oteviena diskuse na vrumo.cz . Z ni vyjde pak i vysledny navrh,
ktery budeme realizovat

Nazor pritomnych vlastnikl , zda vibec po r.2021 (po pripojeni EPS na centralni pozarni pult) bychom méli mit
v néjaké formé denni domovni sluzbu a no¢ni ostrahu:

Domovni sluzba : ano 13 ne 2 bez vyjadreni 9

Nocni strdzni sluzba: ano 18 ne 2 bez vyjadreni 4

b) Mala kapacita kontejnerid na tfidény odpad
Svoz tfidéného odpadu v¢. kontejnertl Zajistuje a plati MC. Zdmér je zvysit intenzitu vyvazeni kontejnerd a umistit je
za roh. Je ukolem sprdvni firmy, aby to tak zafidila

c) Naklady bydleni

MuZeme je ovlivnit jen ¢astecné, zejména jako vlastni spravni naklady (spravni firma, volené organy), provozné
technické potreby, sluzby a prace nami sjedndvané, spotieba spolecné elektfiny, apod.
Ceny vody a energii prakticky ovlivnit nemizeme.

Inflace od r.2009 tj. od vzniku naseho SVJ do 2018 celkem je 31,5 %, nejvice vzrostla za r. 2017, 18. Primérné mzdy
vzrostly od roku 2009 o 32% na dnesnich 30 265 K¢/més.

Ve vsech polozkach nasi spotfeby dochazi ke zvySovani cen, zejména materialu, energii a prace. Jednotkové
naklady bydleni tedy stale rostou, nejvice mozna pravé v poslednim roce.

Naproti tomu v SVJ v poslednich deseti letech udrzujeme beze zmén nebo dokonce snizujeme odmény spravni
firmé, ostraze, domovnim sluzbam a volenym organiim SVJ. Tento stav ale nelze drZet bez konce. V budoucnosti
naopak budeme muset do personalniho zajisténi spravy domu investovat vice. Nyni navrhujeme jednorazové zvysit
odmeény:

e Spravnifirmé o0 10% tzn. 39198 + 3920 =43 118 K¢ més. v¢. DPH

e Pravidelny uklid 0 5% tzn. 35500 + 1 775 = 37 275 K¢ més. Neni platcem DPH

e Ostraha, EPS bez zvyseni, restrukturalizovat - viz bod a)

e Vybor o 10% tzn. 28 000 + 2 800 = 30 800 K¢ Cistého més. (dohromady pro 5 osob)

e Kontrolni komise 0 10% 4 000 + 400 = 4 400 K¢ Cistého més. (dohromady pro 3 osoby)



Poplatek vlastnika za vlastni spravni ¢innost tak vzroste o 10%, to je cca 30 K¢ na jednotku mésiéné, tj.
vzroste z 298 K¢ na 328 K¢ mésicné. Oproti tomu rostou prijmy vlastnikl z pronajmu spolecnych ¢asti domu. Za rok
2018 jsme vlastniklim rozdélili uz 1 109 278 K¢, tj na jednu jednotku primérné 3 253 K¢.

Vynosy z pronajmu pro vlastniky 2009-2018
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Nazor pritomnych vlastnik( na zvySeni odmén viz vyse:
Pro: 18 proti: 2 (SF) bez vyjadreni: 4

2. Hospodareni spolecenstvi (Nekolova)

Pfednesena zprdva viz vrumo.cz, v diskusi vyporadany dotazy.

3. Plan oprav (zasadil)

Predklddame plan oprav na r.2019 — 21 s vyhleden do r.2029, ve dvou variantach, s ndvrhem:

Financovani planu oprav je tfeba, alespon v letech 2020-23 posilit, protoze:

a) Musime provést zasadni opravu malého pravého vytahu na Moskevské) — kriticky stav na Mo

b) Rekonstrukce SCD na Vrsovické (oba domy 1461 a 1462) oproti odhadu (14,3) stoupla aZ na 19
mil.K¢ v€. rezervy a DPH.

c) Ceny uvérd se ve 2. pol. 2018 zhorsily natolik, Ze jsme museli vzit Gvér bez odkladu splaceni,
abychom dodrzeli limity pfedchoziho souhlasu shromazdéni z r.2018.

Proto predkladame plan oprav ve dvou variantach — 30 a 35 K&/m2/més. (promitnuto, okomentovéano) a
navrhujeme:

Od 1.10. 2019 zvysit pFispévek do FO na 35 Ké/m2/més.

Nedojde-li k posileni financovani planu oprav (alespori na 35 K¢/m2/més. nejméné v letech 2020 - 23), nemlzeme
jit do vétsi opravy nefunkcniho vytahu na Moskevské, plan oprav bude bez rezerv na nepredvidané potreby
(poSkozeni stfech, zivelné skody, nebudeme moci zahdjit opravu svodd destové vody v podloubi Vriovické a tedy
ani erpat spoluti¢ast MC P10, rekonstrukci 2.p. na Vriovické 1461 a 1462 zahdjit diive nez v r. 2023.



30 K& 35K
destovy svod Vr - Penny vroce 2022 2019
splaskova kanalizace Moskevska vroce 2022 2020
oprava vytahu Moskevska vroce 2022 2019
Druhé patro Vriovicka | vroce 2023 2022
[wtahy K& celkem [ milke 16 | 18

Po diskusi vyjadfrili pritomni vlastnici sv(j nazor k ndvrhu vyboru (35 K&/m2/més.) takto:
Pro 14 proti O bez vyjadieni 10

- U vytah( navrhuje vybor preferovat GO, protoZze kompletni vyména vytahU je nakladna — jednak musi
respektovat nejnovéjsi legislativu (Evropské poZzadavky na provozovani vytaht) a jednak nékteré nakladné
komponenty (voditka, ramy kabin...) mohou slouZit dal. NejdaleZitéjsi v ramci GO bude vyména ovladaci, fidici a
zabezpecovaci elektroniky, jakoZ i ovladaci a pojezdové mechaniky kabinovych i Sachetnich dveti.

- Pritom posoudit, zda by s ohledem na moznosti financovani nebylo |épe rozloZit opravy vytahd do delsiho
obdobi. V prvnim poradi pak opravit osobni vytahy na Moskevské a Uzbecké, pak na Vrsovické a nakonec vytahy
nakladni. Demontované dily osobnich vytah(i bychom mohli deponovat jako nahradni pro vytahy nakladni, které
by mohly slouzit jesté nékolik let.

K rozhodnuti je sice zatim cas, ale je tfeba brat v ivahu souvislosti aktualni opravy vytah( na Moskevské s budouci
GO nebo vyménou vSech vytah(. JiZ ted je tfeba zahdjit sbér informaci, nabidek a zvazovat mozZnosti. Prvni jednani
s vedenim OTIS k opravé malého pravého vytahu na Mo bude 22.5.

4. Rekonstrukce spolecnych ¢asti domu, v¢. prostoru u vytahi (¢p.1461)

Kontrolni dny jsou zpravidla vzdy v pondéli od 17 hodin

Pokracuje rkst v souladu se zavery domovni schiize 7.2.

Dodatecné pozadavky na rozsah praci a moznosti uspor na jejich kryti byly odsouhlaseny 2.4. (Hrubin, Suchomel,
Zasadil).

Na tomto jednani byl také odsouhlasen soubor praci v prostoru pred vytahy, které SoD 170807 piivodné
nezahrnovala, s rozpoctem ve vysi 185 743 K¢ vé.DPH.

Ten je pak prilohou dodatku ¢ 5 SoD ¢. 170 807.

Byl odsouhlasen také soubor MNP a VCP, jejichz rozdilem je uspora, navrzenda zhotovitelem za ucelem kryti nakladii
na prace dle dodatku ¢.5 SoD ¢. 170 807 ve vysi 733 383 K¢ vé.DPH.

Tento soubor je predmétem zménového listu ¢.1, ktery je prilohou dodatku ¢.4 SoD ¢. 170 807.

Realizace obou dodatkii bude dozorovana a fakturovana samostatné.

Vysledné se niklady na rkst SCD na \'r§ovické vypusténim zdi a pFiddnim prostoru za 7di v zdsadé neméni.

5. Dalsi otazky.
Vytahy (pokr. informace)

Utrpély prasnosti pfi Rkst chodeb. Maly pravy na Mo si Zada na opravu ndaklady v fadu set tisict K. Nechat ho
odstaveny do r.2022 neni mozné. ProtoZze MPV na Mo se nedafi opravit na urovni béinych nakladd, bylo 22.5.
k dalSimu postupu jednani na Urovni vyboru a oblastniho vedeni servisu OTIS.

Vlozené ndklady by se ale mély zhodnotit, ne zahodit vyménou vytahu v r. 2022.

To vede ke zvazeni, zda by nebylo vyhodné provést GO vytaht na bazi technologii, slucitelnych s tlg. OTIS a
rozlozZit je do obdobi 2022-25:

2019  : Oprava MP vytahu na Mo (slucitelna s budouci GO v r.2022-23)
2022-23 : GO osobnich vytaht na Uzb, Mo

2024 : GO vsech vytahl na Vr

2025 : GO nakladnich vytah( na Uzb, Mo



6.Zavér

Pritomni vlastnici vzali na védomi a vyjadfili se (jak vyse uvedeno) k informacim a navrhiim vyboru, zejména ve véci:

- Spravy domu (budouciho zajisténi domovni a strazni sluzby, likvidace neporadku u popelnic)

- Hospodareni SV

- Planu oprav ve variantach 30 a 35 K¢&/m2/més., priklanéji se k navrhu 35 K¢/m2/més. od 1.10. 2019 do
31.12.2023

- Dokonéeni rekonstrukce SCD v obytnych patrech domd &.p. 1461,2.

Vybor vyuZije nazory pfitomnych vlastnik(l, poznatky a zavéry z domovni schiize k pfipravé material a navrh( pro
shromazdéni vlastnikd 20.6.2019

V Praze, 26.5.2019

Zapsala: H.Nekolova za spravnost: V.Zasadil



