Zapis z domovni schize VrSovickd, 16.5.2019

Ukast :

- vlastnici : 19 vlastnikti dle prezencndi listiny

- vybor SVJ : Zasadil, Nekolova, Zelezny, Bulant
- kontrolni komise: Konopaskova

- Firsts.r.o.: Votruba

Program:

1. Stav spravy domi, Anketa 2019, nazory a naméty vlastnik
Hospodareni spolecenstvi

Plan oprav — navrh na zvyseni pfispévku na 35 K¢/m2/més
Rekonstrukce spolecnych ¢asti domu, prostoru u vytaht
Vsechny dalsi otazky, které Vas zajimaiji.
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1. Stav spravy domu, Anketa 2019, nazory a naméty vlastniki (zasadil)

1.1. First s.r.o. ke Kkritizovanym problémiim tudrzby:

P. Votruba referoval k feseni aktualnich zavad, na néz si vlastnici nejvice stézuji, a odpoveédél na dotazy:

- svétlo u popelnic bylo opraveno dnes

- svétlo na 7.p. €.p. 1462 pti kontrole az dosud vzdy svitilo — neprodlené ohlasit v pfipad¢ vysazeni

- jedna se o zvyseni frekvence odvozu tiidéného odpadu — vyvazi a plati MC P10 (nikoliv SVJ)

- nepotadek u velkych popelnic d€laji vlastnici sami, pfistizeni domovni sluzbou jsou ¢asto hrubi, hrozi i fyzické
napadeni

1.2. Anketa 2019 - problémy, nazory a naméty vlastniki:
Do ankety ptispélo z Vrsovické celkem 12 vlastnikd, ktefi podali 15 riznych ptipominek a namétd, z nichz vsak jen
dva maji podporu vice nez 1-2 vlastnikd:

a) Nepoiadek u popelnic

Domovni sluzba — vratnice:

Personalni zajisténi: o praci vratnych udrzbar( a hlidacd EPS neni zajem (mald mzda, vic nedame). Domovnici jsou uz
jen zdravotné handicapovani lidé. Souvisi to i s vyuzitim kamerového systému. Nejde tedy jen o trvaly neporadek u
popelnic, ale také o dalsi zajisténi domovni a strazni sluzby — v r.2020-21, hlavné pak po pripojeni EPS na PCO HZS)

Navrh (budouci zajisténi domovni a strazni sluzby, likvidace nepofradku u popelnic):

Najmout za stavajici, nebo mensi pausal firmu, ktera bude délat vratnici, no¢ni ostrahu, za rozumnou cenu
zpoplatnénou sluzbu vyklizeni byt(, tfidéni a likvidaci tohoto odpadu véetné odpadu z rekonstrukci bytl (pokud si to
vlastnici nezaftidi jinak), uklid u popelnic, sledovani kamerového systému véetné denniho vyhodnocovani zaznamu,
zajisti sluzby remeslnikd, apod.

Pak bude mit i zdjem aktivné vyuzivat kamery ke zjistovani plivodu ¢ernych skladek u popelnic, protoze ¢erné skladky
ji budou brat praci. Za zjisténi pavodcl cernych skladek bychom mohli navic nabidnout i prémii. Dosud
problematickd vymahatelnost odstranéni cernych skladek jejich pivodci bude snazsi — predavat k prestupkovému
Fizeni na UMC P10 jako prestupek neopravnéného pouzivani spole¢ného prostoru, poruseni hygienickych a pozarnich
predpist, apod....

MozZna i oddélit ¢ast prostoru popelnic dalSi mfizi se zdmkem, kam se bude vynaset a kratkodobé ukladat
zpoplatnény odpad k vytfidéni a likvidaci.

Navrh vlastnici vzali na védomi. Bude k nému jesté oteviena diskuse na vrumo.cz . Z ni vyjde pak i vysledny ndvrh,
ktery budeme realizovat

Nazor pfitomnych vlastnikd , zda vibec po r.2021 (po pripojeni EPS na centralni pozarni pult) mit v néjaké formé
denni domovni sluzbu a no¢ni ostrahu):

Domovni sluzba : ano 5 ne0 bezvyjadreni 14

Nocni strazni sluzba : ano7 nel bezvyjadreni 1l



b) Mala kapacita kontejnerti na tfidény odpad
Svoz t¥idéného odpadu vE. kontejner( Zajistuje a plati MC. Ze strany SVJ je partnerem SF First. Zdmér je zvysit
intenzitu vyvazeni kontejnerd a umistit je za roh. Je Ukol spravni firmy, aby to zatidila

c) Naklady bydleni

MuUZeme je ovlivnit jen ¢aste¢né, zejména jako vlastni spravni naklady (spravni firma, volené organy), provozné
technické potreby, sluzby a prace ndmi sjednavané, spotieba spolecné elektfiny, apod. Ceny vody a
energii ovlivnit nemuizeme.

Inflace od r.2009 tj. od vzniku naseho SVJ do 2018 celkem je 31,5 %, nejvice vzrostla za r. 2017, 18. Priimérné mzdy
vzrostly od roku 2009 o 32% na dnesnich 30 265 K¢/més.

Ve vSech polozkach nasi spotifeby dochazi ke zvySovani cen, zejména materidlu, energii a prace. Jednotkové naklady
bydleni tedy stale rostou, nejvice moznd pravé v poslednim roce.

Naproti tomu v SVJ v poslednich deseti letech udrzujeme nebo dokonce snizujeme odmény spravni firmé, ostraze,
domovnim sluzbam a volenym organiim SVJ. Tento stav ale nelze drZet bez konce. Proto navrhujeme jednorazové
zvysit odmény:

Spravni firmé 0 10% tzn. 39 198 + 3 920 = 43 118 K¢ més. v¢. DPH
Pravidelny uklid o 5% tzn. 35 500 + 1 775 = 37 275 K¢ més. Neni pldtcem DPH
Ostraha, EPS bez zvyseni, restrukturalizovat - viz bod a)

Vybor (5 osob) o 10% tzn. 28 000 + 2 800 = 30 800 K¢ Cistého més.

Kontrolni komise (3 osoby) 0 10% 4 000 + 400 = 4 400 K¢ cCistého més.

Poplatek vilastnika za vlastni spravni ¢innost tak vzroste o 10%, to je cca 30 K¢ na jednotku mési¢né, tj. vzroste
z 298 K¢ na 328 K¢ mésicné. Oproti tomu rostou prijmy vlastnikl z prondjma spole¢nych ¢asti domua. Za rok 2018
jsme vlastnikiim rozdélili uz 1 109 278 K¢, tj na jednu jednotku prdmérné 3 253 K¢.

Vynosy z pronajmu pro vlastniky 2009-2018
1200 000 K¢ - 1109 278 ke
1000 000 K¢ | 872 003 K&
/41
800 000 K& - 699 795 K¢
600 000 K¢ 484 843 K¢
391 202 K&
400 000 K& - 323 368 K
200 000 K& -
o Ké 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Nazor pritomnych vlastnik(i na zvySeni odmén viz vyse:
Pro: 12 proti: 0 bez vyjadreni: 7



2. Hospodareni spolecenstvi (Nekolova)

Pfednesena zprava viz vrumo.cz, v diskusi vyporadany dotazy.

3. Plan oprav (zasadil)

Byla predloZena naplf a rozpocet planu oprav na r.2019 — 21 s vyhleden do r.2029 s navrhem:

Financovani planu oprav je tieba, alespon v letech 2010 posilit, protoze:

a) Musime provést zasadni opravu malého pravého vytahu na Moskevské) — kriticky stav na Mo

b) Rekonstrukce SCD na Vr$ovické (oba domy 1461 a 1462)oproti odhadu (14,3) stoupla aZ na 19 mil.K¢
vC. rezervy a DPH.

c) Ceny uvérul ve 2. pol. 2018 se zhorsily natolik, Ze jsme museli vzit ivér bez odkladu splaceni, abychom
dodrzeli limity pfedchoziho souhlasu shromazdéni z r.2018.

Proto predkladame plan oprav ve dvou variantach — 30 a 35 K¢/m2/més. (promitnuto, okomentovano) a

navrhujeme:

0d 1.1.2020 zvysit pFispévek do FO na 35 K¢/m2/més.

Nedojde-li k posileni financovani planu oprav (alespori na 35 K&/m2/més. nejméné v letech 2020 - 23), nemUzeme jit
do vétsi opravy nefunkéniho vytahu na Moskevské, plan oprav bude bez rezerv na nepredvidané potreby (poskozeni
stfech, Zivelné Skody, nebudeme moci zahdjit opravu svodi destové vody v podloubi VrSovické a tedy ani erpat
spolutcast MC P10, a vlastniky pozadovanou rekonstrukci 2.p. na Vrovické 1461 a 1462 zahdjit dfive nei v r. 2023.

V dalsi diskusi padly navrhy vlastnik(:
e Zvysit prispévek do FO co nejdrive (od 1.9.2019);
e Prispévek do FO nezvysSovat a zajistit dalsi Uvér;
e  Zvysit prispévek na 40 K¢/m2/més.

Po diskusi vyjadfili pfitomni vlastnici svij nazor k navrhu vyboru (35 Ké/m2/més.) takto
Pro 13 proti 2 (garaze) bez vyjadreni 4

- U vytaht navrhuje vybor preferovat GO, protoZze kompletni vyména vytah( je ndkladna — jednak musi
respektovat nejnovéjsi legislativu (Evropské pozadavky na provozovani vytahi) a jednak nékteré nakladné
komponenty (voditka, rdmy kabin...) mohou slouzit dal. Nejdalezitéjsi v rdmci GO bude vyména ovladaci, fidici a
zabezpecovaci elektroniky, jakoZ i ovladaci a pojezdové mechaniky kabinovych i Sachetnich dvefi.

- Pritom posoudit, zda by s ohledem na moznosti financovani nebylo lépe rozlozit opravy vytahti do delSiho
obdobi. V prvnim pofadi pak opravit osobni vytahy na Moskevské a Uzbecké, pak na VrSovické a nakonec vytahy
nakladni. Demontované dily osobnich vytah(i bychom mohli deponovat jako ndhradni pro vytahy nakladni, které
by mohly slouzit jesté nékolik let.

K rozhodnuti je sice zatim cas, ale je tfeba brat v Uvahu souvislosti aktualni opravy vytahl na Moskevské s budouci
GO nebo vyménou vsech vytahu. Jiz ted je tfeba zahajit sbér informaci, nabidek a zvaZzovat moznosti. Prvni jednani
s vedenim OTIS k opravé malého pravého vytahu na Mo bude 22.5.

4. Rekonstrukce spolecnych ¢asti domu, v¢. prostoru u vytahi (p.1461)

Soubor Projektant Obsah souboru Navrh | Cerpani
Dodavatel 19.12
1. | HSV, PSV, elektro, | Ing.Znamendcek - | Stavebni dpravy, NN, shp 8,44 1,17 Leden, Unor
ved|. Nakl, ostatni | Panelservis 1,75 brezen




2. | EPS Ing.Bouda - SEOS EPS vCetné zafizeni v patrech 0,6

3. UPC UPC UPC ve vert. i horiz. kolektoru 0,04

4., Poda, Cetin Poda, Cetin Oba ve vert. i horiz. kolektoru 0
celkem 9,14 2,92
Rezerva 0,5
Celkem's 9,64
rezervou

Kontrolni dny jsou zpravidla vzdy v pondéli od 17 hodin
Pokracuje rkst v souladu se zavery domovni schiize 7.2.

Dodatecné pozadavky na rozsah praci a moznosti uspor na jejich kryti byly odsouhlaseny 2.4. (Hrubin, Suchomel,
Zasadil).

Na tomto jednani byl také odsouhlasen soubor praci v prostoru pred vytahy, které SoD 170807 piivodné
nezahrnovala, s rozpoctem ve vysi 7185 743 K¢ vé. DPH.

Ten je pak prilohou dodatku ¢ 5 SoD ¢. 170 807.

Byl odsouhlasen také soubor MNP a VCP, jejichz rozdilem je uspora, navrzenda zhotovitelem za ucelem kryti nakladii
na prace dle dodatku ¢.5 SoD ¢. 170 807 ve vysi 733 383 K¢ vé.DPH.

Tento soubor je predmétem zménového listu ¢.1, ktery je prilohou dodatku ¢.4 SoD ¢. 170 807.

Realizace obou dodatkii bude dozorovana a fakturovana samostatne.

Vysledné se ndklady na rkst SCD na \'r§ovické vypusténim zdi a piidanim prostoru za zdi v zdsadé neméni.

Neékteri viastnici navrhli, protoze rekonstrukce Vrsovickeé na, zejména v oblasti elektro, znacné odlisnosti od Uzb a
Mo, aby na rekonstrukci obytnych pater na cp. 1462 bylo vypsano samostatné vybérové rizeni, nebo aby rozpocet
zhotovitele (Panel-servis) byl zkontrolovan a posouzen jinym subjektem.

To bude se zainteresovanymi vlastniky posouzeno na zvldstnim jednani.

5. Dalsi otazky.

Poskozeni vstupnich dvefi na €.p. 1461 (foto)

Skoda 11 432 K¢

Re3i PCR

Fotky z kamerového systému

Vime uz, kdo to je, souvisi to s provozem pronajatého bytu na 3.patfe.

Vytahy (pokr. informace)

Utrpély prasnosti pfi Rkst chodeb. Maly pravy na Mo si Zada na opravu ndaklady v fadu set tisict K¢. Nechat ho
odstaveny do r.2022 neni moZzné. ProtoZze MPV na Mo se nedafi opravit na urovni béznych nakladii, bude 22.5.
k dalSimu postupu jednani na drovni vyboru a oblastniho vedeni OTIS.

VloZené ndklady by se ale mély zhodnotit, ne zahodit vymeénou vytahu v r. 2022.

To vede k posouzeni, zda by nebylo vyhodné provést GO vytahti na bazi technologii, sluéitelnych s tlg. OTIS a
rozlozit je do obdobi 2022-25:

2019  : Oprava MP vytahu na Mo (slucitelna s budouci GO v r.2022-23)
2022-23 : GO osobnich vytahl na Uzb, Mo

2024 : GO vsech vytaht na Vr

2025 : GO nakladnich vytahl na Uzb, Mo



6.Zavér

Pritomni vlastnici vzali na védomi a vyjadfili se (jak vySe uvedeno) k informacim a navrhlim vyboru, zejména ve véci:
- Spravy domu (budouciho zajisténi domovni a strazni sluzby, likvidace nepotradku u popelnic)

- Hospodareni SV)

- Planu oprav ve variantach 30 a 35 K&/m2/més., priklanéji se k navrhu 35 K¢/m2/més. od 1.1.2020 do 31.12.2023

- Dokonéeni rekonstrukce SCD v obytnych patrech domd &.p. 1461,2.

Vybor vyuzije nazory pfitomnych vlastnik(i, poznatky a zavéry z domovni schiize k pfipravé materidl( a ndvrha pro
shromazdéni vlastnik 20.6.2012

V Praze, 19.5.2019

Zapsala: H.Nekolova za spravnost: V.Zasadil



