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Zapis ¢&. 2
z mimoradného zasedani kontrolni komise Spolegenstvi VrSovicka 1461, 1462, Uzbeck4
1463, Moskevska 1464, Praha 10

Dne: 12. listopadu 2009

Piftomni:  Cermak Jiti, Cermak Josef, Konopaskova Hana. Nekolova Hana
Omluveni: Lukasova Véra

Neomluveni: 0

Kontrolni komise je usniSeni schopna.

Hosté: Marvan Jan

PROGRAM:

I. DOPORUCENI VYBORU SPOLECENSTVI: Projednéni najmuti tretf osoby
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1. MOZNOST NAJMUTI TRETI OSOBY PRI JEDNANI A PREJIMANI

Clenové kontrolni komise ocefiuji dosavadni praci, snahu a vynalozeny volny ¢as ¢lentl
vyboru, avsak v souvislosti s blizicim se koncem kalendainiho roku a k dosavadnim malo
Gspésnym ustnim jednanim s firmou TOMMI Holding, s.r.0., a ke skute¢nosti, ze vznik
spoleenstvi s sebou piinasi mnoho odbornych praci, které jsou ¢asové naro¢né a vyzaduji
pokrocilejsi znalosti bytového a obchodniho zdkona, a které je nutné fadné zabezpetit
v kratké lhate, predkladaji vyboru k projedndni moznost, aby na skutecné odborné prace
spojené s piejimanim domu, zvazili i moznost najmuti tieti osoby nebo vice osob dle jejich
odbornosti.

Kontrolni komise pripravila seznam ¢innosti, které je nutné zajistit po vzniku spolecenstvi:

Pfedpokladem operativniho piehledu o majetku a kvalitni spravy je predevsim fadna
evidence a potfebné doklady. Jednd se zejména o doklady a pisemnosti, které obsahuji
zjisténi stavu obytného domu k datu prevzeti.

1. STAVEBNI DOKUMENTACE — od projektové dokumentace pies stavebni
povoleni po kolaudaéni rozhodnuti a dokumentaci ke zménam dokoncené stavby a
rekolaudaci.

2. DOKUMENTACE O SOUCASNEM STAVEBNE TECHNICKEM STAVU
nasich domd, napt. paspart domti, bytd, nebytovych prostor.

3. ZAPISY O STAVECH MERIDEL energii dodavanych do domu (elektroméri.
vodomeért, plynoméri atd.)

4. PREHLED OBJEDNANYCH A NEDOKONCENYCH OPRAV ¢i jinych praci
v domech.

5. REVIZNI ZPRAVY o poslednich provedenych revizich jednotlivych technickych
zatizeni v domé (elektroinstalace, plynoinstalace, hromosvody atd.).

6. REVIZN[ KNIHY K VYTAHUM osobnim i nékladnim (Kniha vytahu. Kniha
odbornych prohlidek. Kniha provoznich prohlidek. zdznamy o provedenych
zkouskach po podstatnych zméndach a provadéni reviznich zkousek)

7. ZAZNAM o provedeni inventury kontejneri na odpad.

8. DOKUMENTACE O REVIZICH INSTALOVANE SPOLECNE televizni a
rozhlasoveé antény.

9. DOKUMENTACE k pozarni bezpecnosti a protipozarnim opatienim.

Dale je nutné prevzit celou fadu pisemnosti, které s vlastnictvim. spravou a provozem
tohoto majetku souviseji. Doklady potfebné k obytnému domu lze rozdélit do téchto
skupin:

1. Doklady o nabyti a vlastnictvi nemovitosti (obytného domu, ¢&i jiné stavby i
pozemku),
Stavebni dokumentace (podle stavebniho zakona a jeho provadécich piedpisu).
Pisemnosti k soucasnému stavebné technickému stavu nemovitosti.
Pisemnosti souvisejici s najmem bytl a nebytovych prostor.
Pisemnosti souvisejici s provadénim oprav a dalSich stavebnich praci a
zajiStovanim sluzeb. Jednd se zvlasté o smlouvy s dodavateli energii:

o dodavku tepla a teplé vody,
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dodavku elektrické energie,

dodavku plynu

dodavku vody a odvod odpadnich vod,
odvoz smeti

revize mazani a udrzba vytaht
smlouva o zajistén{ havarijni sluzby

Stejné dilezita je i oblast dokladli Gcetnich a podkladi pro vypocet dané. Dle
informaci, které ziskali ¢lenové kontrolni komise od ¢&leni vyboru na jejich
zasedani dne 9. listopadu 2009, jiz firma TOMMI holding vede ucetnictvi SVJ
Spole¢enstvi VrSovicka 1461, 1462, Uzbecka 1463, Moskevska 1464, Praha 10,
avsak fadn¢ zvoleni ¢lenové vyboru (ode dne 21.10.2009) dosud nemaji
k ucetnictvi pfistup a neni zatim ani vyborem stanoven postup likvidace faktur a
ostatnich Géetnich dokladd.

Tim by mohlo dojit ke velké nespokojenosti vlastnikti jednotek, ktery odsouhlasili
placeni mimofadné vysokého pfispévku na vydaje spojené se spravou, udrzbou a
opravami spole¢nych ¢asti domu ve vysi 73 K&/m2 az do konce roku 2009 s tim, ze
si nakumuluji finan¢ni prostiedky na drzbu jejich dom, ale firma TOMMI by
mohla bez kontroly finanéni prostfedky vlastnik neudelné vyuzit jiz v roce 2009 a
ke zlepseni bytového fondu by nedoslo.

Zustatek fondu oprav, ktery nam bude predan firmou TOMMI po vyuétovani roku
2009 by takto nebyl adekvatni vysokym uhrazenym pFispévkiim a skuteéné
provedenym opravam.

Kontrolni komise doporucuje vyboru, aby neprodlené pisemné pozadat firmu
TOMMI, aby:
1. Zhotovila a pfedala vyboru pichled o stavu ucetnictvi SVI Spolecenstvi
Vriovickda 1461, 1462, Uzbecka 1463, Moskevska 1464, Praha 10
k 31.10.2009.
2. Ptipravila pro vybor ucetni doklady a to zejména:

e Vypisy u¢tu od penézniho ustavu (vé&. dokladl o zaloZeni a vedeni
uctu a sjednanych podminek vedeni Gétu, pisemnosti ke zvlastnim
dispozicim s G¢tem, podpisové vzory pracovniki opravnénych
disponovat s prostiedky na uétu).

Doklady o cené nemovitosti a jejim odepisovani.

Evidence zakladnich prostiedki a pfedméti postupné spotieby.
Faktury dodavatelli (stavebnich praci, dodavek energii, sluzeb. atd).
Pokladni doklady o ptijmech a vydajich. pfip. ustiizky sloZenek za
piijaté platby.

Knihy pohledavek a zavazkii.

e Registraci na finan¢nim ufadé.

Déle by vybor mél neprodlené:

e vydat pisemné zasady pro podepisovani ucetnich dokladu, aby se
zabrénilo pifpadnému nekontrolovanému prohospodareni vysokych
piispévku, které vlastnici plati

e zadat pfipravu praci pro pifevod finanénich prostiedku dosavadniho
ucétu na ucet spolecenstvi
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zadat pfipravu tcetniho rozdéleni ,.fondu oprav® na evidenéni ucty
vlastnik

zadat piipravu k predani evidence vlastnikd a jejich pohledavek za
nimi

ziskat od p. Soudilové kopii podani navrhu na zapis do rejstitku
spolecenstvi s cilem zjistit, zda a kdy byl podan, a zda podani neni
zamérné zdrzovano, ale také za ucelem zjisténi skutec¢ného dne
vzniku spolecenstvi.

Zpracovat program jednani vyboru do konce roku 2009 a na L
pololeti 2010.

Na jednani vyboru pfijimat ke svym rozhodnutim usneseni,
s uvedenim jmenovité odpovédnosti a terminem splnéni.

Zahajit pifpravné prace na uzavieni mandatni smlouvy se
spravcovskou firmou s kratsi vypovédni lhiitou a zadanim vedeni
Ucetnictvi s ndkladovymi stfedisky pro jednotlivé domy.

Obecné otazky pravni subjektivity:

Jako pravnicka osoba ma spolecenstvi svoji vlastni pravni subjektivitu, .
zpusobilost k praviim a povinnostem na strané jedné a zpusobilost k pravnim
jednanim na strané druhé.

Pravni osobnost spolecenstvi, a tudiz jeho zpisobilost vlastnim jménem byt
subjektem prav a povinnosti, uzavirat smlouvy nebo ¢init jind pravni jednani a
vystupovat pfed soudem nebo jinym orgdnem vefejné moci vznika dnem jeho
vzniku. Jeho ustaveni na ustavujicim shromazdéni a zapis do rejstfiku spole¢enstvi
nemaji vliv na existenci jeho pravni osobnosti, a tudiz ani na pravni zpisobilost.
SV je pravnickou osobou, kterd musi byt zapsana do obchodniho rejstiiku.
piicemz jako pravnickd osoba existuje i pted timto zapisem.

Kontrolni komise doporuuje vyboru zapracovat feSeni vvse

navrzenych problémi na nejbliz§i schiizi vvboru s darazem na

rozpracovani jednotlivych bodu do zapisu véetné feseni.

Dalsi radné zasedani kontrolni komise se bude konat v atery 1.12.2009 v 19 hodin.

Zapsala: Nekolova Hana
Zapis schvaluyi:

Josef Cermék

Jiff Cermak

Hana Konopaskova




