PLAN OPRAYV 2019 - 2021 S VYHLEDEM DO R.2029

35 Ké&/m2/més. od 1.10.2019

tis.K¢& (16.6.2019)

Splatka 335 TKE/més

13 600 tis K&/rok do 31 12.2014
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SOUHRNNY KOMENTAR

Rozpocet planu oprav na r.2018
¢inil 23,450 MKC s tim, Ze bude zcasti kryt strednédobym uvérem. Vysledné bylo v r.2018 vynaloZeno 23, 578 MKC, dvér 10 MKE byl
vyuZit na kryti ¢asti nakiadi rekonstrukce Moskevské (3 MKC) a VirSovické 1461 aZz v roce 2019 .

Pavodni odhad naklad( na revitalizaci interiéri obytnych pater vsech domu byl 30 mil. KE. Projektované néklady pak ale byly 30 MKC jen
pro Uzb a Mo. Ty pak byly cenovym jednanim sniZeny na 13,4 MK¢ pro kaZdy dum Uzb, Mo, zaplaceno bylo za oba domy 23,5 MKG.
Projektované naklady na Vrsovickou vSak oproti pivodnimu odhadu 14,2 MKE, resp. 17,2 MK¢ vzrostly na 20,26 MK v¢. DPH za oba
domy.To vedlo k rozhodnuti realizovat v roce 2019 jen dum ¢p. 1461.

Naklady na néj pak byly cenovym jednanim snizeny na 9,64 MKC véetné rezervy a DPH, z toho na ¢ast stavebni, NN a sbp na 8,44 MKC.
Na tuto cenu byl v lednu 2019 uzavien dodatek ¢.3 SoD ¢.170807 se zhotovitelem AVS panel-servis s.r.o. s tim, Ze dalSi dspory budou
odkryty jako povolené MNP v pritbéhu stavby.

Po jejim zahajeni v lednu 2019 protestovali viastnici, pritomni na domovnich schizich VrSovicke 24.1 a 7.2. proti rozdéleni prosteru pfed
vytahy zdi a dalsimu vyuZiti nadbytecného prostoru. Celkem 40 viastniku také podepsalo v tomto smyslu protestni petici, predanou vyboru

SVJ 7.2.2019.

To vybor respektoval, doslo ke zméné rozsahu stavby a dale i k zahrnuti poZadavku Upravy té ¢asti prostoru pfed vytahy, ktera plvodné
méla byt oddélena a s jejiz rekonstrukci z prostredki SVJ se puvodné nepocitalo. Zménou rozsahu a zpusobu provedeni stavby byly
ziskany uspory ve vysi 733 TKE, které jsou spolu s se zmeénovym listem ¢. 1 pfedmétem dodatku ¢.4 SoD ¢.170801. Ty v podstate pokryvaji
naklady dohodnutych praci pfed vytahy vevysi 786 TKC. Byly pak odstranény | dalSi pfekazky a stavba s mirnym zpoZdénim pokraduje.

V roce 2020 budou ve FO akumulovany diici prostiedky na rekonstrukci Gp. 1462, kteréd probéhne v r.2021.

Rozpocet planu oprav na rok 2019
¢ini 19,216MKC véetné rocéni splatky dvéru 3,685 MKGE. Hlavnim akolem je dokoncit rekonstrukci obytnych pater domu ¢p.1461

Vyhled do budoucich obdobi
V r.2021 bude provedena rekonstrukce obytnych pater domu ¢p. 1462 nakladem cca 9 450 TKC a bude doplacen uvér. Dale budeme
financovat plan oprav jiz z viastnich zdrojg.

Prispévek 35 Ké/m2/més

V pribéhu 1.pol. r.2019 postupné zkolabovaly 3 vytahy (MP na Moskevské, ML na uzbecké a MP na Vr 1461) - neoCekévane, v
disledku pragného prostiedi pii rekonstrukci obytnych pater domi. Pokud shromazdéni viastniki schvali prispévek do FO od 1.10.2019 do
31.12.2022 ve vysi 35 K&/m2/més, bude roéni pfijem do FO cca 11 700 MK¢ a bude moZno opravy dotéenych vytaha v potiebném
rozsahu zahajit uz v letosnim roce. To je bohuzel nezbytné.

Tento plan oprav je proto zpracovan za predpokladu 35 Ké/m2/més.

Po roce 2022 se opét budou vytvaret ve FO rezervy a bude mozZné se vrétit k prispévku 30 Ké/m2/més.
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Ukol pochazi z let 2012 - 2013. Byl pinén az v r. 2015, protoZe dfive nebylo k dispozici konkrétni zadani nebo bezpeénostni projekt a tak i nazory

na rozsah, provoz a ucinnost kameroveho systému nebyly jednotné.

V 1.2014 bylo sestaveno zadani a provedeno VR na dodavatele, zvitézila fa ALKON Caslav.

Na zaklade é_._canoom:_ bezpecnostnich rizik a odborné kontultace s dodavatelem bylo rozhodnuto o umisténi xm_,nmq kabeléze, podplrnych jednotek.
Zaznamové zafizeni a disple] jsou umistény ve vratnici

Planovane naklady byly plivodné prevzaty ze schvaleného planu oprav na r. 2012 - 2014 na trovni 250 tis. K¢. Pro r.2015 byly zvyseny na 500 tis. K&
V1. 2016 bylo cerpano jest& 62 tis.KE na doplnéni (4 kamery) a Gpravu systému a pinéni tkolu bylo dokongeno

4,561 Vytahy Pozadavek na vyménu vytaht z r.2012 byl napinén opravou dle sk. tech. stavu vSech vytahu a faceliftem osobnich vytahii na Moskevské a Uzbecké r.2013
Fcl nakladnich vytahi byl odloZen do obdobl, kdy nebudou jiz tolik zatizeny dopravou stavebniho materialu (rekonstrukece bytl, opravy interiérii domu, atd.).
Fcl vytahti na VrSovické byl rovnéz odloZen, protoZe jejich interiéry jsou dosud v dobrém stavu a aktualné jej nevyzaduji.
V r. 2014 byly na viech vytazich provedeny inspekéni prohlidky, které maji platnost do r, 2020
V r.2019 musime pfijmout v planu oprav mimofadna opatfeni k zajisténi jejich provozuschopnosti
Vytvorit k tomu potfebné finanéni prostredky zvySenim pfispévku do FO ze 30 na 35 Ké/m2/més.

10 | Stfechy V r.2012 byly na vS8ech domech odstranény zavady havarijniho chrakteru a zatékani, vée nakladem 2 632 tis K¢.
Dale je kaZdoroéné provadéna jami odborna prohlidka a posouzeni technického stavu stfech. Na tomto zakladé je vyboru pak predkladana odpovidajici
zprava a nabigka.
V 1.2013 byla na Vr 1461, 2 byla instalovana zabrana zatékani do lodzii v 8NP VrSovicke, jiné prace provadény nebyly.
V 1.2014 byla provedena vyména stiedni ¢asti povlaku na Vr 1461 a 1462 (vyCerpana zivotnost, pocinajici trhliny, netésnosti), na Uz a Mo mensi opravy
V r.2015 byla provedena celkova oprava stfechy Griffin (295,8 tis K&) a oprava stfechy Uz (182.4 tis.K¢)
V r.2016 prace na stfechach provadény nebyly
V r.2017 prace na stfechach provadény nebyly
V r.2018 byla provedena odborna kontrola stavu stiech (AS Minar) - ve stfednédobé perpektivé nebudou nutné zadné zasadni opravy
Chodby, schody 0,1 patro Ukol pochézi z r.2012-13, Realizace se zkomplikovala naslednym vonmnmqrm:,. vitéze VR ?@am ) na architektonickou studii a provadéci

12

projekt. Arch. studie byla prezentovana na www.vrumo.cz. Oproti plivodnimu planu (RN 1300 tis.K&) se se pak RN podstatné zvysily (do 4000 tis. K&).
Byla nutna koordinace s dal§imi cxo;, pozarni fesenf, EPS, pfelozka elmért nebytovych prostor, kamerovy systém.

Na Vr 1, Vr 2 bylo nutno nejprve vyfesit zatékanf do vstupnich prostor v 0.patfe (tkol &. 17) jako zasadni predpoklad pro (ipravu interiéru chodeb
._.uw_uBf.m cwn_c se s ohledem na vySe uvedené protahovala. Realizace zapo&ala az v zavéru r. 2015 (fa BML, vitéz nového VR). Dokonéeno v r.2016

13, | Opravy el. instalace NN, Ukol pochazi z r.2011 jakozto oprava na zakladé ogekavanych vysledkil budouci revize elektroinstalace, pfipadné dalsich pozadavk( na tpravy osvétleni na
14 |sbp chodbach (svitidla, ovi.prvky, spotfeba el. energie). Periodické revize elektroinstalace ve spolecnych ¢astech domi byly provedeny v roce 2014. V
r.2015 se ukol stal soucasti celkového zaméru revitalizace chodeb s schodist (ukol €.24). Realizuje se v r.2018 - 21.
15 | Upravy EPS a pozarni Ukol pochézi z r-2011.
zabezp. Plvodnim zdmérem byl bezobsluzny provoz EPS a jeji pfipojeni na PCO HZS s cilem snizeni naklad na provoz vratnice.
V r. 2013 bylo jednéani s fou M connection, ktera ma vyhradni prava na pfipojeni EPS na PCO HZS. Dalsi postup probiha dle jejiho doporuéeni
V.r. 2013 bylo zadano zpracovani pozarné bezpecénostniho feseni (PBR) na bazi kolaudovaného stavu domu firmé KRASO s.r.o. Hotovo v r.2015
V r. 2015-16 byl na bazi PBR zpracovavan projekt EPS (fa SEOS)
Z kontroly HZS v r.2015 vyplynuly vynucené, nesystémové naklady ve vysi cca 900 000 K¢, ktere byly realizovéany v r.2015-16 v ramci bézné udrzby
Vr. 2018 - 21 je ukol realizovan v komplexu s Ukoly €.13,14. 24.
K tomu je tieba nastavit budouci provoz pazarni ochrany po pfipojeni EPS na PCO HZS a domovnich sluzeb tak, aby plivodniho cile bylo dosaZeno.
16 |Bézna udrzba a zajisténi

provozu TZB

Domy a terasy stale vyzaduji rozsahlou adrzbu. Odstranuji se i nedostatky, pfetrvavajici z minulosti, fesi se také opatfeni ke zvyseni bezpecnosti (zabradli,
elektronické zamky, atd.).

Na udrzbé a tklidu pochozich teras se od roku 2014 finanéné podili i MC P10 (Smlouva o poskytnuti soucinnosti)

Vysoké naklady v r.2015, 16 (3011 a 1627 tis K<) byly dany opatfenimi z kontroly HZS a opravou atik teras




17 | Terasy a prijezd Pocate&nim zamérem bylo odstranéni zatékani vody do vchodl doml Vr 1461, 2, nebytl pod urovni teras, priijezdu a garazi, a téZ zamezeni eroze betonu
V letech 2012-17 byla provedena celkova oprava teras, spojend s vyménou izolace, svodd destové vody a svislych staveb celkovym nékiadem 17,82 mil. K¢.
Uplna kultivace prijezdu bude mozna a2 po roce 2024
19 | Okna na tnikovém Pavodnim zémérem opravy oken na Gnikovém schodisti a pavlanech domi Uzb a Mo bylo zamezit zatékani vody a uniku tepla, v seku zausténi paviani
schodisti do domil Uzb, Mo a také do Vr 1461 2.
Ukol byl zalozen do planu oprav v.r.2011
Na zakladé technického nalezu byl ikol ukonéen s nakladem 16.4 tis. K< (stacilo opravit zamky oken a okna zavrit)
20 |Vymeéna dievénych oken za | Ve viech domech provedena vyména dievénych oken za plastova nakladem 14.8 mil. KE..
plastova -= = .0 . | Kde vlastnici vyménili dfive na vlastni naklady dievéna okna za plastova neba euro okna, byla vyplacena refundace nakladi ve vySi ekvivalentu
za vyménu plastovych oken v tamci pinéni:tikolu .
Ukonteno v r.2014
4 | Okna na hlavnim schodisti | /o202 gpinych sestav hlinikovych oken a paneli na hlavnich schodistich dom@ Uzb a Mo.
Uzb, Mo Odborny odhad nakladi z r.2013 byl na trovni 4 000 tis. K&
Ve VR byla ale vysoutézena nejmensi cena ve vysi 4 700 tis KE. vé. DPH véetné nakladd na 18.patro (prostary vytaht, do plvodniho odhadu nezahrnuto).
Ukol byl dodatecné zatizen vicenaklady na demontaz a likvidaci asbestu, na nestd. kotveni a na okenni sestavy v 18.patfe, se kierymi projekt nepocital.
Ukonéeno v r.2015 :
Uprava stén a podest u oken je souéasti tkolu ¢.24
23 | Oprava stoupaéek TUV, SV | Pokleslé a deformonané stoupacky v disledku nekvalitni a netipiné prace s pouZitim nevhodného materialu pii nékdej$i vyméné potrubi ocel za plast
domi Uzb, Mo v minulém obdobi, kdy domy byly jesté v majetku mésta
Opravy probihaji dle individuainiho technického nélezu a rozristaji se, protoze v technickém podlazi véech domii jsou nefunkéni uzavéry, chybi vypoustéci
ventily. Potrubi v Mo, Uzb je nedostateéné upevnéno, sjizdi a ve 2.p. je silné zdeformovano.
V 1r.2015 bylo vynaloZeno 164 tis K&.(fixace stoupacek Mo)
V r.2016 bylo vynalozeno 194 tis.k&. (fixace stoupacek, Uprava potrubi, vyména a doplinéni, uzaviracich a vypoustécich prvku ve 2.p Uzb)
V 1.2017 bylo vynalozeno 665 tis.KE (dtto ve 2.p. Mo, vyména a doplnéni uzaviracich a vypoustécich prvki v 1.p. Uzb, Mo)
PFi rekonstrukcich byti je nutno zachovavat plvodni pfistupnost stoupaéek a volnost priichodu potrubi stropy.
24 | Interiéry SCD - Pivodné jen vymalovani, vyména lina, ev. dvefi na chodbéach a schodistich. V r. 2015 byl zamér rozsifen do celkové rkst. véetné inst. NN a datovych siti
chodby,schody, Realizace v r.2018 - 21 v obytnych patrech ve véech domech. AZ po r.2022 by mohla byt financovana likvidace nefunkéni VZT a kultivace 2.p. Vr$ovické
Je to komplexni Ukol, se kterym souvisi takeé Ukoly 13, 14 a 15.
.Dodavatel je provadi a fakturuje spoleéné. Proto jsou od r.2018 také sledovany spolecné na fadku 24
25 | Schody Mo ONP jih Oprava schodU z 0.p. do parku. Jejich konfigurace oproti kolaudovanému stavu nebyla ménéna.
Realizovano v r.2016
26 | Schody Uzb ONP jih Celkova oprava schodii do parku.
Pin&ni ukolu bylo odloZeno (nebyly akceptovany postupy a naklady, které vyplynuly z VR)
27 | Schody Mo 1NP zapad Celkové oprava a udrzba schodl z terasy na zapadni strané Mo do parku.
(do parku)

Provedeno v r.2018




Ve viech domech byly rekonstruovana vstupni (0-1) a obytna (3-17) patra.

28 | Upravy 2. Patro
na Moskevské a Uzbecké budou upraveny prostory pred vytahy a v postoru sklepl budou namontovany ocelové dvefe do ulicek.
na Vréovické bude demontovana VZT vé. strojoven, upraveny zdi, stropy a podlahy ne chodbach a ve spolecnych ¢astech domu, osvétleni chodeb, pfivod
telekomunika&nich kabelli a EPS, uzavéry a vypoustéci kohouty SV a TUV budou vyvedeny na chodbu. Zahajeni praci nejdfive v r.2021
33 | Expertizy a projekty V 1.2018 nebyla tato polozka samostatné &erpana. Naklady na projekty k tikolim plénu oprav byly hrazeny v z rozpoctu téchto ukold.
34 | Doplnéni a digitalizace V r.2018 finanéni prostredky v ramci tohoto Gkolu nebyly vyuZivany
projektové dokumentace
domi
40 | Provozné-tech. potieby Od roku 2015 véetné jsou oddéleny od nakladli na vlastni spravu a jsou nadale financovany z fondu oprav. Vlastni spréava je dle prg. 1180 NOZ financovana

a sluzby

.zvlast z kratkodobych zaloh SVJ a vlastnici na ni pfispivaji zviast.

Provozné technické sluzby aktualné zahrhuji tyto polozky (poducty):

501001,2 spotfeba materialu, 518001 vratnice, 518002 telefony, internet, 518006 rozGétovani, pravni sluzby, shromazdéni, ost. sluzby, 538001 kolky, obch.
549001 pojiéténi, 549002 bankovni sluzby, SIPO, 549004 ostatni naklady




