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Splatka 335 TKE/més

13 600 tis K&/rok do 31 12.2014

ALTERNATIVA 35 K&/m2/més od 1.1.2020 do 31.12-2023 20.5.2019
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SOUHRNNY KOMENTAR
{20.5.2019)

Rozpocet planu oprav
na rok 2018 €inil 23,450 M K¢ s tim, Ze bude zéasti kryt strednédobym tvérem. Vysledné bylo v r.2018 vynalozeno 23 578 MK¢ a
avér 10 MK¢ byl vyuZit na kryti éasti nakladii rekonstrukce Moskevské (3 MK¢) a VrSovické 1461 aZ v roce 2019

Pavodni odhad nékladd na revitalizaci interiért obytnych pater véech domii byl 30 mil. Ké. Projektované naklady pak ale byly 30 MK¢ jen pro
Uzb a Mo. Ty byly cenovym jednanim snizeny a zaplaceno bylo vysledné za oba domy 23,5 MK¢. Projektované naklady na Vr$ovickou véak
oproti pivodnimu odhadu 14,2 mil.K¢ vzrostly az na 20,26 MK¢ vé. DPH za oba domy. To vedlo k
rozhodnuti vyboru realizovat v roce 2019 jen dum ép. 1461.

Naklady na néj pak byly cenovym jednénim snizeny na 9,64 MKGS véetné rezervy a DPH, z toho na ¢ast stavebni, NN a sbp na 8,44 MKG.
Na tuto cenu byl uzavien dodatek ¢.3 SoD ¢.170807 se zhotovitelem AVS panel-servis s.r.o. s tim, Ze dal3i uspory budou odkryty jako
povolené MNP v prubéhu stavby.

Po jejim zahajeni ale protestovali viastnici na domovnich schiizich Vrsovické 24.1a 7.2 proti rozdéleni prostoru pred vytahy zdi a dal§imu
vyuZiti tohoto prostoru. Celkem 40 viastnik( také podepsalo protestni petici proti zdi pred vytahy, predanou vyboru SVJ 7.2.2019.

To vybor respektoval, doslo ke zméné, véetné zahrnuti pozadavku (pravy Gasti prostoru pred vytahy, ktery puvodné mél byt oddélen a s jeho
revitalizaci se puvodné v projektu nepoéitalo. Zménou rozsahu a zptisobu provedeni stavby byly ziskéany Uspory ve vysi 733 TKE , které jsou
spolu s se zménovym listem ¢&.1 pfedmétem dodatku &.4 SoD ¢.170801. Ty v podstaté pokryvaji naklady dodateéné dohodnutych praci pred
vytahy vevysi 786 TKC.Byly odstranény i dal$i pfekazky stavby a ta s mim ym zpoZdénim pokracuje. V roce 2020 budou ve FO ¢astecné
akumulovany prostredky na rekonstrukci ¢p. 1462, ktera probéhne v r.2021.

Rozpocet planu oprav na rok 2019 ¢ini 18 156 TKC véetné roéni splatky avéru ve vysi 3 685 TKE. Hlavnim ukolem Jje dokongéit
rekonstrukci obytnych pater domu ép.1461 véetné HDV a rozvodii NN do bytu

Vyhled do budoucich obdobi

V' r.2021 bude provedena rekonstrukce obytnych pater domu ¢p. 1462 véetné HDV., rozvodi NN do b ytu nakladem 9 450 TKE a bude
doplacen uvér. Dale budeme financovat plan oprav jiz z viastnich zdroju (tj. bez uvéru).

Hlavnim dkolem v letech 2022-24 bude vyména, resp. GO. a modernizace vytaht ve vSech domech. V rozpoctu planu oprav pro ni poéitame
s nakladem 16 - 18 MK¢. Po dobu rekonstrukce domii bude rozpodet plénu oprav napjaty, po roce 2022 pocitame opét s kumulaci rezerv ve
FO.

Prispévek 35 K¢/m2/més

Pokud by prispévek viastniki do FO byl od 1.1.2020 do 31.12.2023 b yl 35 K&/m2/més, byl by rocni piijem do FO cca 11 700 MKG,
financovani FO by se vyrazné posililo, mohli bychom vytvorit dostatek prostiedki pro modernizaci vytahi (18MK¢E) a s Jejich opravou na
Moskevské zacit uz v pristim roce. Urychlili bychom také dpravy druh ych pater ve vSech domech (2022-23) a opravy priijezdu (2024)




STAV JEDNOTLIVYCH UKOLU K 31.12.2018

Kamerovy systém

Ukol pochazi z let 2012 - 2013. Byl plnén az v r. 2015, protoZe dfive nebylo k dispozici konkrétni zadani nebo bezpetnostni projekt a tak i nazory

na rozsah, provoz a ucinnost kameroveho systému nebyly jednoiné.

|V 1.2014 bylo sestaveno zadani a provedeno VR na dodavatele, zvitézila fa ALKON Caslav. -

Na zakladé vyhodnoceni bezpeénostnich rizik a odborné kontultace s dodavatelem bylo rozhodnuto o umisténi kamer, kabelaze, pod purnych jednotek.
Zaznamove zafizeni a displej jsou umistény ve vratnici .

Planované naklady byly pivodné pfevzaty ze schvaleného planu oprav nar. 2012 - 2014 na arovni 250 tis. K&. Pro r.2015 byly zvy3eny na 500 tis.Ké&
Vr. 2016 bylo Eerpano jesté 62 tis.KE na doplnéni (4 kamery) a tpravu systému a pinéni tkolu bylo dokonéeno

4.5,6

Vytahy

Pozadavek na vymeénu vytahl z r.2012 byl napinén opravou dle sk. tech. stavu vSech vytahi a faceliftem osobnich vytahi na Moskevské a Uzbecké r.2013
Fel nakladnich vytahu byl odloZen do obdobi, kdy nebudou jiz tolik zatizeny dopravou stavebniho materialu (rekonstrukce bytl, opravy interiérti domi, atd.).
Fcl vytaht na VrSovické byl rovnéz odloZen, protoze jejich interiéry jsou dosud v dobrém stavu a aktualné jej nevyzaduiji.

V r. 2014 byly na vSech vytazich provedeny inspekéni prohlidky, které maji platnost do r. 2020

V' r. 2020 bude s ohledem na jejich technicky stav rozhodnuto o jejich dal&im provozu, vyméné, nebo postupné modernizaci

Dusledné provadénou udrzbou se podafilo trvale zlepsit provozni parametry vytahl, véetné spolehlivosti, do trovné dobrého standardu a2 do r.2018

Nyni vytahy, zejména na Moskevské, opét vyZaduji zvySenou pozornost. Zasadni opravy planujeme aZ od r.2022

10

Strechy

V r.2012 byly na vSech domech odstranény zavady havarijniho chrakteru a odstran&no zatékani, vée nakladem 2 632 tis K&.

Dale je kazdorocné provadéna jarni odborna prohlidka a posouzeni technického stavu stiech. Na tomto zakladé je vyboru pak predkiadana odpovidajici
zprava a napidka.

V1.2013 byla na Vr 1461, 2 byla instalovana zabrana zatékani do lodzii v 8NP VrSovické, jiné prace provadény nebyly.

V' 1.2014 je provedenavymena stfedni ¢asti povlaku na Vr 1461 a 1462 (vyGerpana zivotnost, po&inajici trhliny, netésnosti a zatékani), na Uz a Mo mensi
V r.2015 byla provedena celkova oprava strechy Griffin (295,8 tis K&) a oprava stfechy Uz (1824 tis.Ké&)

V r.2016 prace na stfechach provadény nebyly

V r.2017 prace na stfechach provadény nebyly

V 1.2018 byla provedena odborna kontrola stavu stfech (AS Minar) - ve stfednédobé perpektivé nebudou nutné Zadné zasadni opravy

12

Chodby, schody 0,1 patro

Ukol pochazi z r.2012-13. Realizace se zkomplikovala naslednym pozadavkem vitéze VR (Vexta) na architektonickou studii a provadéci :
projekt. Arch. studie byla prezentovana na www.vrumo.cz. Oproti ptivodnimu planu (RN 1300 tis.K&) se se pak RN podstatné zvysily (do 4000 tis. K&).
Nutna koordinace s dal§imi Gkoly - pozarni feSeni, EPS, prelozka elmérti nebytovych prostor, kamerovy systém.

Na Vr 1, Vr 2 bylo nutno nejprve vyfesit zatékani do vstupnich prostor v 0.patfe (tikol €. 17) jako zasadni predpoklad pro tipravu interiéru chodeb
Priprava ukolu se s ohledem na vySe uvedené protahovala. Realizace zapocala az v zavéru r. 2015 (fa BML, vitéz nového VR). Dokonéeno v r.2016

13,
14

Opravy el. instalace NN,
sbp

Ukoly pochazi z r.2011 jakozto oprava na zakladé vysledkii revize elektroinstalace, pfipadné dalsich pozadavk( na upravy osvétleni na chodbach (svitidla,
ovl.prvky, spotieba el. energie). Periodické revize elektroinstalace ve spoletnych éastech domii byly provedeny v r.2014. V r.2015 se (kol stal soucasti celkového
zameru revitalizace chodeb s schodist (ad ukol €.24). Realizuje se v r.2018 - 21.

15

Upravy EPS a pozarni
zabezp.

Ukol pochazi z r.2011.

Plvodnim zamérem je bezobsluzny provoz EPS a jeji pfipojeni na PCO HZS s cilem snizeni nakladi na provoz vratnice.

V 1. 2013 bylo jednani s fou M connection, ktera ma vyhradni prava na pfipojeni EPS na PCO HZS. Dalsi postup probiha dle jejiho doporuceni

V.r. 2013 bylo zadano zpracovani poZarné bezpeénostniho feseni na bazi kolaudovaného stavu domu autorizované firmé KRASO s.r.o. Hotovo v r.2015
V r. 2015-16 byl zpracovavan projekt EPS (fa SEQS)

Z kontroly HZS v r.2015 vyplynuly vynucené, nesystémové naklady ve vysi cca 900 000 K¢, které byly realizovény v r.2015-16 v ramci bézné udrzby
Vr. 2018 - 21 je ukol realizovan v komplexu s Ukoly £.13,14, 24.

Koncipovat budouci provoz poZami ochrany po pfipojeni EPS na PCO HZS a domovnich sluzeb tak, aby plvodniho cile bylo dosazeno.




16 [Bézna udrzba a zajisténi Domy a terasy stale vyZaduji rozsahlou udrzbu. Odstraniuji se i nedostatky, pfetrvavajici z minulosti, fesi se také opatieni ke zvySeni bezpe€nosti (zabradli,
provozu TZB elektronické zamky, atd.). |
Na 0drZbé a dklidu pochozich teras se od roku 2014 finanéné podili i MC P10 (Smlouva o poskytnuti souginnosti)
Vysokeé naklady v r.2015, 16 (3011 a 1627 tis K&) byly dany opatfenimi z kontroly HZS a opravou atik teras
17 | Terasy a prijezd Piavodnim cilem bylo odstranéni zatékani vody do vchodi domd Vr 1461, 2, nebytii pod trovni teras, prijezdu a garazi, zamezeni eroze betonu.
.Celkové koltivace prijezdu bude mozna az po roce 2025
19 | Okna na dnikovém Pivodnim zamérem opravy oken na tnikovém schodisti a pavianech domii Uzb a Mo bylo zamezit zatékani vody a tniku tepla, v useku zatsténi paviand
schodisti do domil Uzb, Mo a také do Vr 1461 i 2. -
Ukol byl zaloZzen do plénu oprav v r.2011
- Na zakladé technického nalezu byl Gikol ukonéen s nakladem 16,4 tis K& (stadilo opravit zamky oken a okna zaviit)
20 |Vymeéna drevénych oken za | Ve vSech domech provedena vyména dievénych oken za plastova.
plastova = Kde vlastnici vyménili diive na vlastni naklady dievéna okna za plastova nebo euro okna, byla vyplacena refundace naklad( ve vysi ekvivalentu
za vyménu plastovych oken v ramei pInéni tkolu
. . Ukonéeno v r.2014
21 | Okna na hlavnim schodisti |/ xn, apinych sestav hlinikovych oken a panelli na hlavnich schodistich domd Uzb a Mo.
Uzb, Mo Odborny odhad nakladii z r.2013 byl na trovni 4 000 tis K& .
Ve VR byla ale vysoutéZena nejmensi cena ve vysi 4 700 tis K&. vé. DPH véetné nakladi na 18.patro (prostory vytaht, do ptivodniho odhadu nezahrnuto).
Ukol byl dodate¢né zatiZzen vicenaklady na demontaz a likvidaci asbestu, na nestd. kotveni a na okenni sestavy v 18.patre, se kterymi projekt nepodéital.
Ukon€eno v r.2015 .
Uprava stén a podest u oken je soucasti tikolu ¢.24
23 | Oprava stoupacek TUV, SV | Pokleslé a deformonané stoupacky v diisledku nekvalitni a netiplné prace s pouzitim nevhodného materialu pfi nékdejsi vyméné potrubi ocel za plast
domu Uzb, Mo v minulém obdobi, kdy domy byly v majetku mésta
Opravy probihaji dle individuainiho technického nalezu a rozriistaji se, protoze v technickém podlazi véech dom( jsou nefunk&ni uzavéry, chybi vypoustéci
ventily. Potrubi v Mo, Uzb je nedostate¢né upevnéno, sjizdi a ve 2.p. je silné zdeformovano.
V r.2015 bylo vynalozeno 164 tis KE.(fixace stoupadek Mo)
V r.2016 bylo vynaloZzeno 194 tis.ké. (fixace stoupacek, uprava potrubi, vyména a doplnéni, uzaviracich a vypoustécich prvkil ve 2.p Uzb
V r.2017 bylo vynaloZeno 665 tis.KE (dtto ve 2.P. Mo, vyména a doplnéni uzaviracich a vypoustécich prvkd v 1.p. Uzb, Mo)
PFi rekonstrukcich bytu je nutno zachovavat pavodni pfistupnost stoupaéek a volnost priichodu potrubi stropy.
24 | Interiery SCD - Puvodné jen vymalovani, vyména lina, ev. dvefi na chodbach a schodistich. V r. 2015 byl zamér rozsifen do celkoveé rkst. véetné inst. NN a datovych siti
chodby,schody, Realizace v r.2018 - 21 v obytnych patrech ve véech domech. AZ po r.2022 by mohla byt financovana likvidace nefunkéni VZT a kultivace 2.p. Vriovické
Je to komplexni ukol, se kterym souvisi také tkoly 13, 14 a 15.
.Dodavatel je provadi a fakturuje spolecné. Proto jsou od r.2018 naklady uvedeny spoleéné na radku 24
25 | Schody Mo ONP jih Oprava schodd z 0.p. do parku. Jejich konfigurace nebyla ménéna.

Realizovano v r.2016




26

Schody Uzb ONP jih

Celkova oprava schodil do parku.
PInéni ukolu bylo odlozeno (nebyly akceptovany postupy a naklady, které vyplynuly z VR)

27 | Schody Mo NP zapad Celkova oprava a Udrzba schodl z terasy na zapadni strané Mo do parku.
(de ) Provedeno v r.2018 nakladem 597 TKG + stabilizace opémé zdi za 120 TKG
28 | Upravy 2. Patro Ve vSech domech byly rekonstriovana vstupni (0-1) a obytna (3-17) patra. Prace ve 2.p. probéhnou v r. 2023-4
na Moskevskeé a uzbeckeé pfedpokladaji budou upraveny prostory pred vytahy a do postoru sklepl budou namontovany ocelové dvefe do ulicek.
na VrSovické bude demontovana VZT vé. strojovn, upraveny zdi, stropy a podlahy ne chodbach a ve spole¢nych ¢astech domu, osvétleni chodeb, pfivod
telekomunikaénich kabell a EPS, uzavéry a vypoustéci kohouty SC a TUV budou vyvedeny na chodbu
33 | Expertizy a projekty V 1.2018 nebyla tato polozka samostatné Gerpana. Naklady na projekty k tikoltim planu oprav, byly hrazeny v z rozpoétu téchto tkol(.
34 | Doplnéni a digitalizace V 1.2018 finanéni prostfedky v ramci tohoto tkolu nebyly vyuzivany
projektové dokumentace
domi
40 | Provozné-tech. potieby

a sluzby

On_Excmcl_mcnmﬁ:m‘wmocoanm“méoa:mw_mq_w_zmw_uac:m:mam_m:_._mzoo,auim a_oc:oaogoznm_o:m<,:8:qco9m5.mmBOSMmu_.%ma_mm:monN
je pléanovana a financovana zvlast z kratkodobych zaloh SVJ. .

Provozné technické sluzby aktualné zahrhuji polozky (poduéty):

501001,2 spotieba materialu, 518001 vratnice, 518002 telefony, internet, 518006 rozué&tovani, pravni sluzby, shromazdeni, ost. sluzby, 538001 kolky, obch.
549001 pojisteni, 549002 bankovni sluzby, SIPO, 549004 ostatni naklady




