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SOUHRNNY KOMENTAR

Shromazdéni viastniki v r.2019 neschvalilo zvyseni prispévki do FO na 35 Ké/m2/més a tim ani plan oprav na
r.2019. V platnosti zistal dfive schvaleny plan na r. 2018 - 2020, tedy zejména pokracovani rekonstrukce SCDv
interiérech domd.

Pivodni odhad nakladi na revitalizaci interiérti obytnych pater vdech domd byl 30 mil. KE. Projektované néklady pak ale byly 30 MK¢ jen pro
Uzb a Mo. Ty pak byly cenovym jednénim snizeny na 13,4 MK¢ pro kazdy dim Uzb, Mo, zaplaceno bylo za oba domy celkem 24,4 MK¢ vé
DPH, v¢ projekti a veskerych dalsich nakladi od r.2016.

Projektované néaklady na Vrovickou viak oproti puvodnimu odhadu 14,2 MKE, pak. 17,2 MKC vzrostly na 20,26 MKC vc. DPH za oba
domy. To vedlo, s ohledem na stav financnich prostiedk( ve FO k rozhodnuti realizovat v roce 2019 jen dim ¢p.1461.

Naklady na néj pak byly cenovym jednanim snizeny na 9,64 MK¢ véetné rezervy a DPH, z toho na éast stavebni, NN a sbp na 8,44 MKC vc.
DPH. Na tuto cenu byl v lednu 2019 uzavien dodatek ¢.3 SoD ¢.170807 se zhotovitelem AVS panel-servis s.r.o. s tim, Ze dalSi tispory budou
odkryty jako povolené MNP v pritbéhu stavby. Rozsah stavby byl déle upraven s prihlédnutim k pozadavkium viastniki. Rekonstrukce SCD v
interiéru ¢p. 1461 byla vysledné provedena celkem za 8,89 mil K¢ vé.DPH, z toho ¢ast stavebni, NN a sbp celkem za 8,389 mil. K¢ vé.DPH,
tedy s mirnou tsporou.

Protoze kvalita prace, terminy realizace a cena byly opét dodrZzeny, byly smlouvy a dohody se vdemi dodavateli, véetné fy Panel servis
(soubory stav, NN, sbp), potvrzeny i pro ¢p.1462. V souéasné dobé je k jednani dodatek ¢.6 SOD ¢.170807 s rozpoctovymi naklady
(stav, NN, sbp) 8,31 mil.Ké vé.DPH. S realizaci poéitame s ohledem na stav prostredku ve FO az v 1.pol. r.2022.

Rozpocet planu oprav na rok 2020
&ini 7,169 MK¢é véetné roéni spléatky avéru 4,020 MKE. Hlavnim ukolem je akumulovat ve FO prostredky pro rekonstrukci SCDv

Vyhled do budoucich obdobi
V r.2021 bude zaméreni, struktura a néklady PO obdobné jako v r.2020 a bude doplacen tvér, vyuZity v r.2018 pro rekonstrukci domt ¢p.
1464 a 1461.

V 1.2022 bude provedena rekonstrukce SCD v obytnych patrech domu ¢p. 1462.

Dale budeme financovat plén oprav z vlastnich zdroji pii prispévku viastniki 30 K&/m2/més, ktery vdak dlouhodobé nelze s ohledem na
akcelerujici ceny udrzZet.

Naklady PO po roce 2022 je nutno predikovat pfesnéji s vyuzitim studii a projaktu, zadavanych s vétsim ¢asovym predstihem.

V budoucich obdobich, po uréité ekonomické stabilizaci spolecnosti, se k tomuto tématu opét vratime.




STAV JEDNOTLIVYCH UKOLU K 31.12.2019

2682020
2 | Kamerovy systém Ukol pochazi z let 2012 - 2013. Byl pinén az v r. 2015, protoze dfive nebylo k dispozici konkrétni zadani nebo bezpeénostni projekt a tak i nazory
A na rozsah, provoz a Ucinnost kamerového systému nebyly jednotné. .
V/ 1.2014 bylo sestaveno zadani a provedeno VR na dodavatele, zvitézila fa ALKON Caslav,
Na zaklade vyhodnoceni bezpecnostnich rizik a odborné kontultace s dodavatelem bylo rozhodnuto o umisténi kamer, kabelaZze, podpirnych jednotek.
Zaznamove zafizen| a displej jsou umistény ve vratnici - .
Planovane naklady byly ptivodné pfevzaty ze schvéleného planu oprav na r. 2012 - 2014 na trovni 250 tis. K&. Pro 1.2015 byly zvyseny na 500 fis.Ké&
V r. 2016 bylo Cerpano jesté 62 tis.KE na dopinéni (4 kamery) a Upravu systému. Pinéni tkolu bylo dokendeno
4,56 Vytahy Pozadavek na vyménu vytahl z r.2012 byl napinén opravou dle sk.tech. stavu vech vytahi a faceliftem osobnich vytahii na Moskevské a Uzbecké r.2013

Fel nakladnich vytahu byl odloZen do obdobi, kdy nebudou jiz tolik zatizeny dopravou stavebniho materidlu (rekonstrukce bytl, opravy interiérii domu, atd.).
Fcl vytahii na VrSovicke byl rovnéz odloZen, protoze jejich interiéry jsou dosud v dobrém stavu a akiuaing jej nevyzaduji.

V' r. 2014 byly na vSech vytazich provedeny inspekéni prohlidky, platnost do r. 2020. V r.2020 byly provedeny opét, platnost do r.2026

V r.2019 byla nutna mimoradna opatreni k zajisténi jejich provozuschopnosti, narusené zvysenou prasnosti pfi rkst SCD v interiérech domu

Byla provedeny stfedni opravy s dvouletou zarukou u tfi vytahii, v r.2020 je objednana oprava &tvrtého.

Provoz vsech vytahu je moZno problouZit min. o r.2026. Se zasadni modernizaci nebo vyménou pocitdme v letech 2026-7. V PO zaloZeny ceny r.2020

10 | Strechy V 1.2012 byly na vSech domech odstranény zavady havarijniho chrakteru a zatékani, vée nakladem 2 632 tis K&.
Kazdoroéné provadéna jarni odborna prohlidka a posouzeni technického stavu stfech vSech domi.

V'r.2013 byla na Vr 1461, 2 byla instalovana zabrana zatékani do lodzii v BNP Vrsovické, jiné prace provadény nebyly.

V' r.2014 byla provedena vymeéna stiedni €asti poviaku na Vr 1461 a 1462 (vyCerpana Zivotnost, pocinajici trhliny, netésnosti), na Uz a Mo menéi opravy
V r.2015 byla provedena celkova oprava stfechy Griffin (295,8 tis K&) a oprava stfechy Uz (182 4 tis.K¢&)

V' r.2016, 17, 18 a 19 prace na stfechach provadény nebyly

Strechy jsou nyni v dobrém stavu a zatim nevyzaduji opravy.

12 | Chodby, schiody 0:1 patro Ukol pochazi z r.2012-13. Realizace se zkomplikovala naslednym pozadavkem vitéze VR (Vexta) na architektonickou studii a provadeci .
. projekt. Arch. studie byla prezentovana na www.vrumo.cz. Oproti puvodnimu planu (RN 1300 tis. KE) se se pak RN podstatné zvysily (do 4000 tis. K&).
Byla nutna koordinace s dalSimi tkoly - poZarni feSeni, EPS, pfelozka elmérl nebytovych prostor, kamerovy systém. .
| NaVr1, Vr2 bylo nutno nejprve vyfesit zatékani do vstupnich prostor v 0.patfe (Gkol €. 17) jako zasadni piedpoklad pro (pravu interiéru chodeb

~ | Priprava ukolu se s ohledem na vySe uvedene protahovala. Realizace zapocala az v zaveru r. 2015 (fa BML, vitéz nového VR). Dokonceno v r.2016

13, | Opravy el. instalace NN, Ukol pochazi z r.2011 jakozto oprava na zakladé ocekavanych vysledkil budouci revize elektroinstalace, pfipadné dalich poZadavk{l na Upravy osvétleni na
14 |sbp chodbach (svitidla, ovl.prvky, spotfeba el. energie). Periodické revize elektroinstalace ve spoleénych &astech domu byly provedeny v roce 2014.

V r.2015 se Ukol stal soucasti celkového zaméru revitalizace chodeb s schodist (Ukal €.24). Realizuje se v r.2018 - 22.

15 | Upravy EPS a poZarni Ukol pochézi z r.2011.

zabezp. Plvodnim zamérem byl bezobsluzny provoz EPS a jeji pfipojeni na PCO HZS s cilem snizeni naklad( na provoz vratnice.

Vr. 2013 jednani s fou M connection, kiera ma vyhradni prava na pfipojeni EPS na PCO HZS. Dalsi postup probiha dle jejiho doporuéeni

V.r. 2013 zadano zpracovani pozarné bezpecnostnino feSeni (PBR) na bazi kolaudovanéhe stavu domu firmé KRASO s.r.o. Hotovo v r.2015

V r. 2015-16 byl na bazi PBR zpracovavan projekt EPS (fa SEOS)

Z kontroly HZS v r.2015 vyplynuly vynucené, nesystémové naklady ve vysi cca 900 000 K¢, které byly realizovény v r.2015-16 v ramci bé2né adriby
Vr. 2018 - 22 je kol realizovan v komplexu s Gkoly £.13,14, 24,




16 | Bézna adrzba a zajisténi Domy a terasy stale vyzaduji rozsahlou Gdrzbu. Odstranuji se i nedostatky, pfetrvavajici z minulosti, fesi se také opatieni ke zvy$eni bezpeénosti (zabradli,
provozu TZB elektronické zamky, atd.).
Na udrzbé a (iklidu pochozich teras se od roku 2014 finan¢né podili i MC P10 (Smiouva o poskytnuti soucinnosti)
Vysoké naklady v r.2015, 16 (3011 a 1627 tis K&) byly dany opatfenimi z kontroly HZS a opravou atik teras
17 | Terasy a prajezd Pocatecnim zamérem bylo odstranéni zatékani vody do vchodl domil Vr 1461, 2, nebytll pod Grovni teras, prijezdu a garazi, a &2 zamezeni eroze betonu.
V letech 2012-17 byla provedena celkova oprava feras, spojena s vyménou izolace, svodl destové vody a svislych staveb celkovym nakiadem 17,82 mil. K&,
Uplna kultivace priljezdu bude mozna az po roce 2024
19 | Okna na tnikovém Pivodnim zamérem opravy oken na tnikovém schodisti a pavianech domi Uzb a Mo bylo zamezit zatékani vody a (niku tepla, v tiseku zalsténi paviani
schodisti do domu Uzb, Mo a také do Vr 14611 2.
| Ukol byl zalozen do planu oprav v r.2011
| Nazakladé technického nalezu byl tikol ukoncen s nakladem 16 4 tis. K& (stacilo opravit zamky oken a okna zaviit)
20 |Vyména drevénych oken Ve viech domech provedena vymeéna dfevénych oken za plastova nakladem 14.8 mil K¢&..
za plastova Kde vlastnici vymeénili diive na vlastni naklady dievéna okna za plastova nebo euro okna, byla vyplacena refundace nakladi ve vyéi ekvivalentu
koncéeno v r.2014
2¢ | Okna na hlavnim schodisti |\ n4na pingch sestav hiinikovych oken a paneld na hlavnich schodistich domi Uzb a Mo.
{Uzb, Mo | Odborny odhad nakladirz:r:2013 byl na Grovni 4 000 tis Ké
Ve VR byla ale vysoutéZzena nejmensi cena ve vysi 4 700 tis Ké. vé. DPH vcéetné nakladi na 18.patro Eamﬁé qﬁm:c do pavodniho odhadu nezahrnuto).
Ukol byl dodatecné zatizen vicenaklady na amﬂozﬁw a :_Q_n_mo_ asbestu, na :mw& _62m=_ a na okenni sestavy v 18 patfe, se kterymi projekt nepogital.
Ukonceno v r.2015
Uprava stén a podest u oken je soucasti tkolu ¢.24
23 | Oprava stoupacek TUV, SV | Pokleslé a deformonané stoupacky v dusledku nekvalitni a nelipiné prace s pouzitim nevhodného materialu pfi nékdejsi vyméné potrubi ocel za plast
domii Uzb, Mo v minulém obdobi, kdy domy byly jesté v majetku mésta
Opravy probihaly dle individuainiho technického nalezu a rozristaly se, protoZe v technickém podlazi véech domu byly nefunkéni uzavéry, chybély vyp.
ventily, atd. Potrubi v Mo, Uzb bylo nedostatecéné upevnéno, sjizdélo a ve 2.p. bylo silné zdeformovano.
V r.2015 bylo vynalozeno 164 tis KC.(fixace stoupacek Mo)
V r.2016 bylo vynalozeno 194 tis kE. (fixace stoupacek, Uprava potrubi, vyména a doplnéni, uzaviracich a vypoustécich prvk( ve 2.p Uzb)
V 1.2017 bylo vynalozeno 665 tis.KE (dtto ve 2.p. Mo, vyména a doplnéni uzaviracich a vypoustécich prvkd v 1.p. Uzb, Mo)
Ukonceno v r.2018 _
Pfi rekonstrukcich bytil je nutno zachovavat pivodni pfistupnost stoupacek a volnost priichodu potrubi stropy.
24 | Interiéry SCD - Plvodné jen vymalovani, vyména lina, ev. dvefi na chodbéch a schodistich. V r. 2015 byl zdmér rozsifen do celkové rkst. véetn inst. NN a datovych siti
chodby,schody, Realizace v r.2018 - 21 v obyinych patrech ve vSech domech. AZ po r.2022 by mohla byt financovana likvidace nefunkéni VZT a kultivace 2.p. VrSovické
Je to komplexni tikol, se kterym souvisi také tkoly 13, 14 a 15.
.Dodavatel je provadi a fakturuje spolec¢né. Proto jsou od r.2018 také sledovany spolecné na radku 24
25 | Schody Mo ONP jih Oprava schodl z 0.p. do parku, Jejich konfigurace oproti kolaudovanému stavu nebyla ménéna.

Realizovano v r.2016




26

Schody Uzb ONP jih

Celkova oprava schod( do parku. )
PlInéni dkolu bylo odloZzeno (nebyly akceptovany postupy a naklady, které vyplynuly z VR)

27 | Schody Mo 1NP zapad Celkovéa oprava a Udrzba schodil z terasy na zapadni strané Mo do parku.
(e pamku) Provedeno v r.2018
28 | Upravy 2. Patro Ve vSech domech byly rekonstruovana vstupni (0-1) a obytna (3-17) patra. Upravy 2.patra jsou tikolem budoucich obdobi
na Moskevské a Uzbecké budou upraveny prostory pred vytahy a v postoru sklepll budou namontovany ocelové dvefe do uliéek.
na Vriovické bude demontovana VZT vE. strojoven, upraveny zdi, stropy a podlahy ne chodbach a ve spolecnych ¢astech domu, osvétleni chodeb, pfivod
Aelekomunikacnich kabell a EPS, uzavéry a vypoustéci kohouty SV a TUV budou vyvedeny na chodbu. Zahajeni praci nejdfive v r.2021
33 | Expertizy a projekty V r.2019 nebyla tato polozka samostatné erpana. Naklady na projekty k (ikolim planu oprav byly hrazeny z rozpoétu téchto Ukolu.
34 | Doplnéni a digitalizace V r.2019 finanéni prostfedky v rdmci tohoto Ukolu nebyly vyuzivany
projektové dokumentace
domii
40 | Provozné-tech. potieby Od roku 2015 vCetné jsou oddéleny od nakladd na vlastni spravu a jsou financovany z fondu oprav. Vlastni sprava je dle prg.1180 NOZ financovana  .zvlast z

a sluzby

kratkodobych zaloh SVJ a vlastnici na ni pfispivaji zvlast.
Provozne technické sluzby aktualné zahrhuji tyto polozky (poducty):

501001,2 spotfeba materialu, 518001 vratnice, 518002 telefony, internet, 518006 rozuétovani, pravni sluzby, shromazdéni, ost. sluzby, 538001 kolky, obch.
549001 pojisténi, 549002 bankovni sluzby, SIPO, 549004 ostatni naklady




