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KOMENTAR

Plan oprav v r.2021
Celkem jsme v r.2021 vylaloZili na plan oprav véetné splatky zbytku diuhu 11 259 TKE. Krom obligatornich vydaji byla provadéna jen béina adriba a

byl doplacen uvér . Ve 2.pololeti byla jiZ provadéna rekonstrukce EPS a spoleénych ¢asti domu na ¢.p.1462

Plan oprav v r. 2022 ¢ini 9 930 TKe.
Na dokonceni rkst 3 - 8.p je tedy souhrnné na r.24 zalozeno 2,00 MKc . Na odstranéni zdvad a dal3i poZadavky pred pripojenim EPS na
CPO HZS je na i 15 souhrnné zaloZena ¢astka 2,00 MK¢ . Pro pripad havarie vytahu (nebo obou) na 1462 v disledku prasného zatizeni pri
rkst. chodeb a na vyménu elektronické ¢asti fizeni malych vytaht na ¢.p 1463 a 1464 a jejich zapojeni do duplexu je na r. 4,5,6 zalozena
Castka cekem 2,9MK¢. Uhrazenim téchto nakadi skonéi napéti ve financovani FO a bude v ném na konci roku zistatek 1822 TK¢é

Rozpocet planu oprav na rok 2023

¢ini 9310 TKE. Hiavnim tkolem bude oprava prijezdu. Pokud ale bude nezbytné odkryti zahonu na terase nad garazemi a obnova izolace
strechy pod zeminou zahonu, aby bylo zabranéno zatékani do garaZi, mizZe byt oprava prijezdu odlozena a planované prostredky vyuzity ve
prospéch tohoto tikolu. Ten bude pfipadné dan rozhodnutim shroméazdéni viastniki, projektem a vysledky VR. Bylo by na to rémcové 3,0
MKE. na .17 a 0,5 MK¢ na opravu strech na .10. Pro opravu kanalizace na ¢.p. 1464 pocitame s naklady do 1,6 MKé¢ na r.11. Na r.23 je
250 TK¢ urceno na 3.etapu opravy hlavniho vodovodniho potrubi, tj. zajisténi obtoku dodavky vody do naSich domu pro pfipad potfeby.
Castka 1 MKé na .28 je uréena pro Upravy 2.patra, které dosud provadény nebyly.

Rozpocet planu oprav na rok 2024
¢ini 10 560 TKC. Planujeme dodélani opravy prijezdu za 2 mil. K¢ (v pripadé opravy izolace pod zahonem priijezd nebude),

opravu/rekonstrukei vstupnich portali a systému jejich zabezpeceni (3 mil K¢), 0,5 MKC na opravu stiech , 2 MKE na dokonceni tprav
2.patra ve vSech domech

Zaveér a vyhled do r.2031

V r.2021 bylo pfekonano napéti ve financovani planu oprav a doplacen uvér. Na konci budouci let uz opé&t budou ve FO kladné rocni zustatky
pro pfipad potreby fedeni havarii a jinych neo¢ekavanych potfeb. Navrh planu oprav respektuje, Ze prispévek vlastnika bude zatim ¢init jen
30 Ké&/m2/més, jak rozhodlo shromazdéni vlastniki v r.2019.

Plan oprav tedy bude relativné skromny, tim vice pak viivem zdrazovani, které je v r.2022 ocekavano.

Budeme v planu tvofit financni zalohu, tj. kladné a rostouci zlstatky na konci kazdého roku, aby bylo moZno v pfipadé potifeby reagovat na
havarie a abychom akumulovali ve FO prostfedky pro dalsi stézejni ukol, jimz na konci desetileti bude zatepleni a obnova fasad nasich
domu. ZaloZené naklady jsou odhadnuté, budou ve vyhledu upiesfiovany projekty a vysledky vybérovych fizeni




ZPRAVA O PLNENi UKOLU K 31.12.2021 a UKOLECH PLANU 2022 - 24

Kamerovy systém

Ukol pochazi z let 2012 - 2013, Byl plnén az v r. 2015, protoze drive nebylo k dispozici konkrétni zadani nebo bezpecnostni projekt a tak i nazory

na rozsah, provoz a ucinnost kamerového systemu nebyly jednotné.

\/ r.2014 bylo sestaveno zadani a provedeno VR na dodavatele, zvitézila fa ALKON Caslav.

Na zaklade vyhodnoceni bezpeénostnich rizik a odborné kontultace s dodavatelem bylo rozhodnuto o umisténi kamer, kabelaze, podplrnych jednotek.
‘Zaznamoveé zafizeni a disple] jsou umistény ve vratnici

Planované naklady byly puvodné prevzaty ze schvaleného planu oprav na r. 2012 - 2014 na trovni 250 tis. KE. Cerpano bylo 236 tis.KE.

V r. 2016 bylo ¢erpano jesté 62 tis.KE na doplnéni (4 kamery) a upravu systému. Pinéni ukolu bylo dokonéeno

kamerovy systém pfispiva k bezpe¢nosti v domech, vyhodnocovani zaznamu je casove narocne. Rozsireni KS do interierl domu a vytaht s ohledem
na ochranu osobnich udaju bez pisemného souhlasu vSech obyvatel domu mozné neni.

Pozadavek na vyménu vytahl z r.2012 byl napinén opravou die sk.tech. stavu véech vytahl a faceliftem osobnich vytahii na Moskevské a Uzbecke r.2013
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sbp

4,56 Vytahy
Fcl nakladnich vytahi byl odloZzen do obdobi, kdy nebudou jiZ tolik zatizeny dopravou stavebniho materialu (rekonstrukce bytll, opravy interierii domi, atd.).
Fel vytahil na VrSovicke byl rovnéz odlozen, protoze jejich interiéry jsou dosud v dobrém stavu a aktualné jej nevyzaduiji.
V r. 2014 byly na v3ech vytazich provedeny inspekéni prohlidky, platnost do r. 2020. V r.2020 byly IP provedeny opét, platnost do r.2026
V r.2018, 20 byla nutna mimoradna opatreni k zajisténi jejich provozuschopnosti, narusené zvysSenou prasnosti rkst SCD v interiérech domu
Byly provedeny opravy s dvouletou zarukou u tfi vytahu, v r.2020 pak oprava ctvrieého a tim byl problém pfekonan.
Vsechny vytahy prosly v r.2020 inpekéni prohlidkou, provoz je mozny min. do r.2026.

10 | Stfechy V r.2012 byly na véech domech odstranény zavady havarijniho chrakteru a zatékani, vSe nakiadem 2 632 tis K¢.
Kazdoro€né je provadéna jarni odborna prohlidka a posouzeni technického stavu stiech vsech domu.
V r.2013 byla na Vr 1461, 2 byla instalovana zabrana zatékani do lodZii v 8NP VrSovické, jiné prace provadény nebyly.
V r.2014 byla provedena vyména stfedni casti povlaku na Vr 1461 a 1462 (vyCerpana Zivotnost, pocinajici trhliny, netésnosti), na Uz a Mo mensi opravy
V r.2015 byla provedena celkova oprava stfechy Griffin (295,8 tis K¢&) a oprava stfechy Uz (182 4 tis.K¢)
V 1.2016 - 20 na stfechach opravy a rekonstrukce provadény nebyly
V roce 2021 doslo k zatekani do ép. 1464 a 1463, byly provedeny malé opravy v ramci Udrzby
Stfechy jsou nyni v dobrém stavu a nevyzaduji nakladné opravy. Pro pfipad vétSich poSkozeni je v planu rezerva 500 tis. K& kazdé 3 roky

| 12 | Chodby, schody 0,1 patro Ukol pochazi z r.2012-13. Realizace se zkomplikovala naslednym pozadavkem vitéze VR (fa Vexta) na architektonickou studii a provadéci
projekt. Arch. studie byla pak prezentovana na www.vrumo.cz. Oproti plvodnimu planu (RN 1300 tis.K&) se se pak RN podstatné zvysily (do 4000 tis. K¢).
Byla nutng koordingce « dalsimi Gkely - peZam’ receni, EPS, pislozla slmerd nebytouych airgetar, kamnarovy System,
Na Vr 1, Vr 2 bylo nutnoe nejprve vyfesit zatékani do vstupnich prostor v 0.patfe (ukol ¢. 17) jako zasadni predpoklad pro upravu interiéru chodeb
Priprava tkolu se s ohledem na vySe uvedené protahovala. Realizace zapocala az v zavéru r. 2015 (fa BML, vitéz nového VR).
Dokonceno v r.2016

13, | Opravy el. instalace NN, Ukol pochdzi z r.2011 jakozto oprava na zakladé ogekavanych vysledkl budouci revize elektroinstalace, pfipadné dalSich pozadavki na Upravy osvétleni na

chodbach (svitidla, ovl.prvky, spotfeba el. energie). Periodické revize elektroinstalace ve spole¢nych ¢astech domi byly provedeny v roce 2014 a 2020
r.2015 se kol stal soucasti rekonstrukce chodeb a schodist. Je vysledné plnén spolecné s ukolem €.15 a 24

vV
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Upravy EPS a pozarni
zabezpeceni

Ukol pochazi z r.2011.

Piavodnim zamérem byl bezobsluzny provoz EPS a jeji pfipojeni na PCO HZS s cilem snizeni nakladl na provoz vratnice.

V r. 2013 jednani s fou M connection, ktera méla vyhradni prava na pfipojeni EPS na PCO HZS. Dalsi postup dle jejiho doporuceni

V.r. 2013 zadano zpracovani pozarne bezpecnostniho feseni (PBR) na bazi kolaudovaného stavu domu firmé KRASO s.r.o. Hotovo v r.2015

\ r. 2015-16 byl na bazi PBR zpracovavan projekt rekonstrukce a rozsifeni EPS (fa SEOS) pro ucel pfipojeni na PCO HZS - RN 3 515 651 K¢

Z kontroly HZS v r.2015 vyplynuly vynucené, nesystemove naklady ve vysi cca 900 000 K¢, které byly realizovany v r.2015-16 v ramci bézné udrzby
Od r. 2018 je ukol postupné realizovan v komplexu s ukoly €.13,14, 24.

V r.2022 zakladame nakiady na pozadavky, které vyplynou z audiru na pfipojeni EPS na CPO HZS ve vysi 2 000 tis. K¢ pro vSechny domy spolecné
V' r.2023 zakladame na neocekavane naklady, plynouci ze zkusebniho provozu EPS 100 tis K¢ pro vsechny domy spoleéné
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Bézna udrzba a zajisteni
provozu TZB

Domy a terasy stale vyzaduji stalou udrzbu. Odstranuji se 1 nedostatky, pretrvavajici z minulosti.,

Na udrzbé a Uklidu pochozich teras se od roku 2014 financné pedili i MC P10 (Smiouva o poskytnuti souéinnosti)

Vysoké naklady v r.2015, 16 (3011 a 1627 tis K&) byly dany opatfenimi z kontroly HZS a opravou atik teras

Nové je nutno zafadit béznou udrzbu dvefi a zaviracil, ktera se dosud neprovadéla a zohlednit vSeocecné zdrazovani, poéinajici v r. 2021
Naklady zakladame nyni na Grovni 1200 - 1400 tis.K¢ rocné
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Terasy a prujezd

Pocateénim zamérem bylo odstranéni zatékani vody do vchod doml Vr 1461 2 a nebytli pod Urovni teras, do prijezdu a garazi, a téz zamezeni eroze
betonu.V letech 2012-17 byla provedena celkova oprava teras, spojena s vyménou izolace, svodd destové vody a svislych staveb celkovym nakladem 17,82
MKE.

V r.2023-4 planujeme naklady na celkovou opravu a kultivaci prijezdu 5 000 tis.K&
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Okna na tnikovém
schodisti

Piivodnim zamérem opravy oken na tnikovém schodisti a pavlanech domi Uzb a Mo bylo zamezit zatékani vody a uniku tepla, v iseku zausténi paviani
do dom( Uzb, Mo a také do Vr 1461 i 2.

Ukol byl zalozen do planu oprav v r.2011

Na zékladé technického nalezu byl ikol ukoncéen s nakladem 16 4 tis K¢ (stacilo opravit zamky oken a okna zavfit)
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<

yména dievénych oken

Ukonceno v r.2014
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Okna na hlavnim schodisti
Uzb, Mo

Vyména upinych sestav hlinikovych oken a panell na hlavnich schodistich doma Uzb a Mo.

Odborny odhad nakladl z r.2013 byl na Grovni 4 000 tis.KE

Ve VR byla ale vysoutéZena nejmensi cena ve vysi 4 700 tis KE. v&. DPH vcetné nakladi na 18.patro (prostory vytahl, do pivodniho odhadu nezahrnuto).
Ukol byl dodatecné zatizen vicenaklady na demontaz a likvidaci asbestu, na nestd. kotveni, se kterymi projekt nepocital.

Ukonceno v r.2015 nakladem 6,059 MK¢

Nasledna tprava stén a podest u oken byla provedena jako soucast tkolu ¢.24
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Oprava stoupacek TUV, SV
domi1 Uzb, Mo

Pokleslé a deformonané stoupacky v diisledku nekvalitni a netpiné prace s pouzitim nevhodného materialu pii nékdejsi vyméné potrubi ocel za plast
v minulém obdobi, kdy domy byly jeété v majetku mésta

Opravy probihaly dle individuainiho technického nalezu a rozristaly se, protoZe v technickém podlazi véech domi byly nefunkcni uzavéry, chybély vyp.
ventily, atd. Potrubi v Mo, Uzb bylo nedostateéné upevnéno, sjizdélo a ve 2.p. bylo silné zdeformovano.

V r.2015 bylo vynalozeno 164 tis KE.(fixace stoupacek Mo)

V r.2016 bylo vynalozeno 194 tis.kE. (fixace stoupacek, Giprava potrubi, vyména a doplnéni, uzaviracich a vypoustécich prvki ve 2.p Uzb)

V r.2017 bylo vynalozeno 665 tis.KC (dtto ve 2.p. Mo, vyména a doplinéni uzaviracich a vypoustécich prvkid v 1.p. Uzb, Mo)

Ukonéeno v r.2018. Dale se opravy na stoupackach délaji ad hoc v ramci béZznych oprav (F.16)

Pfi rekonstrukcich bytl je nutno zachovavat plvodni pristupnost stoupacgek a volnost priichodu potrubi stropy.

L]
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Puavodne jen vymalovani, vymeéna lina, ev. dvefi na chodbach a schodistich. V r. 2015 byl zamér rozsifen do celkove rkst. véetné inst. NN a datovych siti
Realizace od r.2018 v obytnych patrech ve viech domech. Az po r.2024 by mohla byt financovana likvidace nefunk&ni VZT a kultivace 2.p. Vréovické
Je to komplexni tkol, se kterym souvisi také tkoly 13, 14 a 15.

.Dodavatel je provadi a fakturuje spolecné. Proto jsou od r.2018 také sledovéany spolecné na radku 24.

Hotovo v r.2022
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Schody Mo ONP jih

Oprava schodl z 0.p. do parku. Jejich konfigurace oproti kolaudovanému stavu nebyla ménéna.
Realizovano v r.2016
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Schody Uzb ONP jih

Celkové oprava schodil do parku.
PInéni tkolu bylo odlozeno (nebyly akceptovany postupy a naklady, které vyplynuly z VR)
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Schody Mo 1NP zapad
(do parku)

Celkova oprava schodisté z terasy na zapadni strané Mo do parku.
Provedeno v r.2018
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Upravy 2. patro

Ve vsech domech byla rekonstruovana vstupni (0-1) a obytna (3-17) patra. Upravy 2 patra jsou tkolem budoucich cbdobi

na Moskevske a Uzbecke budou upraveny prostory pfed vytahy a v postoru sklepli budou namontovany ocelové dvefe do ulicek.

na Vrsovicke bude demontovana VVZT vE. strojoven, upraveny zdi, stropy a podlahy ne chodbach a ve spoleénych ¢astech domu, osvétleni chodeb, pfivod
telekomunikacnich kabell a EPS, uzavéry a vypoustéci kohouty SV a TUV budou vyvedeny na chodbu. Zahajeni praci v r 2024

Vr. 2023 je na upravy 2.pater planovano 1 000 tis K¢.
V r. 2024 je na upravy 2.pater planovano 2 000 tis KC. (vc. kultivace 2.p. na Vrsovické)




32 | Expertizy a projekty Tato polozka nebyla samostatné ¢erpana. Naklady na projekty k ukolim planu oprav byly dosud hrazeny z rozpoctu téchto jednotlivych dkolt.
V r. 2022 pocitame s castkou do 170 tis.K¢ na revizi hromosvodi a na projekt revitalizace prijezdu
33 | Doplnéni a digitalizace financni prostredky v ramci tohoto tkolu nebyly dosud samostatné Cerpany
projektové dokumentace
domi
39 | Provozné-tech. potieby Od roku 2015 véetné jsou oddéleny od nakladu na viastni spravu a jsou financovany z fondu oprav. Vlastni sprava je dle prg.1180 NOZ financovana zviast

a sluzby

z kratkodobych zaloh SVJ .
Provozné technicke sluzby aktualné zahrhuji tyto polozky (poducty):

549001 pojisténi, 549002 bankovni sluzby, SIPO, 549004 ostatni naklady

Naklady jsou planovany ve vysi, obvyklé v minulosti s uvazenim inflace a zdrazovani, tj. 1500 - 1700 tis K¢ v letech 2022 - 2024

501001 ,2 spotieba materialu, 518001 vratnice, 518002 telefony, internet, 518006 rozuctovani, pravni sluzby, shromazdéni, ost. sluzby, 538001 kolky, obch.




