SpoleCenstvi VrSovicka 1461, 1462, Uzbecka 1463, Moskevské 1464, Praha 10

PLAN PRACE VYBORU - 2012-13

PROGRAM POHODY, BEZPECNOSTI A HOSPODARNOST!I

BYDLENI A UZIVANI NP
Ukol Termin Vedouci Spolu Splnéno
ukolu prace
VYPORADANI VAD SCD 31.12.2012 | Zasadil | vybor
a) Zkontrolovat predpis, kolik ma MC platit na 28.2.2012 | Nekolova 28.2.2012

0éet dlouhodobych zaloh SVJ (FO) z nebytt,
zejména z garazi.

b) Zkontrolovat, kolik MC do FO skuteéng 28.2.2012 | Nekolova 10.4.2012
zaplatila v letech 200,10,11.
¢) Dohledat rozpocet k ndvrhu opravy pochozich | 21.2.2012 | Kubasek 12.5.2012

teras (expertiza z bfezna 2010 - SOUBOR

OBJEKTU VRSOVICKA — Navrh opatfeni

zamezujici zatékani a degradaci terasovych zdi
d) Pokragovat v jednani s MC P10

projednat variantu uplatného vyuziti pochozich | 31.10.2012 | Zasadil Hosek pokraduje

teras pro vefejné ucely

Poznamky

- ikol shromaZdéni 13.10.2011

- SCD prevzaty, protokol 8.6.2011 (Skarda)

- MC vyzvana k jednani o vyporadani vad 28.7. 2011 dopisem starostovi (Zasadil, vybor)

- Jednani probiha od #ijna 2011, za MC 10 vede mistostarosta Zoufalik. (Zasadil, tym SVI)

- na zadost vyjedndvaciho tymu SVJ dvakrat odloZzen termin vefejné soutéze pro odkup garadzi (Zasadil,
Nekolova Zelezny)

- zaloZeno druZstvo Garaze Moskevsk4 (Zasadil, Nekolova, Zelezny...)

- jednani pokracuji

Vyhodnoceni

Cilem jedndni s MC, kterd jsou vedena od 28.7.2011, nejprve tymem aktivistii SVJ za podpory vyboru a
KK 0d 18.1.2012 vyborem, je:

a) vypordddni vad SCD,

b) udriba SCD

¢) umoznéni odkupu garazovych stani prednostné clenum SVJ.

Ad b) bylo postupovano dle zavérii pravni analyzy a v souladu s ni byl po jedndnich, nevedoucich k cili,
predlozen MC dopis, formulovany prévnikem Dr.Ptackem, s vytcenim vad SCD a uplatnénim nérokii na
vyrovndni dle obc.zdkoniku. Tento dopis byl podloZen plnymi mocemi od vétsiny clenit SVJ (nikoli ale
nutnymi 100%)

Tato cesta neni pro MC prijatelnd, dohoda zde nebyla moznd, ale je mozné pristoupit k vymdhdni ndrokii
viastniki soudni cestou.V takovém pFipadé je nutno ocekdavat viekly a ndkladny soudni spor, ktery nent
mozno financovat z prostiedkii SVJ, protoZe v zdkonné lhité (do 8.12.11), se nep¥ipojilo 100% viastnikii a
shromdzdeni viastniki nepovérilo vybor vést tento soudni spor.




Tim, %e byl udrien p¥ispévek na dlouhodobé zdlohy 40 K&/m*més, nateklo do ,.fondu oprav* od MC
z nebyti véetné gardZi k 31.3.2012 celkem 11,5 mil. K¢ p¥i prakticky nulovych vydajich na jejich opravy.

Rozpocet na opravu teras v r.2010 byl 9,3 mil. K¢.Znamend to,ze SVJ jif kumulovalo na dlouhodobych
zalohdch platby od MC P10ve vy$i, které ndklady na opravu teras pokryji. Ndaroky viastniki BJ jsou tedy
touto cestou de facto kompenzovdny.

V pokracujicich jednanich je stranami zvaZovdna moznost uzavieni smlouvy o prondjmu(vyuziti) teras a
prujezdu MC pro ucely jejich verejné pristupnosti. Touto cestou by mohl byt ziskdn pFispévek na budouci
provozni udrZbu teras.

Pokracujt standardni platby 40 Ké/m2/més. PFijmy z nebyti predstavuji cca 1/3 vSech prijmii do FO a od
letoSniho roku jsou nebyty véemné gardzi pro viastniky BJ prinosem (spotfebuji méné, nez prispivaji).

Je treba zpracovat strednédoby vyhled Planu oprav do a na tomto zdkladé zvdzit potiebu stavajici urovné
prispévku do FO v budoucich obdobich

Ukol Termin Vedouci Spolu Splnéno
tikolu prace

VYPORADANI VAD Z NALEZU AUDITU 30.6.2012 | Nekolova | vybor 30.6.2012
UCETNICTVI
ZA R. 2009, 10
a) Vyzadat zpét od KK zpravy auditora a nalez 15.2.2012 Zasadil 15.4.2012
KK 28.2.2012 | Nekolova | Vales, 15.4.2012
b) vyjednat pomoc a poradenstvi od ing. Valese,
navrh smlouvy 16.3.2012 Nekolova | Vales, 30.6.2012
c¢) Navrh a realizace dal$iho postupu Tommi

|

‘ Poznamky

| - kol shromaZdéni 13.10.2011

|- problémem se od cervha 2011 nikdo nezabyval

- zpravy auditora prevzal predseda KK 7.9.2011 pro vypracovani nalezu KK a drzel do konce 1Q 2012
- ndlez KK nemd vybor k dispozici, pravdépodobné vypracovdn nebyl.

Vyhodnoceni

Splnéni vkolu bylo zakonceno Zprdavou o hospodarent spolecenstvi od 6.6.2009 do 31.12.2011, navrhem 4
organizacnich smérnic a upravou vucetni osnovy pro analytické ucely.

Zprdva poddvad uceleny a provéreny obraz o hospodareni SVJ v minulych obdobich, véetné ndvrhu dalSich
opatreni. Je zdasadnim dokumentem pro informaci vilastniki, ale ze jména pak pro cilevédomé Fizeni
finanéniho hospodareni SVJ ve stiednédobém a dlouhodobém obzoru.

Podava prehled o celkovych prijmech a vydajich, clenénou dale na zdsadni skupiny prijmit a vydaji SVJ,
zejména v oblasti hospodareni s dlouhodobymi zdlohami. Takovy dokument v minulosti nebyl k dispozici a
z hlediska soucasnych i perspektivnich potieb citelné chybél.

Naddle bude pribéiné veden a bude také zdkladem pro zprdvy o hospodareni, predkiddané vyborem
viastnikim a shromdZdéni vilastnikii.

V souvislosti s plnénim iikolu bylo zjisténo i nevyplaceni preplatkii zdloh z r.2009. Tyto prostiedky byly
prevedeny na ucet SV.J a jsou pripraveny k vplaté viastnikiim, kteii o to ve stanovenou dobu v r.2010
nepozddali.

UKOL SPLNEN

Ukol | Termin ] Vedouci ] Spolu | splnéno




tkolu prace

VYUCTOVANI A ROZUCTOVANI 30.3.2012 | Nekolova | vybor 30.4.2012
SPOTREBY VODY A ENERGIi ZA R. 2009, 30.6.2012
10

20.2.2012 | Nekolova | vybor 20.2.2012
a) Shrnuti a vyhodnoceni dosavadnich podkladi a
vysledki, které jsou k dispozici — vymezit
problémy, které je nutno pfezkoumat a narovnat 20.2.2012 | Zasadil Kubasek 20.2.2012
b)Shrnuti a vyhodnoceni podkladt z oblasti
piitazeni spotfeby k patnim métidlim s ohledem na
skuteCnosti ad a) 28.2.2012 | Nekolova | Tommi 28.2.2012
¢) Jednani na urovni vyboru,Tommi a Ista Zasadil Ista

8.3.2012 Nekolova | Tommi 30.4.2012
d) zajisténi opraveného vyuctovani Zasadil Ista 30.6.2012

Poznamky

- problém v minulych obdobich nevyfesen

- bezprostiedné se dotyka vlastniku- vysoka priorita

Hodnoceni

Vyuctovani za rok 2010 nebylo v r.2011 provedeno, protoze se opozdoval jeho ndvrh od Tommi a pak byly
vyborem zjistény evidentni nesrovnalosti v rozuctovani vlastnikiim. Tyto nesrovnalosti, resp. jejich priciny
se nepodarilo v r.2011 vyjasnit a rozuctovdani opravit.

Problém byl komplikovdn tim, Ze SVJ md nezavislé primé smlouvy jak se spravcovskou Tommi, tak s ucetni
Sfirmou Ista, takZe kazda odpovida za svou édst prdce a nikdo neodpovida za jejich souhrn a spolecny
vysledek.

Zustalo tedy na vyboru, aby chybu nalezl a narovnal. Provedl to ale az novy vybor v r.2012.

Chyba spocivala v tom, Ze na Uzbeckou uctovdna celd spotFeba vody, dopravovana do vyssich pater
hydroforni stanici, tzn. véetné podilu Moskevské a ndklady Moskevské byly o tuto cdst poniZeny.

Opraveny algoritmus rozuctovani pak byl pouzit i pro rok 2011, ale vyuctovani viastnikium bylo predlozeno
az po 30.6. tak, aby platby nedoplatkii byly rozlozeny do delsiho casového obdobi (do 30.9.).

Vyuctovant za rok 2012 bude mit oproti létum 2010, 11 zmény, odvijejici se od toho, Ze do vypoctu budou
zavedeny odecty pomérovych méridel tepla, SV, TUV, které byly instalovdny v v.2011.

Ve vyuctovani roku 2013 budou dalsi zmény, spocivajici v tom, Ze budeme mit novou spravcovskou firmu.
Odecet a rozuctovant SV, TUV a tepla pro ni jako subdodavku bude délat fa Ulimex

UKOL SPLNEN
Vaznouci vyuctovdni roku 2010 je jednou z pricin, pro¢ vyména sprdavcovské firmy dle rozhodnuti

shromazdeéni viastmikii miize probéhnout az ve 2.pol.2012. V nové uzavienych smlouvdch sUlimex a
spravcovskou firmou zajistit, aby finalizdatorem s odpovédnosti za vysledek byla sprdvcovskd firma.

Ukol Termin Vedouci Spolu splnéno
kolu prace

PRIJMY VLASTNIKU Z REKLAM ZA R. 30.3.2012 | Bulant vybor 31.5.2012

2010,11

a) Inventura reklam, skute¢né umisténych na 24.2.2012 Bulant Konigsbauer | 24.2.2012

objektech SVJ a pokrytych smlouvami

b) Ovéetit vyactovani pfjma z reklam za r.2010,11 | 24.2.2012 Bulant Tommi 30.4.2012

a jejich rozii¢tovani vlastnikim jednotek




Poznamky

- problém v minulych obdobich nefe$en
- bezprostiedné se dotyka vlastnikii- vysoka priorita

Vyhodnoceni

Tato agenda nebyla v minulosti vedena. Ve spoluprdci s Tommi ji zpracoval L.Bulant. T Vka se viastnikii
bytii i nebytii. ReSeni je komplikovdno tim, Ze u nékterych jednotek doslo v pribéhu casu i k nékolika
zméndm vlastnikit PoZadované pokyny k vyplaceni podilii nosi nékteri viastnici dodnes.

Podily jsou postupné vypldaceny.

Ukol termin Vedouci | Spolu Splnéno
tkolu prace
VYPOVEDET SMLOUVU S fou TOMMI 30.9.2012 | Zasadil | Vybor,
KK
a) vyporadani vad ucetnictvi z nalezu auditu za r. 30.6.2012 | Nekolova | Vales 30.6.2012
2009,10 Tommi
b) vyli¢tovani spotieby vody a energii za rok 2010,11 30.3.2012 | Nekolova | Zasadil | 30.4.,30.6
¢) vypotadani pfijmi vlastnikd z reklam za r. 2010,11 30.3.2012 | Bulant Tommi | 30.5.2012
d) vypotadani dalsich povinnosti Tommi dle mandatni 30.4.2012 | vybor Tommi
smlouvy, zejména dle ¢LIII
2,3,4,5,6,7,9,10,11,12,13,14,15,16,17,20,21,23
f) rozhodnout o pozadavcich vyboru na novou 30.7.2012 | Zasadil Vybor 30.7.2012
spravcovskou fu, zpracovat postupy a metodiky
g) zajistit nabidky spr. firem 31.7.2012 | Zasadil Vybor 15.8.2012
h) Provést vyb&rové fizeni, konzultovat s MC (majorita) | 31.8.2012 | Zasadil Vybor,
KK
i) vypovédét Tommi a uzavfit novou mandatni smlouvu | 30.9.2012 | Zasadil

Pozndmky

- itkol ze shromaZdéni vlastnika 13.10.2011

Vyhodnoceni

Pinéni tikolu probiha dle podrobné metodiky a harmonogramu, prijatych vyborem 27.6. na své 24.schiizi.

Cilové terminy jsou:

- vybrat novou spravcovskou firmu — do 30.9.2012

- vypovédét Tommi — do 30.9. 2012 s ucinnosti k 31.12.2012

Pinéni tikolu bylo nutno posunout do 2.pol.2012, protoZe v 1.pol. bylo nutno vytvorit zdkladni ucetni i vécné
podminky pro ukoncCeni Cinnosti se stavajici spravcovskou firmou a prevzeti spravy domii novou firmou
(nezajisténé vyporddani vad z ndlezu auditu ucetnictvi, neuzavieni ucetniho roku, nevybilancované
financni toky, neuplny a neovéreny celkovy obraz o hospodareni v minulych obdobich, nevyjasnéné zdavazky
a pohleddvky, neuzaviené vyictovdni roku 2010 s viastniky, nevyporddané prijmy z prondjmit SCD,

neuzaviené a nevyporadané vécné plnéni dle mandadtni smlouvy, atd.).




kol termin Vedouci | Spolu spinéno
ukolu prace

PREVZETi SPRAVY OBJEKTU NOVOU 31.12.2012 | Zasadil | vybor

SPRAVCOVSKOU FIRMOU (NSF)

a) Seznamit NSF s problematikou naseho SVIJ. | 31.10.2012 | Zasadil Nekolova

Zkoordinovat zaméteni procesu pievzeti mandatu Kubasek

sohledem na dosavadni stav plnéni stavajici vybor

mandatni smlouvy. Nova mandatni smlouva.

b) dohodnout zésady a formy spoluprace s NSF - 31.10.2012 | Zasadil Nekolova

kontakty, postupy a organiza¢ni smérnice v oblasti Kubasek

finanéné- ekonomické a provozné technické vybor

¢) Dozor nad priibé¢hem a vysledky procesu prevzeti | 31.12.2012 | Zasadil dtto

mandatu NSF

b) Navodit efektivni pracovni pofadek a dozor 31.3.2013 | Zasadil Nekolova

vyboru nad plnénim nové mandatni smlouvy NSF Kubasek

vybor

Poznamky:

Vyhodnocent

ukol termim Vedouci | Spolu splnéno
ukolu pracuje

ROZUCTOVANI = NAKLADU NA VODU,

ENERGIE A SLUZBY ROKU 2012

a) Uzavfit v koordinaci s NSF smlouvu o odeétech a | 15.10.2012 | Zasadil Nekolova

rozactovani tepla, TUV, SV Kubasek

vybor

b) Finalizovat s NSF organiza¢ni smérnici o 31.10.2012 | Nekolova | Zasadil

rozuctovani nakladi na teplo, TUV, SV, spole¢nou Kubasek

elektfinu a sluzby vybor

c) Zajistit prostiednictvim NSF vyuétovani a 30.4.2013 Nekolova | Zasadil

rozictovani nakladi na teplo, TUV, SV, spole¢nou Kubasek

elektfinu a sluzby a doruceni vlastnikim jednotek vybor

Poznamky

Vyhodnoceni

kol termin Vedouci | Spolu splnéno
tkolu pracuje

PRIJMY VLASTNIKU JEDNOTEK

Z PRONAJMU SPOL. CASTi DOMU (SED)

a) zajistit zvySeni pfijmia z pronjmu SCD o 10% | 31.12.2012 | Bulant Vybor

oproti roku 2011

b) zajistit zvySeni piijmd z pronajmu SCD o 30% | 31.12.2013 | Bulant vybor

oproti roku 2011

c) zajistit prostfednictvim NSF roza¢tovani a vyplatu | 30.4. 2013,4 | Bulant

podilil viastnikim jednotek

Poznamka

Vyhodnoceni




9. | VYHODNOCENiI PRACE VYBORU ZA ROK
2012
a) Zprava o hospodateni zar. 2012 15.4.2013 Nekolova | Vybor
b) Zprava o plnéni Planu oprav za rok 2012 15.4.2013 Zasadil Vybor
¢) vyhodnoceni plnéni planu prace vyboru 15.4.2013 Zasadil vybor
Pozndmka
Vyhodnoceni
10. | kol termin Vedouci | Spolu splnéno
tkolu pracuje
ROZVOJ PROGRAMU POHODY BYDLENI A
UZIVANI NP
a) vize pgm. ve stiednédobé perspektive (do r.2018) | 30.4.2013 Zasadil Vybor
b) vypracovat sttednédoby plan oprav (do r.2018) 30.4.2013 Zasadil Nekolova
Kubasek
Vybor
c) vyhled hospodateni SVJ do r. 2018 30.4.2013 Nekolova | Zasadil
Poznamka
Vyhodnoceni
11. | kol termin Vedouci | Spolu spinéno
tkolu pracuje
SEZNAM VLASTNIKU BYTU | NEBYTU,
AKTUALNI SPOJENI S NIMI
a) zavést a pribézne aktualizovat seznam vlastnika | 31.12.2012 | Hosek Bulant
bytil a nebyt(l, evidovat v ném aktudlni spojeni na né Spr.firma
pro pfipad havarii a jinych mimofadnych udélosti
b) zavést a pribézné¢ aktualizovat seznam
provedenych i planovanych rekonstrukci byt a 31.12.2012 | Hosek Povérené
nebytil v jednotlivych letech osoby
Poznamka
Vyhodnoceni
12. | kol termin Vedouci | Spolu splnéno
tkolu pracuje
KULTIVACE A VYBAVENi JEDNACIHO
PROSTORU SVJ
a) mimoradny tklid na mistnosti archivu, vyklizeni | 30.9.2012 Kubasek | Fa Trebo
mandlovaciho stroje
b) uprava chodby a zachodi 31.12.2012 | Kubések | Spr.firma
¢) vymeéna nebo vy¢isténi lina na jednaci mistnosti 31.12.2012 | Kubéasek | Spr.firma
d) vybaveni jednaci mistnosti audiovizualni 31.3.2013 Bulant Hosek
technikou s moZznosti prezentace materiali vybor
v elektronické podobé a jeji oziveni spr.firma

Poznamka

Vyhodnoceni




tikol termin Vedouci | Spolu splnéno
ikolu pracuje

13. | POZARNI RESENi
zajistit rekonstrukci pozarniho feSeni dle stavu po | 31.12.2012 | Zasadil Kubasek
kolaudaci domui Vybor
Poznamka

| vyhodnoceni

14. | MATERIALY PRO SHROMAZDEN
VLASTNIKU
a) zprava o &innosti vyboru za r.2012 30.4.2013 Zasadil | Vybor
b) zprava o hospodafreni za rok 2012 30.4.2012 Nekolova | Vybor

15‘ (4 0 y w v 4 N
DOMOVNI SCHUZE A SHROMAZDENI
a) domovni schiize — pfiprava na shromazdéni Kvéten 2013 | Zasadil
b) shromazdéni vlastnikd 4.6.2013 Nekolové
Pozndmka
Vyhodnoceni

Projednano a schvaleno vyborem SVJ na 34. schlizi dne 26. zafi 2012.
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