SpoleCenstvi VrSovicka 1461, 1462, Uzbecka 1463, Moskevska 1464, Praha 10

PLNENI PLANU OPRAV ZA 1.POL.2012 A VYHLED DO 31.12.2014

(dopInéno na zakladé rozhodnuti 28. schiize vyboru dne 8.8.2012)

Prfedmétem této zpravy je vyhodnoceni pInéni Planu oprav za prvni pololeti roku 2012, véetné ¢erpani planovanych finanénich prostiedkd.

Jako "ocekavana skute¢nost” je uveden predpoklad, nebo dosazena troven skute¢nych nakladi plnéni kol Planu oprav.

Dosahovane uspory &erpani financnich prostredki oproti pléanovanym nakladiim v hodnoceném obdobi pak umozriuji zvysit dymaniku pinéni Planu oprav
a optimalizovat posloupnost pinéni jeho jednotlivych ukolu v budoucich obdobich. Navrh takovych opatieni je uveden v zavéru zpravy.

Legenda Planovany naklad  (tis. K&) * Ukol ve stavajicim Planu oprav, navrzeny ke zméné

Skutecny naklad ukon&eného tkolu (tis. K&) ** zména v ukolu Planu oprav (as, posloupnost, nebo naklady)

_H_ Ocekavany naklad  (tis. K&)

1. REALIZACE JEDNOTLIVYCH UKOLU, NAKLADY

tis. K&
p.C. Naklady celkem ukol 2013 2014 2012 2013 2014 Poznamka - dlvod
otekavané plan plan | ocekav. | ocekav | ocekav
1 70|lstalace patnich méfidel SV 70 fadné vyucétovani
a méfidel ve spol. prostorach

Kubasek
Zkoordinovat s novou spravcovskou firmou a Ulimex na bazi nové smérnice o odeétu a roztictovani spotfeby. Realizace 3-4Q 2012

250|Kamerovy systém 250 zabranéni vandalismu

Zasadil

Zkoordinovat v rémci "programu bezpecnosti a pohody bydleni a uzivani NP" s tkoly ¢.4,5,6,12,15
Potreba ziskat vratnici

Realizace v 4Q 2012, event.previs do r.2013




Naklady celkem ukol 2013 2014 2012 2013 2014 Poznamka - divod

plan plan | ocfekav.| otekav | otekav

| ocekavané

{Inst. termostatic.ventill a hlavic,
pomérovych meridel tepla,
rkst otopné soustavy

Regulace vytapéni
| - Adresna spotfeba tepla

Kubasek
Dokonceni 2. etapy ukolu, zahéjeného v r.2011. Dodavatel Ulimex

Bude rozsifen o vyménu a zménu umisténi propojeni potrubi topeni a teplé vody mezi Uzbeckou a Vrsovickou. Planované RN bude nutno zvysit
Oc¢ekavame nabidku od fy ULIMEX

2 300} Vytahy Moskevska 300 rostouci poruchovost vytahu
Vytahy Uzbecka 300
Vytahy VrSovicka 200

Zasadil, Nekolova
Viyhodnoceni statistiky vad vytaht a uréeni kritickych uzli spolehlivosti. Odborné prohlidka vytahi a vyhodnoceni opotiebeni jejich detail

1. ETAPA - cilena repase viech vytahii pro obnoveni standardu jejich spolehlivosti. Implementace zavaznych norem a smérnic
- hlasova komunikace pii uvaznuti s dispecinkem OTIS, event. s dozorcem vytahu
- autonomni ovladani nakladnich vytaho pii pfepravé naklada (stéhovani, rekonstrukce byt() - bezplatné jako bonus
- osvétleni diodovymi pasy
- cena pro vSechny vytahy celkem 1 498 625 K¢ vcetné DPH 14%
- realizace cerven - sipen 2012

2. ETAPA - Zlepseni komfortu vytahu - facelift
- Rozsah a provedeni bude stanoven na zakladé nabidky a nazoru viastnikt
- cena zatim nestanovena - zévisi na rozsahu tprav
- realizace fijen - listopad 2012

Ocekavané snizeni nakladil o 14 700 tis. Ké, ukoncéeni realizace ocekavano v r.2012




p.¢ Naklady celkem ukol 2012 2013 2014 2012 2013 2014 Poznamka - divod
plan ocekavané plan plan plan |ocekav.| ocekav | otekav

7 150 150|Pavlany, oprava patek podpér 150 150)Souvislost se zatékanim
- \ Nalezova oprava
Znovu posoudit tcelnost opravy

8 Schodisté na terasu . 200 Stavebni vady
Konigsbauer, Zelezny, Kubések
Oprava provedena se strednédobou Zivotnosti. Do roku 2017 se neocekéava nutnost dalsi opravy. Ukol ukonéen
Uspora naklad( oproti plénu je 439 tis. Ké&

9 Oprava odsavani Nefunkéni

Zelezny, Konigsbauer

Ukol je feden v rémci tkolu &.10. Nefunkéni staré nastavby vzt s ventilatory, pohanénymi elektricky se snimaji a nahrazuji ventilaci se vzd. turbinkou
Naklady v této poloZce nebudou cerpany
Ukol ukonéen. Uspora nakladt oproti planu je 200 tis Ké

2 587|Oprava stiech 2587 Nefunkéni

Zelezny, Konigsbauer

Navrh opatreni predloZila na zakladé dvouletého sledovani vyvoje technického stavu stiech fa AS Minar (Ing.Kopecky)
Na jeho zakladé byla uzaviena smlouva na realizaci s toutéz firmou.
Realizace probéhne v terminu ¢ervenec - zari 2012

Jedna se o zavadu havarijniho charakteru, tece do 8 byti. Bez adekvatniho a neprodleného zasahu hrozi dalsi $kody.
Prekroceni RN je odborné zdivodnéno a je opodstatnéné. Cena 2 587 tis.Ké véetné 14%DPH
Schvaleno vyborem, KK vzala na védomi. Zapis ze schiize vyboru ¢.22/2012

Néklady oproti planu budou prekroéeny min o 1 387 tis.K¢é




p.C. Naklady celkem tkol 2012 2013 2014 2012 2013 2014 Poznamka - davod
ocekavané plan plan plan | ocekav.| ofekav | olekav

3 Prisaky do $achet vytahi . 180 73 Nefunkéni
Moskevska . .

Kubasek, Zasadil, Mm\mﬂdm Konigsbauer

Ukol ukonéen. Uspora nékladti oproti planu 77 tis.Ké

-
N
(4]
(=]
(=]
(%)
(]
Q
W
Q
(@]
o)

1 300|Oprav.

*

Zasadil, Nekolova, Kubéasek, N.mhmmam_ Konigshauer

Zkoordinovat v ramci "programu bezpecnosti a pohody bydleni a uZzivani NP" s tikoly &.4,5,6,15,18,20.

Uvazit, zda kultivaci chodeb a schodist neposunout ¢asové za akce, pfi kterych mize dojit k jeich poskozeni (tj. za vyménu oken) resp. zda vyménu
oken nepredsunout bude-li pro to financni prostor.

Pripravit obé akce je ale moZno neprodleng.

2 100]Kontrola a opravy el. instalace,
event. Uprava osazeni elektromérd

100 1000 1 000|Nalezové opravy

Provérit, do jaké miry je k dispozici projekéni a provadéci dokumentace el. instalaci, ev. zajistit
MozZnost zapojeni KK?

Nebude-li, nutna rekonstrukce dokumentace, event. revize

Pak opravy

mnoho nedostatk(
nalezova oprava

Oprava slaboproudé instalace .
|Uzbecka

A

Kubéasek
likolem je odstranit amatérské instalace a dovést slaboproudé instalace oviadani zvonki do standardu Moskevské a koexistence s instalaci portal(
tikol ukonéen




p.C Naklady celkem ukol 2014 2012 2013 2014 Poznamka - divod
oc¢ekavané plan | ocekav.| ocekav | otekav
15 1 400jUpravy EPS 1200 200 mnoho nedostatki
nebo protipozarni zabezpeceni nalezova oprava
* objektd
Zasadil, Nekolova, Kubéasek, Zelezny
Koordinovat v rémci vize "Pohody a bezpecnosti bydleni ...", bude potieba vyuzit "vrétnici”, tzn. odkoupit
Provedeny tvodni studie (Ing. Ambrizek, Erbes). Jednoznacéné mozno i nutno zachovat kolaudovany stav z roku 1987
Je lépe investovat cca 300 tis do odkoupeni vratnice nez miliony do zmény pozarniho feseni a tuprav EPS
Vazba na problematiku garazi - nebezpeci z prodleni
16 3 600|Bézné opravy . 400 1200 1200 1200
zajisténi provozu technologii >
* véetné revizi Bl
Kubasek, Konigsbauer, Bulant
Tato polozZka je dlouhodobé finanéné poddimenzovana. Za prvni pololeti r.2012 vynaloZeno 863 tis.Ké.
Z toho na opravy vad a kompenzace Skod, zpusobenych vandalizmem bylo za pololeti vynaloZeno 247 tis.Ké.
17 7 000|Rekonstrukce terasy a prijezdu 200 1800 5 000|Zamezeni zatékani

Zasadil, Nekolova, Kubéasek, Zelezny, Konigsbauer

udrzba a oprava drenazniho systému, zajistit funkci - zafi 2012!!! Ma zasadni vliv na zatékani do prajezdu a NP
Proverit, do jaké miry je k dispozici projekcni a provadéci dokumentace el. instalaci, ev. zajistit

MozZnost zapojeni KK?

Variantni studie feSeni (vybor 2010, Tommi, Ing Kopecky, First...) Oponentura, vyhodnoceni,rozhodnuti

Priorita terasy nad komerénimi NP a vchody na VrSovické




p.C. Naklady celkem ukol 2012 2013 2014 2012 2013 2014 Poznamka - divod
plan ocekavané plan |odéekav.| otekav | otekav

6 080|Oprava lodzii Vrsovicka 80 6 000 Degradace konstrukce
Odborné posudky
PD - realizace 2013

Zasadil, Nekolova, Kubéasek, Zelezny, Konigsbauer

Odborné posudky variantné, PD vr. 2012,13
Zabranit poSkozeni stfechy pristavku Griffin - zatim nezatéka !!

Zvazit vyménu poradi s vyménou oken - s ohledem na dkol ¢.12 (oprava chodeb a schodisét) - opravu lodzii provést v r.2014

2 000]Oprava oken na unikovem schodisti 2 000|Z duvodl tepelnych ztrat

Zasadil, Nekolova, Kubések, Zelezny, Konigsbauer

Vyjasnit obsah ukolu. Zvazit moznost ev. realizace v r. 2013 - s ohledem na kol ¢. 12 (oprava chodeb a schodist)

20 12 000jVyména oken v bytech a nebytech 12 000 Z davodu tepelnych ztrat

Zasadil, Nekolové, Kubasek, Zelezny, Konigsbauer

2Zvazit moznost realizace v r. 2013 - s ohledem na (kol ¢. 12 (oprava chodeb a schodist)




2. BILANCE NAKLADU A ZDROJU PLANU OPRAV V LETECH 2012 - 2014 (VARIANTY)
2.1. VARIANTA 1 - SOUCASNE PLATNA STRUKTURA PLANU OPRAV BEZE ZMEN
p.C. Celkem za 2012 - 14 2012 2013 2014 2012 2013 2014 Poznamka
plan oCekavané plan plan plan ocCekav | oCekav | ocekav
1 - 53520 41 836|Naklady .\_.No_ 18 700 22 .,am 8686 23500 9 650
2 . 11 684|Uspory nakladu . -] 3434] -4800] 13 050 oproti stavajicimu Planu oprav
3
4 Stav "FO" k 1.1. bézného roku 19400 22 314] 10414] stavk 1.1.12 - odhad
5 pfijmy do "Fondu oprav" | 11600] 11600) 11 600]| Pfijem"FO" v béz. roce -odhad
6 Stav "FO" k 31.12. bezneho roku | 22314 10414] 12364] G) =@+ B (1

Stav FO k 31.12. bézného roku pfedstavuje rezervu pro financovani Planu oprav v daném roce

2.2. VARIANTA 2 - S NAVRHEM ZMEN VE STRUKTURE PLANU OPRAV

A. Navrhované zmény ve struktufe Planu oprav

1500

Oprava chodeb a schodist

300

500

500

500

Pfiprava podle PD

Planovane naklady zvySeny o 200 tis. K¢. Realizace 1.podlazi 1462, 1464 v r.2012, 0. podlazi aZ po vyméné oken, 1461,2 po opravé teras

ok

zajisténi provozu technologii
vcetné revizi

400

400

15 1400 1 400|Upravy EPS 400 1 000|mnoho nedostatku
. nebo protipozarni zabezpedeni nalezova oprava
* objekt(l
Realizace posunuta do let 2013,14. Provest na bazi stavu, kolaudovaného v r.1987. Pfedpoklad Uspory planovanych nakladd
16 3 600|Bézné opravy 400 1200 1200 1200

Naklady na bézné opravy budou kazdoro¢né oproti planu o 800 tis. K& vy$si.

Plan oprav byl v tomto bodu az dosud poddimenzovan




p.c Naklady celkem ukol 2014 2012 2013 2014 Poznamka - davod
plan ocekavané plan | ocekav. | ocekav | ocekav
171 7 000 12 200]Rekonstrukce terasy a prijezdu 5 000 200 6 000 6 000|Zamezeni zatékani

ok

S
S

Planované naklady zvysen

y 0 5 200 tis K&. Rekonstrukce bude realzovéna vyhradné z pfijmu

Planu oprav z nebyti MC P10

6 080|Oprava lodzii VrSovicka

80

6000

Degradace konstrukce
Odborné posudky
PD - realizace 2013

Vybor zamitl odsunuti realizace na r.2014, trva na realizaci v r. 2013. Posoudit moZnost rz$ifeni o opravu fasady jizni strany domu Vr$ovicka

12 000|Vyména oken v bytech a nebytech 12 000 Z dlvodu tepelnych ztrat
Realizace posunuta z r.2014 na r.2013. Planované naklady nezménény
B. Bilance nakladua a zdroji s uvazenim zmén ve struktufe Planu oprav
p.c. Celkem za 2012 - 14 2012 2013 2014 2012 2013 2014 Poznamka
oCekavané plan plan plan oCekav | oCekav | ofekav
47 236|Naklady . 7486 27900| 11850
6 284|Uspory nakladd 4634] -9200] 10 850] oproti stavajicimu Planu oprav
Stav "FO" k 1.1. bézného roku 19 400| 23514 7 214] stav k 1.1.12 - odhad
pfijmy do "Fondu oprav" 11 600| 11600 11 600| Pfilem"FO" v béz. roce -odhad
Stav "FO" k 31.12. bézného roku 23514 7214 6964] (6)=(4)+ (5) -(1)

Stav FO k 31.12. bé&Zného roku predstavuje rezervu pro financovani Planu oprav v daném roce




3. ZAVER - NAVRH OPATRENI

3.1.

3.2.

Plan oprav na r.2014 - 14 obsahuje celkem 20 ukol(.

Vr. 2012 je planovano zahajit 17 ukoll, zahajeno bylo 10 ukold a z nich ukonéeny 4 tkoly.

Na ukoncCenych ukolech bylo dosaZeno celkové Uspory 716 tis KE oproti planovanym nakladiim

Na otevienych ukolech je oCekavana dalSi uspora planovanych fin prostiedkl 14 700 tis.K¢E (vytahy) a piekroéeni naklad(
0 1387 tis. KC (stfechy) a 800 tis K& (provozni opravy).

Celkové je tedy v r. 2012 o¢ekavana celkova tspora cerpani planovanych prostiedki cca 12 500 tis.

Realizace Planu oprav je fizena a probiha dobre, napravna opatieni se nepozaduiji.

Ocekavané uspory ¢erpani planovanych prostiedkl vytvareji podminky pro zvy$eni dynamiky plnéni Planu oprav.
K tomu se navrhuji opatreni uvedena v odstavci 2.2.A této zpravy, upravena s ohledem na zavéry 28. schtize vyboru:

Ukol ¢. 12 - Oprava chodeb a schodist - rozloZit do r, 2012, 13,14 tak, aby probé&hla po vyméné oken a opravach teras

Ukol &. 15 - Uprava EPS - zahajeni posunout do r.2013.
Provazat s ukoly €. 2, 4,5,6,12, dale i s problematikou vratnice a garazi
Ukol &. 16 - B&zné opravy - v Planu oprav navysit ro¢ni naklady kazdoroéné o 800 tis.K¢.
Ukol &. 17 - Rekonstrukce terasy - planovaneé naklady navysit na 12 200 tis K&. Priorita je feSeni zatékani vody
do vchodu a NP na VrSovické a do garazi
Ukol &. 18 - Oprava lodZi VrSovickd - zahajeni realizace ponechat v r.2013. Zvazit rozsifeni o opravu fasady
Ukol &. 20 - Vyména oken - zahajit v r.2013 tak, aby rozsahlou dopravou materialu nebyly naru$eny

vysledky pinéni ukolu &.12.

Uvedené navrhy jsou bezpecné pokryty planovanymi finanénimi prostfedky Planu oprav 2012 - 2014

Zpracovali:
V.Zasadil, H.Nekolova - 20.8.2012




