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PLNENi PLANU OPRAV ZA ROK 2012 A VYHLED DO 31.12.2014

Predmétem této zpravy je vyhodnoceni pinéni Planu oprav za rok 2012, véetné Cerpani planovanych financnich prostredki.
Jako "o¢ekavana skutecnost” je uvadén predpoklad, nebo aktualné dosazena Uroven skuteénych naklad pinéni kol Planu oprav
Dosahované Uspory (necerpani) finanénich prostfedki oproti planovanym zvysit dymaniku pinéni Planu oprav v budoucich obdobich
Pofadové cislo ukolu opovida Eislovani Ukoil v Planu oprav, schvaleném na mimoradném shromazdéni viastniki 18.1.2012

Legenda Planovany naklad  (tis. K¢)

Skutedny naklad  (tis. K&)

- Ocekavany néklad  (tis. K&)

1. REALIZACE JEDNOTLIVYCH UKOLU, NAKLADY

tis, K&
p.c, Naklady celkem ukol 2012 2013 2014 2012 2013 2014 r Poznamka - duvod
plan ocekavane plan plan plan lskutecné| ocekav | ocekav
1] 70 70]Istalace patnich mérfidel SV ] 0 70 fadné vyuctovani
a méfidel ve spol. prostorach B
ve spolupraci se S Tommi byla v 1Q 2012 provedena proveérka technického zajisténi doddvky a méreni spotfeby vody Stavajici vybaveni na tirovni
shematu kolaudovaného stavu potfebé fédného vyiciovani vyhovuje Do palnich méridel nenf tfeba zasahovat. Jsou majetkem dodavatele SV.
V rdmci ukolu € 3 byla instalovana pomérova méridla SV, TUV a tepla v bytech, nebytech a urdenych SCD.
Od r.2012 jsou tato pomérova méiidia odecitdna a méni se metodika vyudtovéni dodédvek medif a sluzeb UKOL ZRUSIT.
2 ] 250‘ 250I Kamerovy systém rggg 250 | l 0’ 250‘ |zabra’néni vandalismu
e e
Ukol neni dostatecné specifikovan, k jeho spinéni je potfeba vypracovat v potiebném rozsahu bezpe&nostni projekt
Prechézi do r.2013, 14
p.cC Naklady celkem | dkol 2012 2013 2014 2012 2013 2014 Poznamka - divod
skutecné plan plan plan |skuteénd| ocekav | oCekav
3 51| Inst. termostatic.ventill a hlavic, 800 i Regulace vytapéni
pomérovych méfidel tepla, Adresna spotfeba tepla
1| |rkst otopné soustavy
Kubasek
DokoncCeni 2 etapy ukolu, zahdjeného v r.2011. Dodavatel Ulimex
UKOL UKONCEN
4 17 000 2 300]vytahy Moskevska | as00f 2@8 300 rostouci poruchovost vytahlu
5 Vytahy Uzbecka - 3'500f 2.000| 300
6 | Vytahy Vrgovickd  500| 3500] 200
Zasadil, Nekolova
1. ETAPA - repase vSech vytahu dle jejich skutecného tech.stavu. Implementace zdvaznych norem, prodiouZeni tech.zivota min o 10 let.
- hlasova komunikace pfi uvdznuti s dispecinkem OTIS, event. s dozorcem vytahu
- autonomni oviddani nakladnich vytaht pfi pfepravé néklady (st8hovani, rekonstrukce byltt) - bezplatné jako bonus
- osvétleni diodovymi pasy
- cena pro vS§echny vytahy celkem 1 498 625 K¢ véetné DPH 14%
- realizace Cerven 2012- tnor 2013 (Moskevska 95812) - prodiouZeno, potiZe s vytahem 95812
2. ETAPA - Zlepseni komfortu vytahu - facelift
- Rozsah a provedeni bylo stanoveno na zékladé nabidky a nadzoru viastniki (seminaf' s viastniky)
Ukonceni ukolu ocekdvame v 1.pol. 2013. Facelift bude proveden jen v osobnich vytazich na Mo a Uzb
Duvody - pfevazeni stavebniho materialu v nakladnich vytazich (rekonstrukce jednotek, vyména oken)
- na Vr jsou interiéry ve velmi dobrém stavu, i kdyz v poslednim obdobi fadi vandal Budou zvy$ené naklady na opravy
p.¢ Naklady celkem ukol 2012 2013 2014 2012 2013 2014 Poznamka - davod
plan ofekavané plan plan plan |skutecne| oCekav | oCekav
7 150 150|Pavlany, oprava patek podpér 150 0 150|Souvislost se zatékanim
Nalezova oprava

Utelnost pinéni tohoto Gkolu je problenatickd. Znovu posoudit nutnost a ucelnost opravy na zikladé pozérniho feseni.
Prip. navrhnout zrudeni ukolu

Schodiste na terasu 300 Stavebni vady

Konigsbauer, Zelezny, Kubédsek

QOprava provedena se stfednédobou Zivotnosti. Do roku 2017 se neolekava nutnost dalsi opravy.
Uspora nékladd oproti planu 439 tis. K&, UKOL UKONCEN

Oprava odsavani I 7 200" Nefunkéni

Zelezny, Konigsbauer

Ukol je fe$en v rémci ikolu & 10. Nefunkcni staré néstavby vzt s ventildtory, pohdnénymi elektricky byly sejmuty a nahrazeny ventilaci se vzd. turbinkou
Toto fedeni je i vhodnéj$i pro pfipad vymény oken za plastova Naklady na tento tkol nebudou nebudou Cerpany
UKOL UKONCEN




10 1200 2587 Oprava stfech 200  1.000 Nefunkeni
o
.
Zelezny, Konigsbauer
Navrh opatfeni predioZila na zékladé dvouletého sledovéni vyvoje technického stavu stiech fa AS Minar (Ing. Kopecky)
Na jeho zakladé byla uzaviena smiouva na realizaci s toutéz firmou
Realizace probéhia v terminu Cervenec - zaii 2012
Jednalo se o zévadu havariiniho charakleru, teklo do 8 bytd, Bez adekvatniho a neprodieného zdsahu hrozily dal$i $kody
Prekro¢eni RN je odborné zdivodnéno a je opodstatnéné. Cena 2 587 tis K¢ veetné 14%DPH
Schvaleno vyborem, KK vzala na védomi. Zapis ze schize vyboru & 22/2012 . . .
Naklady oproti pianu byly pfekroceny s ohleden na aktudiné zjistny stav o 1431 542 K¢ tis.K¢&. PRACE PROVEDENY VE VYNIKAJICI KVALITE
UKOL UKONCEN.
Piekro€eni ndkladd tohoto tkolu je kompenzovano dsporami u jinych ukold. Pfedkiada se shromazdéni viastnik k dodateénému schviéleni
p.E Naklady celkem | kol 2012 2013 | 2014 | 2012 | 2013 [ 2014 Poznamka - divod
: plan plan | plan |skuteénél ofekav | ocekav
1 160 Nefunkéni
.
Kubdsek, Zasadil, Zelezny, Konigsbauer
Ukol ukonéen
12 : x_‘l;ﬁ 7500 Qprava chodeb a schodist’ 0 1000 500|Priprava podle PD
Bulant
vybéroveé fizeni bylo vyhlaSeno v r.2012. Ani vitézna firma se ale dostatedné nevyporadala s arcitektonickym a technickym fesen.
Vysledne byl objednén projekt u specializované projekcni kanceldre
tkol prechézi do r.2013
13 2100 2 100|Kantrola a opravy el. instalace, 7000] 1000 0 1100] 100D[Nalezove opravy
event. uprava osazen| elektromérl 0 |l .
kol nebyl zahéjen, prechézi do r.2013, 14
a1 |Oprava slaboprouds insialace 120 [rnoho nedostatku
Uzbecka o nélezova oprava
Kubések
u‘ko/em bylo odstranit amalérské instalace a dovést slaboproudé instalace oviadani zvonkd do standardu Moskevské a koexistence s instalaci portéid
UKOL UKONCEN
p.E. Naklady celkem | ukol 2012 2013 | 2014 2012 2013 2014 Poznamka - duved
plan | otekavane plan plan plan_ Iskuteénd ocekav | ocekav
15 1400 1 400{Upravy EPS Ce 2000 200 0f 1400 mnoho nedostatkd
- nebo protipozarni zabezpeceni nalezova oprava
% L objekti
Zasadil, Nekolovd, Kubdsek, Zelezny
Koordinovat v rdmci vize "Pohody a bezpecnosti bydieni .,.",
Provedeny dvodni konzultace (Ing. AmbriZek, Erbes). Doporuceno zachovat kolaudovany stav z roku 1987
Vazba na problematiku garai a bezpeénosti doma
Ukol pfechézi do r.2013
16 7200 3 748 Bézne opravy T200] 1200
. zajisténi provozu technaologii
O vietné revizl
Kubasek, Konigsbauer,
kol je prabezné pinén dle aktualnich potfeb
Tato polozka je v Plénu oprav diouhodobé finanéné poddimenzovana.
Na kompenzace $kod, zplisobenych vandalizmem byio v r.2012 vynalozeno 406 tis.K¢&.
17 7000 7 225]Rekonstrukce terasy a prijezdu 1 800 1 800 5 000|Zamezen| zatékani
Zasadil, Zelezny, Kubdsek, Konigsbauer, Hogek
A. Oprava drenazniho systému, obnovit funkci - M4 zésadni viiv na zatékéni do prijezdu a NP Mo a Vr
1. etapa - oprava vodorovnych vodotec a svislych svodi z prostoru vyvy$ené terasy mezi domy Vr, Uzb, Mo a v prijjezdu (2012)- splnéno
2. elapa - oprava vodorovnych vodoteci a svodd destové vody s prostoru teras nad garézemi (2013) - spinéno
B. Lokalni opravy teras pro zamezeni zatékéni do garazi, SCD a NP na Vr 2013)
C. Opravy svislych konstrukci na terasdch (2013, 14)
D. Opravy a rekostrukce schodu na pfistupech do Uzb a Mo z prijezdu i z parku (2013,14)
E, Kultivace , oprava a Gklid zeleného useku na terasach (2013, 14) - perspektivné uprava na détské hristé dle standardi EU (2015,16)
p.c. Naklady celkem kol 2012 2013 2014 2012 2013 2014 Poznamka - divod
| oéekdvané plan plan_| pian Iskuteénd ocekav | ofekav
18 6 000|Oprava lodZil VrSovicka - BOl 6000 6000 Degradace konstrukce
= it | Odbomé posudky
. i PD - realizace 2013

Zelezny, Konigsbauer

A. Na zakladé vysledki VR provede fa Kasten (v r.2013) - pfiprava stavby zahdjena
B. oprava stiechy na pristavku Griffin - doZild, byt' zatim neprotékajici, ale bude poskozend od le$eni a stavebni &innosti ad A (2013)




2 000|Oprava oken na unikovém schodisl o2

Zasadil, Bulant, Kubasek,

Zelezny, Konigsbauer

2000

Z divodi tepelnych ztrat

Vyjasnit obsah dkolu ZvéZit moZnost ev. realizace v r. 2013 - 15 s ohledem na tkol & 12 (oprava chodeb a schodist), nebo névrh na zruseni

15 D00]Vyména oken v bytech a nebytech

Zasadil, Nekolova, Konigsbauer, Bulant, Kubasek, Zelezny,
Pinéni kolu bylo oproli plénu urychleno, ale ¢asovy néskok bylo nutno z¢asti vénovat vyfeseni pravnich problémi
Oteviit VR, realizace 2013, 14.

5000 10000

Z duvodu tepelnych ztral

tis K&
| 53520 45 335[Celkem 2012 - 2014 [12 120/ 18 700/ 22 700| 6 918] 18 620] 19 850]
2. OCEKAVANA BILANCE NAKLADU A ZDROJU PLANU OPRAV V LETECH 2012 - 2014
tiis.KE
p. Celkem za 2012 - 14 2012 2013 2014 | 2012 | 2013 2014 Poznamka
plan ocekavane plan plan 3 skutecné| ocekav | ocekav
1] 53520 45335 Naklady 12120118 700/ 22 18 620| 19 850
2 B 8 185| Uspory, resp, nevy&erpani naklada 80| 2 850 oproti rozpoctu Planu oprav
3
4 Lol Stav "FO" k 1.1, béZného roku 24 693| 19673
5E pfijmy do "Fondu oprav" 13 600 | 13 600 40 K&/m2/més
6 B Stav "FO" k 31.12. bdzného roku 4 693 19 673]| 13 423 (8) = (4) + (5) -(1)
3. SHRNUTI
a) Vr.2012 bylo dokonéeno 8 ukolt
tis. K¢
¢ | Plan 2012 | vycerpano JUKOL Preterpano Nevycerpano - Uspora
3 800 751 Rkst. Otopne soustavy, pomérova méfidla, termostatické vertily 49
B 200 61 Schodisté na terasu 139
9 200 0 Dprava odsévani (spinéno v rémai Ukolu & 10 - Stiechy) 200
10 200 2631 Stiechy (spl. v Uplnosti véetne realizace, planované na r.2013) 1431
11 150 82 Priisaky Mo 68
14 120 120 Oprava slaboproudé el instalace
16 400 1348 Bézna udrzba, havarie, vandalismus 948
17 200 425 Terasy, prijezd 225
2270 5418 celkem 2 604 456
b) Vr. 2012 byly rozpracovany 3 koly
fis K&
4 3 500 620 Vytahy Mo 2 880
5 3500 640 Vytahy Uzb 2 860
6 500 240 Vytahy Vr 260
7 500 1 500 CELKEM 6 000
Prvni etapa provedena. Druha etapa bude provedena v 1.pol. 2013 v souladu s planem oprav. - oéekavana cena 600 tis, K&
¢) Vr.2012 nebylo zahajeno pinéni 7 ukoll
tis. K
1 70 Instalace patnich méridel SV a pomérovych méfidel v SED 70
2 250 Kamerovy systém 250
7 150 Pavlany 150
12 500 Oprava chodeb a schodist 500
13 100 Kontrola a opravy el.instalace 100
15 1200 Upravy EPS nebo pozamiho zabezpedeni 1200
18 80 Opravy lodzii Vr 80
2 350 CELKEM 2 350
Ktomu :

1
2
7
12
13
15
18

d)

Ukof navrzen ke zruseni

Obsah (kolu zatim nevyjasnén - podminéno provedenim komplexniho projektu bezpeénosti a ostrahy - bude zadano SF First
Podminéno vyjasnénim v souvislosti s pozarmim fesenim, event. navrh na zruseni
Vybérové fizeni na realizacni firmu provedeno, Dal$i pribéh zavisi na vypacovani projektu - byl zadan projekéni kancelar

Bude pfesunut do roku 201
Podminén vypracovanim p

4 - souvisi s pasportizaci SCD a NP
ozarniho feseni a projektu bezpe&nosti a ostrahy

Bude provedeno ve druhém pololeti 2013 v celém objemu ukolu - do 6 mil K&

CELKEM r.2012

Plan 2012 | vyéerpano

12120 6 918

tis. K&




4

a)

b}

)

ZAVER

Dynamika pInéni Planu oprav se v roce 2012 zvysila, pfestoZe vybor se musel vénovat i jinym tématim, pferdstajicim z minulosti
Vycerpano bylo z plarovanych 12 120 mil jen 6 918 mil K&, do jisté miry i diky efektivité, s jakou byly Ukoly pinény

Na konci roku 2012 zGstalo na G&tu dlouhodobych zaloh SVJ naakumulovano 24,6 mil.K¢&.

Znamena to, Ze penéz je na Uctu SVJ nadbytek
Ne, znamena to, Ze jsme je az dosud neinvestovali, atkoli to bylo potfeba.

Spravujeme atypicky komplex budov v hodnoté cca 400 mil Ké

Pfijem SVJ na dlouhodobé zalohy je roéné cca 13 000 tis K&, pro FO je mozno vyélenit cca 10 mil. K¢, tj. cca 2,5 % ro¢né
z uvedené hodnoty nemovitosti.

Na jeho udrzbu, rekonstrukce a rozvoj v souladu s vyvojem pozadavkl na standard bydleni to neni mnoho.

Obvykle byva, dle charakteru budov a poZzadavkl na né, investovano do jejich udrzby, rekonstrukci a modernizaci 6 - 12%
Aby nase domy nechatraly musime alespoii téch 10 000 tis. K& ro¢né investovat, a to cilevédomé, s dlouhodobou vizi.
Potfebujeme generel, diouhodobé slednocujici urbanistické, technické a socialni poéadavky, podlozeny dlouhodobym,
finan&né vybilancovanym vyhledem Planu oprav.

Viybor v této véci jiZ pfijal rozhodnutf (zapis ¢.13, 14/2013)

Pfitom musime vzit v uvahu, Ze nase vydaje na spravu porostou, piedevsim proto, Ze je nutno investovat také do ostrahy
naseho majetku, ktery jinak bude neustale napadan a ni¢en. Bude naru$ovana i pohoda bydleni a uzivani NP v nasich objektech
Na eliminaci nasledkd vandalizmu jsme v roce 2012 vynalo2ili 408 tis K&. A tyto vydaje porostou, pokud jej nezastavime.

Oblast bezpecnosti a pohody bydlen! bude vybor intenzivné fesit v soucinnosti se spravcovskou firmou jesté v roce 2013.



