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Priloha é.:

Zprava
Kontrolni komise za obdobi od konani posledniho

Shromazdéni vlastniku Spoleéenstvi VRUMO

VazZené damy a panove,

dovolte, abych jménem Kontrolni komise spoletenstvi VRUMO, pfednesl Zpravu o &innosti
kontrolni komise za obdobi od posledniho shroméaZdéni vlastnik.

Kontrolni komise se schizela pravideln& k projednavani a feSeni planovanych tkoli. Z
jednani komise jsou potizovany zapisy. Ve své ¢&innosti se kontrolni komise idila
zpracovanym planem ¢innosti na ptislusné obdobi.

Kontrolni komise se i v minulém obdobi zaméfila na svoji zésadni tlohu, ktera spo&iva ve
vlastni kontrolni ¢innosti.

Za obdobi ¢ervenec 2014 ~ kvéten 2015 byly provedeny nasledujici kontroly

Dne 16.2.2015 byla provedena kontrola pohledavek za vlastniky (z predpisu).
Kontrola byla zamétena na platebni moralku vlastnikii bytovych a nebytovych jednotek.

Bylo shledéno, Ze platebni mordlka vlastnikii se za uplynuly rok vyrazné zlepsila. Pro
srovnani: pohledavky v roce 2013 ¢inily 1 820 391 CZK, v roce 2014 vyse pohledavek klesla
na 338 795 CZK

Sedm vlastnikd uzavielo s vyborem SVJ dohody o uznéni dluhu a splatkovém kalendafi a
pravideln¢ splaci. U 12ti vlastnikii bytovych jednotek bylo vymahani dluzné &astky predano
pravnikovi.

V roce 2013 a 2014 byly podany 4 Zaloby, z toho na 2 vlastniky bytovych jednotek, ktefi se
Jiz odst€hovali a imysIné neuhradili svoje zavazky vi¢i SVJ a na 2 vlastniky garazovych
box (z nichZ jeden po podani Zaloby sviij dluh v tnoru 2015 uhradil v¢. nakladd, které SVJ
vynalozilo za pravni sluzby).

Dne 22.3.2015 byla ukonlena pribézna kontrola vyplaceni podili z prijmu

z pronajmi_spoleénych prostor, reklam a antén &lentm SVJ za rok 2013
vyplacenych v roce 2014 a Easteéné v roce 2015 PFijem za rok 2013 &inil 484 843 CZK.

Z celkového poctu 341 podili bylo vyplaceno 217 podilii (v roce 2014 vyplaceno 148 podili)
v celkové ¢astce 333 315 CZK.

Sest plateb se vratilo z diivodu jiZ neexistujiciho uctu.

Dile bylo vyplaceno 22 podilii v celkové ¢astce 20.818,00 CZK za predchozi obdobi, o které
si ¢lenové SVJ pozadali az v roce 2014 (stav k 22.3.2015).



Ostatni podily nebyly vyplaceny z n&kolika diivodd. Hlavnim diéivodem je, Ze si o vyplaceni
podilu nektefi clenové SVJ dosud nepozadali, neexistuje na né& Zadny kontakt,
nekomunikuji, nebo maji uvedeno chybné bankovni spojeni. Kontrolni komise se proto
domniva, Ze néktefi vlastnici nevénuji dostatetnou pozornost nejen svym narokdm, ale i
povinnostem.

PiestoZe doslo oproti pfedchozimu obdobi k narGistu vyplacenych podild, kontrolni komise
dirazné ptipomina €leniim SVJ, Ze je nutné hlésit zm&ny bankovniho spojeni a kontaktii nasi
spravcovské firm€ FIRST s.r.o. Je to dilleZité zejména v piipadé vyplaty pieplatki a podilt
z prondjmi spole¢nych prostor atd.

- Kontrola smluv na pronajmy a reklamy se uskuteenila 22.3.2015. Smlouvy

Jsou fadné zaevidovény a chronologicky fazeny ve svazcich. Aktivnich smluv je celkem 19.
Uzavirani a aktualizaci smluv je vénovana patii¢na pozornost.

- Kontrola inventarizace a¢tu se stavem k 31.12.2014 se uskuteénila dne
15.4.2015 - zbstatky souhlasi a Zadné nedostatky zjistény nebyly.

- Uletni zavérka se stavem k 31.12.2014. Dne 21.4.2015 kontrolni komise
posoudila u¢etni ziavérku VRUMAO, tj. rozvahu k 31.12. 2014, vykaz zisku a ztrat a pfilohu
k ucetni zavérce za obdobi od 1.1. do 31.12. 2014.

Dle nazoru kontrolni komise G&etni zavérka podavéa vémy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace
Spolec¢enstvi VRUMO k 31.12. 2014.

Kontrolni komise proto doporuéuje shromazdéni vlastniki SVJ VRUMO
ucetni zavérku za Giéetni obdobi 2014 schvalit.

Touto cestou bychom chté&li podékovat Ggetni spravcovské firmy FIRST, pani Lank$adlové,
za dobfe odvedenou praci.

- Kontrola pinéni plinu oprav byla provedena dne 8.4.2015. Drobné
nejasnosti v plnéni planu nebo komentafi byly vyjasnény a v planu opraveny. Fakturace
odpovidaji nakladim uvedenych v uzavienych smlouvach. Kontrolni komise doporucuje
vyboru, aby pfipravované akce byly feSeny spolu se souvislostmi dotykajici se vlastniho
zadani
Zastupce kontrolni komise priib&Zné sleduje realizaci jednotlivych akci, uastni se kontrolnich
dni a pfi pfipravnych akcich se Gi¢astni jednani a ptipadné ptipominky fesi s vyborem SVJ.

Dalsi kontrolni innost

- Byly provedeny 2 namatkové kontroly pokladni hotovosti vyboru SVJ
(31.8. a 30.11.2014) se zamé&fenim na stav_hotovosti dle pokladni knihy se skutenou
hotovosti v pokladné a doloZitelnosti dokladd. Zédné nedostatky pii vedeni pokladny nebyly
shledany.




- Inventarizace majetku SVJ

Fyzickou kontrolou byl dne 29.12.2014 provéfen veskery majetek nachazejici se v dobé
inventury u SVJ a porovnan se sestavou majetku. Zji§téné stavy souhlasily s evidenci
vyboru.

- Inventarizace pokladni hotovosti
Dne 2.1.2015 byla provedena fyzicka inventura hotovostni pokladny se stavem k 31.12.2014.
Stav hotovostni pokladny v den inventury &inil 3 294 CZK. Hotovost souhlasila s uéetnim
stavem v pokladn¢ SV1J.

- Kontrolni komise se zudastnila ovéfovani zadosti o refundace vymény oken.
Vybor a kontrolni komise schvalili vyplaceni refundace viem Zadatelim

- Rekonstrukce garazovych vrat
Druzstvo garézi, ptedloZilo dne 29.10.2014 komisi vyboru a kontrolni komisi rozpis
jednotlivych €innosti a jejich finanénich nakladd. Soudasné byly piedloZeny faktury, dodaci
listy a vypisy z BU o provedenych uhradach. Po kontrole predloZenych dokladt a pfedvedeni
funk¢nosti vrat bylo konstatovano, Ze akce prob&hla bez zdvad a je mozZné ji proplatit.

- Vyména portalu
Dne 4. a 12.5.2015 provedla komise vyboru a kontrolni komise kontrolu prokazatelné
vynaloZenych nékladii na vyménu portélu ve vlastnictvi Ing. Hladikové. Komise doporugila
uhradit 50% nékladt. (Vyména portéalu byla schvélena shromazdénim vlastnikd konaného dne
25.9.2014, ptiloha 3, bod 36)

Jednou ze souasti prace kontrolni komise je FeSeni stiZnosti a podnétd &lend SVJ. Za
uplynulé obdobi fesila celkem 2 podnéty, které obdrzela od &lenti SV1J.

Clenové kontrolni komise rozhodovali svymi hlasy u investi¢nich akci, jako bylo
vybérové fizeni na kamerovy systém - vitézem se stala firma ALKON Céslav, zapis vyboru &.
46/2014 a vybérové fizeni na vyménu oken na hlavnich schodidtich objektli Uzbecka a
Moskevska. V tomto piipad¢ zvitézila firma PKS okna, zapis vyboru &. 6/2015. Dokumenty
z téchto fizeni jsou uloZeny v archivu vyboru.

Kontrolni komise se i nadale pravidelné zucastiiuje jednani vyboru SVJ. Kontrolni
komise se tim snazi podle dovolené kompetence aktivné piipominkovat projednavané véci a
problémy. Touto ucasti na jednanich vyboru zaji§tuje kontrolu &innosti vyboru a chodu SVJ.
Deékuji za pozornost. V Praze 4.6.2015

za KK:

Konopaskova Han

Novak Ivo YO\/



PLAN OPRAV r. 2015 -17 a vyhled do r. 2023

7l o

10.5.2015
Uko! {Nazev Skute&nost minulych let Plan Vyhled tis. K& Poznamka
2009 { 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 { odr. 2010
Vstupni portaly 3770 3 770] Ukonéen 2011
Schody pasovka 3566 356] Ukonéen 2011
1 1lIstalace méfidel SV 666 688 Ukongen 2011
2 | Kamerovy systém 0 0] 0 500 o] prechazi zr. 2012 - 13
3__} Termohlavice a pomérové méF, tepla 1873 781 71 2696] Ukonéen 2013
4,56 | Vytahy 0f 1499 564 300 5 000 5000 7000 2 063] zbyva facelift naki. vyt.Uzb, Mo
7 | Pavlany 0 0 0 0 0] Ukon&en 2014 v ramci ukolu &.17
8 | Schodi$té na terasu Vr-Mo 61 61 Ukonéen v r.2012
9 ] Oprava odsavani 0 0] feeno v ramci dkolu €.10, r.2012
10_ | Stiechy 2632 22{ 1666 936 3000 4 320 pribézné korigovat die sk. stavu
11 _| Prusaky vody do vytahovych Sachet Mo 82 82] Ukon&en 2012
12 | Chodby a schodisté 0,1 NP Vr,Uzb,Mo 49 62 4000 111} Pfenos 21.2012 - 13, revitalizace
13 | Kontrola a opravy elektroinstalace 0 0 0 0, 1200 1000 o] prenos zr. 2012 - 2014
14 | Opravy slaboproud elinst 120 120] ukoncen 2012
15 ] Upravy EPS, pozami zabezpeéeni 0 Q 16 0 200 2000 16} prechazi zr. 2012, 13
16__] B&2né opravy a zajisténi provozu tig. 1215 1859; 1352] 1348 1679: 1817 1700 1700 1700 1700 1700 1700 1700 1700 1700 9 270} bézna adrzba
17 | Terasy a prijezd 425 3; 3793 6748 2759 4 291] odstranéni zatékani, oprava zdi
18 | lodzZie Vr 5 467 5 467] rekonstrukce do std Uzb,Mo
19 | Oprava oken na unik schodisti 0 0 0 0 1 000 0] odstranéni zatékani a aniku tepla
20 | Vyména oken 12} 14789 40 14 801| drevéna za plastova
21 ] Vyména oken na hl. schodisti Uzb, Mo 0 5900 0] vyména ramt a proskieni
22 1 Kanc. a kfr. mistnost SVJ 13 13] oprava zdi a WC
23 | Oprava stoupaéek TUV, SV 0 100 100 200 200 200 200 0] odstranéni vad upevnéni a pokiesu
24 | Interiér -chodby, schody, skiepy 2000 4000 2000 0] revitalizace interiéru - ling, dvere, zdi
25 | Oprava schodu Mo ONP ji 0 120 o]
26 | Oprava schodi Uzb ONP jih 0 30 o] o
27 _{ Oprava rozvodu pozami vody 120 O|NP 14647340 - garaze
28 o}
29 o]
30 o]
31 of
32 | Fasady, zatepleni 7 000 7 000 7000 of
33 | Expertizy a projekty 0 0 100 100 100 100 100 100 100 100 100 of
34 of
35 of
36__ ) Spoluucast 50%, portal Sprchy 0 150 o] o
37 | vrata gardze 298 298]
38 | Odkoupeni NP 1462/341 pro SVJ 20 173 20| vratnice
39 | Sprava 479 1761 1781 1918 2443 2 497 10 8s0]
40__| Provozné-technicke potfeby a sluzby 1408 1409 1409 1409 1409 1409 1409 1409 1409 of
41 | Rezerva T [1) 0 0 0 _ of
CELKEM 1694 3620] 9798] 8 837 10 416] 24 935] 26 426] 10 309 8 468] 10409 10409] 10409] 11 209, 8209] 10209 §9 300|
1Stav FO k 31.12 4424 15377] 19405 24693 28 128] 17 204 978 869 2 601 2 392 2183] 1974 965 2 956 2 947 10 200 tis K&/rok od 1.1.2015
59300 13 600 tis K&/rok do 31.12.2014
Naktady viastni sprévni &innosti dle § Z toho: Spravni vydaje dle NOZ § 1180 (6-&lenny 1127
1180 NOZ vybor, 3-Elenna KK a SF 471.000 K&)
Celkem dle dosavadniho planu spr. vydaji 2015 2 536
Provozné-technické potieby a siuzby 1409




KOMENTAR

2 | Kamerovy systém Ukol pfechazi z let 2012 - 2013.
Hosek. Bulant. Novék V r.2014 bylo provedeno VR na dodavatele, vitézem je fa ALKON Caslav.
Na zakladé vyhodnoceni bezpe&nostnich rizik a odborné konzultace s dodavatelem je rozhodnuto o umisténi kamer, kabelaZe, podpirnych jednotek.
Zaznamové zafizeni a on-line displej budou umistény ve vratnici
Planované naklady byly pievzaty ze schvaleného planu oprav nar. 2012 - 2014 na trovni 250 tis. Kg.
Ty v3ak na realizaci ukolu v potfebném rozsahu nestaéi. Proto bylo navrZeno zvysit planované naklady na 500 tis.Kg (jinak nutno omezit navrzeny pocet kamer)
4,586 | Vytahy V r. 2012, 13 byly provedeny opravy dle skuteéného technického stavu na véech vytazich a facelift osobnich vytahi na Moskevské a Uzbecke
Zasadil Facelift nékladnich vytaht je pfesunut do obdobi, kdy nebudou jiZ tolik zatizeny dopravou stavebniho materialu (rekonstrukce bytl, opravy interiérd domd, atd.).
Facelift vytah( na VrSovické se zatim neprovadél, protoze jejich interiéry jsou ve dobrém stavu a aktualné jej nevyzaduiji.
V 1. 2014 byly na viech vytazich provedeny inspekéni prohlidky, které maiji platnost do r. 2020
V 1. 2020 bude s ohledem na jejich technicky stav rozhodnuto o jejich dal3im provozu nebo vymeéné
10 | Strechy Dobry stav strech, jejich priib&Zna, kvalitni a piitom hospodama Gdrzba je trvalou prionitou planu oprav.
Zelezny V 1.2012 byly na vSech domech odstranény v8echny zavady havarijniho chrakteru a odstranéno zatékani do domd.
KaZdoroéné je provadéna odborna prohlidka. Na tomto zékladé je planovana udrzba a opravy v budoucich obdobich.
V 1.2013 byla na Vr 1461, 2 instalovéna zabrana zatékani do lodzii na Vir v 8NP.
V 1.2014 byla provedena vyména stfedni ¢asti poviaku na Vr 1461 a 1462. Od r. 2014 je stiecha na téchto domech kompletné opravena, poviak je novy.
V 1.2014 byla na Uzb, Mo opraveny mensi zavady dle nalezu, povlak dosud nevyzaduje vyménu.
Stiecha Griffin bude opravena v 1.pol. 2015
12 [Chodby v0a 1NP - Vr,Uz,Mo UKol pfechazi z r.2012-13. Realizace so zkomplikovala pozadavkem vitéze VR na architektonickou SIudi a provadedi projekt. Bude provedeno nové VR
Bulant, Kub4sek, Zelezny Oproti pivodnimu planu (RN 1300 tis.K¢&) se naklady zvysi (zatim do 4000 tis. K&, z toho Uzb, Mo 3000 tis.K& a Vr1,2 1000 tis.K¢).
Nutna koordinace - pozarni fe$eni, EPS, prelozka elmérd nebytovych prostor, mozna i kamerovy systém.
Na Vr1, Vr2 bylo ve 4Q 2014 odstranéno zatékani do vstupnich chodeb v ONP (ukol &. 17) - realizaci tikolu zde jiZ nic nebrani
13 | Opravy elektroinstalace Opravy na zékladé vysledki kontroly (revize) a dal&ich poZadavk( na Gpravy osvétleni na chodbéch (svitidla, spinaci prvky, spotieba el. energie).
Kubdsek Ukol, véetné plénovanych naklad, pfechazi z let 2012,13.
V roce 2014 byly provedeny periodické revize el.instalace ve spoleénych €astech domu (v ramci dkolu &.16).
15 | Upravy EPS pozarni zabezp. Ukol, véetné planovanych nakladi prechazi z r.2013.
Bulant, Kubasek Cilem je piipojeni na PCO HZS hi.m. Prahy, bezobsluzny provoz EPS a sniZeni nakladii na provoz vratnice.
V. 2013 byla provedena dvodni konzultace s fou M connection, ktera ma vyhradni prava na pfipojeni EPS na PCO HZS. Dali postup probiha dle jejiho doporugeni
16 |B&Zna udrzba a zajisteni Mnoho let zanedbané domy vyzaduji rozsahlou adrzbu. Odstrafiuji se i nedostatky, pfetrvavajici z minulosti, véetné opatfeni ke zvySeni bezpeénosti ﬁmc_‘maﬂ.\mozoas
provozu TZB elektronicke zamky, atd.). Naklady neziroéné rostou s ohledem na rostouci kapacitu udrzby.
Na adrzbé a Uklidu pochozich teras se od roku 2014 finan&né podili i MC P10 (Smlouva o poskytnuti souginnosti)
17 | Terasy a prijezd

Zelezny, Zasadil, Kubdsek

Odstranéni, resp. podstatné omezeni zatékani vody do vchodu doma Vr 1461, 2, nebytovych prostor pod Urovni teras, prijezdu a garazi, zamezeni eroze betonu

Oprava (sanace) je rozdélena do tfech etap:

1. Terasy nad vchody a nebytovymi prostory na severni strané Vr 1461, 2. 2014
2. Prujezd 2015 komplexni oprava véetné izolace, stejna technologie jako u 1.etapy

3. Terasy nad garazemi 2017
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Okna na unikovém schodisti
domu Uzb, Mo
Kubdsek, Zasadil

Opravy hlinikovych oken na Unikovém schodiéti doma Uzb a Mo tak, aby nedochazelo k zatékani vody a tniku tepla
Uzb, Mo a Vr 1461 2.

Probiha technicka priprava, ve které budou uvaZeny vystupy z pripravovaného pozarniho feseni.
Ukol, véetné planovanych nakladd, prechazi z let 2012,13

21 | Okna na hlavnim schodisti Vyména dplnych sestav hlinikovych oken a paneld na hiavnich schodistich doms Uzb a Mo.
domi Uzb, Mo Je ukonéena projektova pfiprava, vydano stavebni povoleni. Odborny odhad nakladti z r.2013 byl na trovni 4 000 tis.Ké
Zelezny, Kubdsek, Zasadil Ve VR byla ale vysout&Zena nejmensi cena ve vysi 4 700 tis K&. vé. DPH. Dale navy3eno o vicendklady za 18.patro (300 tis.K&) a naklady na likvidaci asbesu (900 tis,K&).
23 | Oprava stoupacek TUV, SV Zjistény pokleslé a deformonané stoupacky a jejich vodorovna piipojeni. Dusledek nekvalitni prace a pouziti nevhodného materialu pfi pfedchozi vymeéné stoupacek
domu Uzb, Mo (vyména kovového potrubi za plast) v minulém obdobi, kdy domy byly v majetku mésta
Kubdsek, Zasadil Hledame co nejefektivnéjsi spiisob opravy
Upozornéni - pfi rekonstrukcich bytl je Zadouci zachovat pUvodni pfistupnost stoupadek
24 | Interiér - chodby, schody, Oprava zdi, vymalovani, vyména lina, ev. dvefi
sklepy Pfiprava tkolu zahajena
Zasadil, Kubasek, Bulant, Zelezny
25 | Oprava schodd Mo ONP jih Celkova oprava schodt do parku. Jejich konfigurace nebude ménéna.
Kubések
26 | Oprava schodii Uzb ONP jih Celkova oprava schodu do parku. Jejich konfigurace nebude menéna.
Kubdsek
27 | Oprava rozvodu pozaarni Oprava rozvodu pozarni vody v NP 1464/340 - garaze. Jde o potrubi, popraskané mrazem
vody
Kubdsek
36 | Spoluiiéast 50%, Schvaleno shromazdénim (zadost viastnika). Portal je soutasti obvodového plasté budovy. Jde o komeréni nebytovy prostor, vyuZity k podnikani vlastnika
portal Studio Nails, solarium
38 | Odkoupeni NP 1462/341 Dosavadni viastnik NP 1462/341, slouzici k umisténi ustreden EPS a jako stanovi§té domovnich sluZeb a ostrahy nasich domd, prodava ve vefejné soutézi
pro potieby SVJ Vyjednéno sniZeni minimalni ceny z 317 tis. K& (2013) na 192,7 tis K& (2014). Vefejna soutéz skondila ve prospéch naseho SVJ jakozto jediného soutézitele
Kupni cena byla doplacena v r.2015, oéekavame vkiad do KN
40 |Provozné technické potreby Od roku 2015 jsou oddéleny od nakladi: na spravu die § 1180 NOZ a nadale financovany z diouhodobych zaloh SvJ (fondu oprav). Sprava die § 1180 NOZ bude
a sluzby planovana a financovana zvlast z kratkodobych zaloh SV..
Provozné technické sluzby zahrhuiji polozky:
501001,2 spotfeba materialu, 518001 vratnice, 518002 telefony, internet, 518006 roztétovani, pravni sluzby, shromazdéni, ostatni sluzby, 538001 kolky, poplatky
549001 pojisténi, 549002 bankovni sluzby, SIPO, 549004 ostatni naklady
41 | Rezerva

Od r.2015 neni do planu zaloZena rezerva jako rozpogtova polozka, je tvofena ad hoc z uspor rozpoctovych nakladll na ostatnich polozkach planu oprav
Rezerva slouzi ke kiyti neogekavanych nakladi na likvidaci havarii velkého rozsahu, nebo jinych, objektivné nutnych nakladi, které je nutno operativné vynalozit
Vybor disponuje rezervou dle zasad, schvélenych shromazdénim viastniki 6.6.2013.




