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Priloha k notafskému zapisu
z prvni schuze shromaZzdéni SpoleGenstvi pro bytové domy
Vrsovicka 1461/64, 1462/66, Uzbecka 1463/1 a Moskevska 1464/61 na Praze 10
konané dne 21.10.2009
v Zakladni Skole, Praha 10, U Vr8ovického nadrazi &. 1

Ve smyslu Nafizeni vlady & 371/2004 Sb. ze dne 19.5.2004, kterym se vydavaji vzorové

stanovy spolecenstvi viastnikd jednotek, poZadujeme, aby ve ,Stanovach Spolec¢enstvi pro

bytové domy VrSovicka 1461, 1462, Uzbecka 1463, Moskevska 1464, Praha 10.* byl zménén

nazev spolecenstvi podle ¢lanku Il — Nazev a sidlo spolecenstvi prilohy k nafizeni viady ¢

371/2004 Sb. takto:

Spolegenstvi pro bytové domy Vr$ovicka 1461, 1462, Uzbecka 1463, Moskevska 1464,
Praha 10.

Zadame Vas, abyste tomuto poZadavku vyhovéli, protoZe se opiré o doklad, ktery je prova-
décim predpisem Zakona &islo 72/1994 Sb a nazev spolecenstvi tak nabyva jednoznacéné

podoby.

Prosime, aby se tento na§ pozadavek stal prilohou notafského zapisu z prvni schlze shro-
mazdéni naseho Spoleéenstvi konané dnesniho dne.

Praha, 21.10.2008



Priloha k notarskému zapisu
z prvni schuze shromazdéni Spoleéenstvi viastniki pro bytové domy
VrSovicka 1461/64, Vriovicka 1462/66, Uzbecka 1463/1 a Moskevska 1464/61 na Praze 10
konané dne 21.10.2009
v Zakladni Skole, Praha 10, U Vr3ovického nadrazi & 1

Namitame proti tomu, aby do privatizace uvedenych bytovych domu byly zaClenény i nasle-
dujici pozemky s objekty na nich umisténymi:

¢ pozemek ostaini parc. Cislo 1873/97 s prijezdem ulice Uljanovska o vyméfe 2.871 m’
pozemek parc. ¢islo 1873/100, s pétipodiazni podzemni halovou velkogarézi pro garazo-
va stani bez &is. popisného a bez éisla evidenéniho o vymeéfe 2.269 m’
pozemky ostatni parc. ¢islo1873/102, 1873/104, 1873/98, 1873/107 a 1873/109, které
nejsou pozemky stavebnimi pod bytovymi domy v majetku mésta a tedy nemohou byi s
nimi privatizovany.
Souhrnné feceno, na téchto nestavebnich pozemcich se nachazi prujezd Uljanovska, objekt
halové gardZe bez vyhradni funkéni souvislosti s bytovymi objekty a chodniky vytvarejici
s okolnimi méstskymi chodniky propojenou soustavu mestskych komunikaci pro p&si verej-
nost. Zadny ztéchto pozemkd netvoii s bytovymi domy &.p. 1461/64, &.p. 1462/66,
€.p.1463/1 a 1464/61 souvisejici funkéni celek a ve smyslu Zakona ¢. 72/1994 Sb. neni zad-
ného divodu, aby byly pfi privatizaci uvedenych nedruzstevnich domii spolu s bytovymi jed-
notkami privatizovany. U garaZe nejde o nebytovy prostor bytového domu a u prujezdu se
dvema chodniky nejde o spole¢né prostory bytového domu, jak se ve smlouvé uvadi.

Potfebné informace o tom byly mezi &ast &lent spoleCenstvi vlastniku bytu jiz dfive predany
v ,Nové informaci o privatizaci®, ktera je i souéasti tohoto dokladu

Domnivame se, Ze tyto vady nejsou v souladu se zakonem &. 72/1994 Sh. a ze je lze odstra-
nit dodatkem ke ,Smlouvé o prevodu viastnictvi bytové jednotky” dle odstavce 10.4 pfipadné

10.8 Smiouvy.

Dale se domnivame, Ze veskerou pozornost je nyni treba zaméfit predeviim na odstranéni
zasadnich vad, to je na sanaci stfech podjezdu a garaZe jejich dosavadnim majitelem -
Méstskou Casti Praha 10 v plné vyméfe cca 5.140 m? véetnad jejich stropnich nosnych kon-
strukei, které jsou v disledku naprosto nedostatecné péce o né pro celé spolecenstvi exis-
fencni zalezitosti.

Rovnéz tak se domnivame, ze je tieba, aby puvodni majitel odstranil vadu na kanalizaci
z konce lonského roku, kterd v domé Moskevska 1464/61 zpusobuje podmadeni zakladu
objektu a vytahovych $achet a Spatny hygienicky stav objektu.

Prosime, aby i v téchto dvou posledng uvedenych zalezitostech bylo pfijato spravné rozhod
nuti, nebot’ odklad v této v&ci mozny neni. Domnivame se, Ze dusledky by mohly byt pro
vS8echny zluastnéné velmi tvrdé.

Pfiloha: 2A4 Nové informace o privatizaci

Fraha, 21.10.2009

Pavla a Frantisek Janskych, ¢lenove spolecenstvi



1Zaci

Vazeni obyvatelé domu Moskevska 1464, dovolte mi, abych
vas mformoval o novych skutecnostech ohledné privatizace
naseho domu

Reaguji na upozorneni, kieré  jsem  obdriel  ohledne
nedostatka ve | Smlouve o prevodu  vlastnictvi bytove
Jjednotky™, podepsanou nami a Méstskou ¢asti Praha 10
Tvka se pozemki, jez jsou soucasti privatizace, avéak
pravdepodobne v rozporu se zakonem.

Pozemky

Smlouva v odstavel 3 ouvadi tvlo pozemky: 1873/95;

Il
1873/96: 1873/101; 1873/99; 1873/100; 1873/97; 1873/98:
1873/102;  1873/104; [873/107 a [873/109. Pro lepsi
predstava st muzete prohlednout mapu katastraintho diaduy.
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Pokud ji porovniame s mapou mesta. ZJIstime,  Z¢ 1
pozemku 1873/97 se nachazi prijjezd, ktery je soucasti ulice
Uljanovskd, tedy  vefejné  komunikace. Na pozemku
[RT3/100 se nachizi eardic fnejsou zobrazeny. protoze
nemdjt cislo popisne). Pozemek 1873/104 Je piistupemn
2 parkir na pochozi strechu parazi a le tedy soucasti verejngé
komunikace pro pédi.

Obytne domy ¢. p. 1461, 1462, 1463, 1464. ktcre byly
privatizovany, jsou na pozemcich (873795 1873/96:
1873/101: 1873/99.

Zbyvajici Ctyfi pozemky jsou: 1873/98 a 1873/107 u rohii
obyiného domu ¢ p. 1464, 1873/109 4 rohu obyineho domu
Copo 1463 a 1873/102 jako chodnilk podel ebyiného demu
cop.o 1463 kulict Uzbecka, kiery je verejné prospesnon
komunikaci pro pést.

Nevyhody

Viastmit pozemky ¢ 1873/97. 1873/100, 1873/107 a
1873/104 by znamenalo (inancni zates piL opravach, oprave
a udrzbe stiech podjerdu a garaze v majetku mesia. a take
v pedobe dani z pozembku ¢ nemovitosti

Zakon

Smilouwva v odstaver 101 jasné uvadi, e . se ridi pravent
Ceske republiky. Zejména Zakonem. . Jak jii vE§ina 2 vis
pravdepodobne  zjistila,  nejvice  relevantni je  zakon
¢ 7272004 Sh. To potvrzuje 118 odstavee Smiouvy:
wLakonem se v iéto Smiouve rozumi zdkon ¢ 72/1994 Sp

72/2004 Sh.
§ 2 Vymezent pojmi
Pro ucely tohoto zakona se rozumi
k) zastavénym pozemkem pozemek zastavem bytovim
domem, ohraniceny obvodem bytového domu
Komentar

WVoseuvisiosti s realizaci privatizace bvii a nebyionnch
prostor je tfeba cminit se samostatne o popnn wvedenein
vustanovent § 2 pism k) zakona

Podle zakona ¢ 72/1994 Sh.. ve znéni pozdéjsich predpisu
lze spoiecné s jednotkami privaii-ovai krome jineha, pouze
pozemky v zakoné uvedené v ustanovenich § 2 g 21

Je proto treba viii v ivalw, ie je rozdil mezi prevodem

pozemki vy
Jednotek, g mezi stejnym prevodent mezi byviovim druisiven
a viasiniky jednotek.

V. piipadé prevodu viastnicni ze subjekty odlisného od
byioveho  drnistva ailomaticky. prave vzhledemn
ent pojmu pocemek v tomto ustanoveni,  ucinit
SQuédsti. privatizace 1 pocemky s privatizovanou budovou
d Stavebrimi pozemky souvisefict.

Prevod souvisejicich . pozembii  tvoricich s nemovitost
a siavebnoni pozemky jednowy funkcns celek” je sporena
whradne s privatizaci _majetku  bviovvch  drucstey.
vdusledku  novely zakona ¢ 21972000 Sh. g —dkona
¢ 7271994 Sh. provedend zdkonenm ¢ 2292001 Sk T v téchiro
pripadech viak je vidy véci objektivniho posouzeni =da
skutecne o funkonl souvisiost v konkrétnim pripade jde. Ji

nikoliy

Nepde-li o tyto pripady. lze prevést postpem podie tohoto
pozemky, kieré zakon vislowné charaks 1]

N ) rerr ) oo oa g 1] 5] 1
(8 2 pish k) a v astanoven!i § 271 Podl

1R K prolo Viechio  pripadech L Ol



o poremek  zastavény  byvtovvin  doneni.  olranicenym
obvodem bytovéhe domue a o stavebni parcelu, nebo event.
o pozemek uréeny k vyvstavbe domie.

Predimét a rozsah praval upravy provedene timto zakonem

vaastanoveni § 2 pisn. kj o ve spojent s ustanovenim § ¢
odst. 1. K tomu blize poznambky k § 2 L

]

Pouze v piipadé prevodu pednoiek o viastaicir byvrovyed

Lokl OVIoVYe

i
druzstev _do viastnicivi jepich ndjenumiku muze jit vedl

nelze v Zdadnent prripadé rozsirovat jednostrannyvin nkonem
subjekin. ktery k privatizaci pristupuje. Nelze tak proto
ndémit ani_proflasenim viastika budovy. Ad absurdunt by

pozemku  stavebnich (o pogemky.  kieré _peorf
s privatizovanou  nenovitosti a_ stavebnin  pozemkem
fednotny funkeni celek. ™ (Kocourek, 2004, str. 49)

rotiz molilo dojit @ k situact, e by _privatizace bytovyveh
Jednotek a stavebntho pozemku byvla podminéna prodejent
scela jiného pozentku, ¢i jiné vécl, které nemaji' s predmétem
privatizace vibec Zddnou, tedy ani polohovou souvislost.

Nelze tak ucinit ani extenziviaim vykladem, nebot” by tim
doslo k prekroceni ramce praval tipravy, coZ je nepripustné.
Dusledkem  takového  vykladu (toti,  Ze  predmétem
privatizace mohou byt [ pozemky jiné nez v zdkoné presné
vymezené) by byvla v podstaté zména zakonné ripravy. coz
neprichdzi samoziejmé v iivalu. Mély-Ii by byt predmétem
prevodu podle zdkona & 72/1994 §b. i pozemky jiné. musela
by tato okolnost byt v zakoné vyslovné upravena, co? se
viomto pipadé nestalo. Vikladem nelze do zdkona vklddat
{o. co vaém upraveno ani obecné neni. Je pFitom
nerozhodné, zda konkrétni iprava chybi v dusiedku imysiu
wikonoddrce, jeho opomenuti, nebo omyiu.

Okolnost, Ze by konkréini pozemek mél byt predmétem
privatizace  ztitwly  sve funkcni  sowvislosti s viastnim
stavebnim  pozemkem nelze dovozovar ani ze  zdkona
¢ 5141997 Sb.. 0 ocefiovdni majetku.

Podle tohoto zdkona by bylo moino postupovar (oviem
pouze v pFipadé, e by se funkénf souvislost skuiecné
prokdzala) pouze pro potfeby stanoveni ceny, bylo-li by
rozhodnute o jejim  uréeni podle cenového  pfedpisn.
V Zddném pripadé viak takovy piipadny zdavér nelze pouZit
pro reiim podle zdkona ¢ 72/1994 Sh., ve méni pozdéisich
predpisa,  ktery je pro proces privatizace rozhodujict,
zatimeo  zdkon o ocenovdni majetku s timto  procesem
bezprostiedné nesouvisi. nebot upravuje zcela  odlisny
predmeét.

Stejné tak nelze postupovar podle zdkona & 338/1992 Sb.,
o dani z nemovitosti, ve znéni pozddjsich prdvnich predpisu,
nebot’ I tento zdkon upravuje zcela odlisné pravni vztahy.
(Kocourek, 2004, str. 12-13)

72/2004 Sh.
§ 21

(1) S vlastnictvim jednotky jsou spojena priava k pozemku
(stavebni parcele). Je-li vlastnik budovy i vlastnikem
pozemku, pievede na vlastnika jednotky s prevodem
Jednotky 1 spoluvlastnicky podil na pozemku odpovidajici
velikosti spoluvlastnického podilu na spoleénych &dstech
domu (§ 8§ odst. 2). Ustanoveni predchozi véty plati i pro
piivodniho vlastnika budovy a podilového spoluviastnika
pozemku.

Komentif

WUstanoveni  opakované  potvizuje  spojeni viasiickeho
prava K jednotce s pristusnym  spoluvlastnickym  podilem
k pazemku,  ktery byl predmétem  privatizace.  Prevod
spolivlasinického podilu & pozemku je soucdsti smiowvy
o prevodit jednotky podle ustanoveni § 6 tohoto zakona,

Podle zakona ¢ 72/1994 8b. se mue jednat oviem pouze
opozemek.  ktery  yvwvhovige  charakteristice  uvedene

Domnélé nedostatky

Vadou privatizace, dle nascho ndzoru je. Ze souddsti
privatizace vy$e uvedenych bytovych domua jsou v rozporu
se zakonem:

e prijezd, ktery je  soulisti  méstské  komunikace
Uljanovska

o budova halovych gardzi bez ¢isla popisného

e chodniky mna téchto objektech, slouzici pro  Sirokou
vefejnost jako méstskd komunikace pro péSi. vietné
pedich komunikaci k nim piilehlych (viz vySe).

Domnivame se, Ze tyto vady nejsou v souladu se zikonem
€. 72/1994 Sb. a Ze je lze odstranit dodatkem ke . Smlouve
o pievodu  vlastnictvi bytové jednotky™ dle odst. 104
ptipadneé 10.8§ Smlouvy.

Tyto vady ale nebrdni v ustanoveni Spolecenstvi vlastniku
v bytovych domech €. p. 1461, 1462, 1463, 1464 a zvoleni
vedeni tohoto Spole€enstvi jako partnera  pilivodniho
vlastnika. Nebrani t€Z ziizeni penézniho Gclu Spolecenstvi
u penéZzniho dstavu veéetng podiictli pro jednotlivé domy dle
cisla popisného, aby byle mozné proviadét nezbytné finanéni
operace (naptf. zasilani prispévki do fondu oprav vlastniky
jednotek).

Zavér

Vétdina z vids jiz obdrZela pozvinku na ustanovujici
¢lenskou schiizi dne 21. 10. 2009. Stile mdme dostatek
casu, abychom mohli na toto pravdépodobné poruseni
zikona ve vlastnim zdjmu reagovat. Kazdy méa nyni moznost
tyto informace vlastnimi prostiedky overit.

V pripadé, Ze ziskdte uZitecné informace. nebo konstruktivni
navrh na fefeni, miZete jej co nejdifve zaslat na uvedenou
e-mailovou adresu. PiSte prosim stru¢né a vécné. Neposilejte
prosim  dotazy, vzhledem k omezenym moZnostem
odpovédet.

Vase reakce muZete posilat na nisledujici e-mail:
kontrolni.komise @centrum.cz.
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