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Program shromazdéni

1.17:00 - 18:00 h
2.18:00-18:10h

3.18:10-19:10h

4.19:10-19:20 h
5.19:20-19:40 h
6.19:40-20:10h
7.20:10-20:40h
8.20:40-21:10h

9.21:10-21:20h

Prezence, kontrola a registrace plnych moci

Schvaleni programu Shroméazdéni

Zprava o ¢innosti vyboru

a) zména Stanov SVJ

b) provadéci smémice pro refundaci naklad na vymé&nu oken

¢) ptedani oken do vyhradniho uZivani a péée vlastniki jednotek

d) odkoupeni vratnice pro uéely SVJ

e) vypotadani ¢innosti ve vyboru p.Kénigsbauera od 4.10.2012-
31.5.2013

Zprava kontrolni komise

Zprava o hospodateni a schvaleni ugetni zavérky za rok 2013

Schvéleni planu oprav

Volba ¢lent a nahradnikt vyboru a kontrolni komise

Diskuze a navrhy vlastnik®

Zavér a ukonéeni shromazdéni
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Zprava o ¢innosti vyboru

Vybor v souCasném sloZeni vznikl doplnénim vyboru na mimofidném shromazdéni vlastnikii dne
18.1.2012. Pro informaci novych vlastnikii pfipominam sloZeni vyboru a zakladni zaméfeni jeho ¢leni:

V. Zasadil - pfedseda — statutarni zastupce, vn&j§i vztahy, vize, planovani, vytahy, souginnost se SF
H. Nekolova — mistopfedseda — statutarni zastupce, ekonomika a finance, souginnost se SF

V. Kubasek — technika, provoz, b&Zné opravy, webové stranky, &ipy, Uzb, Mo, souéinnost se SF

L. Bulant - prondjem SCD, piijmy, rozdéleni a vyplata vlastnikiim

J. Zelezny - rekonstrukce a opravy stavebniho charakteru, stavebniho &innost

K. HoSek — bezpecnost, pojisténi, skodni a pojistné udalosti, MC P10, zapisy ze schiizi

Rozd&leni kompetenci neni zcela ostré, viichni se podilime na pInéni Planu oprav, feseni b&zné operativy a
neplanovanych ad hoc ukold.

1. VSeobecné

Vybor se v prib&hu roku sesel na 40 ¥adnych schizich, ve kterych jednal a rozhodoval o Gkolech a jejich
zajisténi v n€kolika desitkach tématickych okruhd z oblasti hospodafeni, likvidace pohledavek a zavazkid
SVJ véetn€ vyméhani dluhi, vyliétovéni a roziétovani spotfeby medii a sluzeb, zaji§téni provozu a udrzby
spole€nych &asti domui, véetné stiech, vytahd a ostatniho technického zafizeni budov, z oblasti nakladd,
bezpegnosti a pohody uZivani bytovych a nebytovych jednotek, tklidu a potddku v domech, pronajem
spoleénych &asti domd, zajidténi p¥{jmi z pronajmu a jejich rozdéleni a vyplaty vlastnikiim jednotek, feseni
pojistnych a Skodnich udalosti, zaji§t&ni spoluprace s novou spravni firmou FIRST a roziiétovani firmou
Ulimex, jednani s UMC P10, s dodavateli, pravniky, odbornymi experty i jednotlivymi vlastniky, atd.

O veskerych aktivitach, vynaloZenych nakladech a dosaZenych vysledcich vybor priibézné informoval
vlastniky podrobnymi zapisy ze schiizi a ro&nimi zpravami o hospodafeni SVJ a plnéni Planu oprav.

VySe uvedené informace jsou vlastnikim trvale k dispozici na www.vrumo.cz.. Informaci je hodné, jsou
pomérné rozséhlé a €asto jsou mezi nimi vzijemné souvislosti a podminénosti. Bohuzel, v SVJ naseho
rozméru (341 vlastnikd) neni jind rozumna moznost, jak vlastniky priib&zn& informovat, nez vyuZziti
internetu. I pfi védomi, Ze pro n&koho to mizZe byt problém.

2. Hospodaieni SVJ v roce 2013

Hospodafeni SV, zajitované vyborem, bylo zamé&fovano k napliiovani ville a ogekavani vlastnikd, bylo
raciondlni a Setrné ke spolegnym prostfedkiim vlastnikd.

Na dlouhodobych zilohach (ve Fondu oprav) bylo k 31.12.13 naakumulovéno vice nez 28 mil. K&. To
umoZiuje ve stfednédobé perspektivé v realizovat zisadni investice dle navrhovaného Planu oprav na
r.2014 — 2016 s vyhledem do r.2023 — bude pfedloZen ke schvaleni dale. Umoziiuje to také jizod 1.1.2015
sniZit pfisp&vek vlastniki na dlouhodobé zalohy (fond oprav), a to az na 30 K¢&/m2/més., bude-li viak
zaroveti zavedeno financovéni spravy domu z kratkodobych ziloh v souladu s § 1180 NOZ.

Meziroéné poklesly néklady na odstran&ni nasledkt vandalizmu ze 406 na 247 tis. K¢&.

Vyhodnoceni hospodateni za rok 2013 je vénovana t&etni zavérka, kter je samostatnym bodem programu
schiize shromazdéni dale. Je k dispozici na webovych strankich spoledenstvi a bude ptilohou zapisu ze
schiize shromazdéni. Podrobna informace o tom, jak byly vyuZity finanéni prostfedky, které mési&né
vlastnici zasilaji do tzv. Fondu oprav (dlouhodob4 zaloha) byla podéna na domovnich schiizich 12, 19. a
26. kvétna 2014 a zvefejnéna na www.vrumo.cz dne 23. dubna 2014 (viz ZPRAVA O HOSPODARENI
SPOLECENSTVI ZA ROK 2013).




3. Plin oprav

Vyhodnoceni plnéni Plinu oprav za rok 2013 je vénovana samostatna zprava, kter je v potfebném rozsahu
promitnuta i do komentafe k novému Planu oprav, ktery bude v dal§im prib&hu shromézdéni predlozen ke
schvéleni a bude pfilohou zépisu. Je zvefejnén na webovych strankach od 30.4, byl podrobné projednan na
domovnich schizich a priib&zn& upravovén dle pfipominek a vysledki jednani. Kone&né verze dokumenti,
pfedkladanych shromazdéni ke schvaleni, jsou na internetu od 1.6.2014.

V roce 2013 se ve srovnani s minulymi léty op&t zvysil objem pln&ni ve finanénim vyjadieni, ale zejména
byly hladce zvladnuty velké akce investi¢niho charakteru, jako byla oprava lodii na Vriovické (za 5,460
mil. K&) a vyména dfevénych oken za plastova (cca 15 mil. K&), ktera byla dokon&ena v roce 2014 a zbyva
vyporadat zadrZné ¢astky a refundace.

V letech 2014 — 2016, bude-li schvalen Plén oprav, by na to méla navazat zejména oprava vstupnich
chodeb v0. A 1. podlazi Uzb. + Mo, oprava vstupnich chodem vO.NP na Vriovické, kontrola a
modernizace elektroinstalace ve spole¢nych &astech viech domd, Giprava EPS a jeji pfimé napojeni na PCO
HZS, opravy teras a prijezdu, oprava oken na unikovych schodistich a vyména oken na hlavnich
schodistich (Uzb + Mo), postupné opravy stoupaéek na Uzb + Mo. A také celkové opravy interiérti chodeb
(oprava zdi, dvefe, vymalovéni, nova lina) v obytnych poschodich ve viech domech.

4. Provozni idrzba a zajiSténi provozu domovnich technologii

Byla providéna dle aktuélnich potfeb v souginnosti se SF First a okruhem dalich dodavateld jako jeden z
tkold Planu oprav.

Po revitalizaci vodoteti a svodi destové vody se vyrazné snizilo zatékani do garazi a do zadvefi na
Vr3ovické.

Po doplnéni konstrukce vstupnich portalii (ochrana zamkd zvené&i masivni p¥ilozkou) poklesla &etnost dfive
Castého poSkozovani dvefi pfi pokusech o neopravnény vstup do naich dom.

Jako pfiprava na zlepSeni interiéri O.NP na UZB a MO byly zazdény prebytegné vstupy do SCD a
rozSiteny priichody k nédkladnim vytahiim

V souasné dob& se nejvétsim problémem jevi stav stoupadek teplé a studené vody, ktery preriista do
samostatného tkolu Planu oprav.

5. Ptijmy z prondjmu SCD a vyplata vlastnikim.

V roce 2012 byla provedena poprvé i vyplata podilii vlastnikii na ptijmech za pronajem SCD za léta 2010-
2012. Nyni je pfipravena vyplata za rok 2013 dle dfive schvélenych podminek.

6. ReSeni $kodnich a pojistnych udalosti

Reseni $kodnich a pojistnych udalosti ve prospéch SVJ probihalo tisp&sné. Stale ziskavame vyssi pojistné
plnéni od pojiStovny neZ pojistné pojistovné nimi uhrazené — jak je podrobné prezentovano ve zpravé o
hospodafeni.

BohuZel se nepodafilo prosadit likvidaci jedné $kodni udalosti z pojisténi doma a dotceny vlastnik vyméh4
na SVJ odskodnéni s pfislusenstvim.

7. Zavérem

dovolte, abych vyjadfil presvédEeni, Ze vybor po cely rok 2013 konal v zijmu vlastnikd, a to ve smyslu
zékona i Stanov SV,

Dovolte mi také, abych Vam podgkoval nejen za pozornost, ale zejména za diivéru a podporu vyboru SVJ v
roce 2013.



A také, abych zde podékoval za spolupréci nasi nové spravni firmé First a kone&n& i viem &lentim vyboru a
KK naseho spolecenstvi.

VyuZzivam pfileZitosti, abych v rdmci zpravy o &innosti vyboru pfivital na naSem shroméazdéni pana Ing.
Milana Jelinka, jednatele spravni firmy FIRST a potadal jej o n&kolik slov.

Potom projedname navrhy, pfedloZené vyborem ke schvaleni.

V Praze 5.6.2014

Za spravnost Vladimir Zasadil
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Refundace nakladi na viménu oken vlastnikiim jednotek (provadéci smérnice)

Ke schvéleni shromaZdéni se piedklada text ve znéni

PROVADECI SMERNICE

1. Doplnéni a zmény p¥ilohy ¢&. 8 k zdpisu ze schiize shromdzdéni, konané dne 6.6.2013

Pravidla refundace nakladti na vyménu oken

po dokongeni tikolu Plénu oprav ,,Vyména oken tém vlastnikiim, ktefi provedli vyménu oken ve
své jednotce za plastova nebo tzv. euro okna (doplnéno) samostatné a na své naklady dfive, bude z
dlouhodobych zéloh SVJ vyplacena refundace jimi vynaloZenych nakladd, a to:

- ne vyse, neZ odpovida ndkladiim, vynaloZenym SVJ na vyménu obdobné sestavy oken v ramci
plnéni daného tikolu Planu oprav

- Vypousti se: ne vySe, nez odpovidd ndkladim skutecné viastnikem vynaloZenym, pokud tyto byly
nizsi neZ ndklady SVJ na vyménu obdobné sestavy oken v rdmci plnéni daného vikolu Planu oprav.
- Dopliiuje se: TotéZ se obdobng vztahuje na p¥ipady, kdy vlastnik jednotky z objektivnich divodi
nemohl zpfistupnit dot¢enou jednotku v pritbéhu prvniho kvartalu 2014 a provede vyménu oken
ve své jednotce za okna plastovd, nebo za tzv. euro okna na vlastni néklady. Toto ustanoveni plati
do 31.12.2015.

2. Zadost vlastnika o refundaci

a) Refundace se provadi vyhradng na zékladg pisemné Z4dosti vlastnika jednotky, ve které v
minulém obdobi, tj. do 30.4.2014 byla provedena vyména dievénych oken za okna plastova, nebo
tzv. eurookna na néklady, uhrazené jednotlivymi vlastniky jednotek. V Zadosti vyplni vlastnik mj.
také vykaz okennich sestav, které byly vyménény diive, a za které 7ad4 o refundaci nakladq.
Formuldf Zadosti je ptilohou této smémice.

b) Zadost si miiZze podat jenom ten vlastnik, ktery ke dni podani Zidosti je vlastnikem
pfedmétné jednotky, zapsanym v katastru nemovitosti (KN) a Zadost dolozi vypisem z KN, ktery
ke dni podani Zadosti neni star$i neZ 1 mésic (nerozhodne-li v individualnich ptipadech vybor
jinak, postaéi vypis z KN, staZeny z internetu). Ke dni podani Zadosti nesmi mit Zadatel vii¢i SVJ
neuhrazené zavazky.

) Zadosti ptijima vybor SVJ. Ty musi byt podany v obdobi do 2 mésicti od data schvaleni
této smérnice shromézdénim vlastnikd, a to v den konani schiize vyboru, zpravidla kazdou stfedu
od 18.00 v jednaci mistnosti SVJ Uzbecka 1463. O piijeti Zadosti, vietng vypisu z KN, vyda
vlastniku potvrzeni.



3. Ovéieni idaji v Z4dosti vlastnika, rozhodnuti o vyplaté, vyplata refundace, reklamace.

a) Vlastnik (Zadatel) je povinen &lentim vyboru a kontrolni komise, nebo vyborem povéfené
0sob€, umoznit vstup do interiéru jednotky a provéfit tidaje, uvedens v zadosti.

b) Vybor SVJ miiZe dale ovéfit jakékoli skute¢nosti, majici vliv na vyplaceni refundace a
vyplatu pozdrZet do vyfe$eni relevantnich problémii.

c) Rozhodnuti o vyplat& refundace v&etné jeji vyse kazdému jednomu Zadateli je vysledkem
spole¢ného jednani vyboru a kontrolni komise SVJ. Rozhodnuti musi byt provedeno do zéapisu
nejdéle do dvou mésicti od data podani Zadosti, resp. schvéleni této smérnice shromaZdénim
vlastnik.

d) Vyplata refundace vlastnikiim bude provedena hromadné nejdéle do jednoho mésice od
rozhodnuti ad 3c), a to bankovnim pfevodem na tidet, ktery Zadatel uved! v Zadosti o refundaci &
jinym dohodnym zptisobem.

e) Reklamace, tykajici se vyplaty refundace musi byt podény vyboru SVJ pisemng, nejdéle do
jednoho mésice od data poukéazani refundace na uéet vlastnika.
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Znéni navrhu na dpravu bodu 2., pism. ¢

Schvalena smémice pfedloZend vyborem SVJ, vietné navrZzeného doplnéni bodu 2. pism. c) ve
znéni:

,»Zadosti pfijima vybor SVJ. Tyto Z4dosti musi byt predloZzeny vyboru SVJ v obdobi do 2 mésict
od data schvaleni této sm&rnice shromaZd&nim vlastnikd, a to v dobé& konénf schiize vyboru, které
se konaji zpravidla kaZzdou stfedu od 18:00 hod v jednaci mistnosti SVJ Uzbecka 1463. O piijeti
Zadosti, veetné vypisu zKN, vyda vybor vlastnikim potvrzeni. Stejny postup bude uplatiiovan
v piipadech, kdy vlastnik jednotky z objektivnich diivodd nemohl zpfistupnit danou jednotku za
ugelem vymény oken na naklady SVJ v priib&hu prvniho kvartalu 2014 a provedl vym&nu oken ve
své jednotce za okna plastovd (nebo tzv. euro okna) na vlastni naklady v pozd&jsim terminu,
nejpozd€ji viak do 31.12.2015.V takovych ptipadech musi byt Zadost o refundaci nakladi
pfedloZena vlastnikem vyboru SVJ do 1.3.2016.«
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Predani oken do vyhradniho uzivani a péée vlastnikii jednotek
Ke schvaleni shromazdéni se predklada text ve znéni:

Shrom#Zzdéni vlastnikd schvaluje, aby po vyméné oken za plastova byla tato spoleéna &ast
domu dina vlastnikiim dotéenych jednotek do vyhradniho uZivini a péce na jejich vlastni
niklady (tyka se i Eurooken uhrazenych v ramci refundace).

Toto ustanoveni obdobné plati i pro vnitfni &4sti lodZii, pFisluSnych k jednotkam a také pro
viechna okna, vylohy a vchody nebytovych prostorii.

Oduiuvodnéni:

Aby bylo mozné financovat vyménu oken a refundace oken dfive vyménénych z fondu oprav a
respektovat pFitom ustanoveni prohldSeni viastnika, prijal vybor prdvni stanovisko, kterym jsou
vhitini Cdsti okna, ndleZejici vlastnikim, definovdny jako prosty vnitini povrch oken a ostatni édsti
Podle NOZ § 1180 slouZi-li nékterd ze spolecnych Cdsti jen nékterému viastniku jednotky
k vyluénému uZivdni, stanovi se vyse pFispévku i se zFetelem k povaze, rozmériim a umisténi této
casti v rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto &dst na vlastni ndklad,
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Odkoupeni vratnice pro tiely SVJ

Ke schvéleni shromaZdéni se predklada text:

ShromsaZzdéni vlastniki souhlasi, aby pro dalSi vyuZivani pro ugely SVJ byla odkoupena do
vlastnictvi SVJ vritnice v priijezdu (nebytovy prostor ¢.1462/341) za cenu 192.510 K¢,

Oduvodnéni:

Zamérem je pokracovdni vyuZiti vrdtnice jako prostoru pro umisténi ustieden EPS, zafizeni
kamerového systému a jako stanovisté domovni sluzby (resp. recepce SV.J), nocni strdsni sluzby a
Jjinym ucelim dle viile a rozhodnuti viastniki.

Pivodni nabidkovd cena zr. 2013 (317 tis. K&) nebyla SVJ akceptovina. Na zdkladé dalsiho
vyjedndvadni dosavadni viastnik (HLMP s prdvem hospodareni MC P10) pristoupil k pFehodnoceni
a nabidl snizenou cenu 192 510K¢, na kterou vypsal verejnou soutés. Na dalsi vyjedndvdni o
sniZeni ceny jiZ nepFistoupil.
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Vyporadani ¢innosti ve vyboru p.Kénigsbauera od 4.10.2012 -31.5.2013

Ke schvdleni shromdZdéni se predkldda text:

Shrom:izdéni vlastnikii uzniva odménu, v¢. zak. pojiSténi, vyplacenou p. Konigsbauerovi za
obdobi od 4.10.2012 do 31.5.2013 za odpovidajici jeho praci ve prospéch SVJ a nepoZzaduje
vydani této odmény zpét.

Odivodnéni

Pan Jan Konigsbauer, clen vyboru od 21.10.2009 prodal dne 4.10.2012 (zapsdno v KN) svoji
bytovou jednotku ¢. 1461/3, aniz by to ohldsil vyboru a svoje clenstvi ve vyboru SVJ ukondil.

Dle stanov SVJ dnem 4.10.2012 prestal byt clenem SVJ a jako takovy nemohl byt ani élenem jeho
volenych orgdnil.

Pokracoval viak v Cinnosti ¢lena vyboru i naddle, jiZ neoprdvnéné, vykondval povinnosti ¢lena
vyboru a pobiral za to odménu jako ¢len vyboru ve vysi 4.000 K&/més. Cistého.

Na tomto zdkladé mu byla neoprdvnéné poskytovina odména a hrazeno socidlni a zdravotni
pojisténi od 4.10.2012 do 31.5.2013, ¢imz vznikl SVJ ndklad v celkové vysi 61.535,00 K¢ (slovy
Sedesat jedna tisic pét set tFicet pét korun Geskych).

ProtoZe nazory clenii vyboru, kontrolni komise i nékterych viastnikii na vyporadant této cdstky se
lisily, rozhodl vybor zajistit kvalifikované pravni stanovisko v této zdlezitosti (JUDr. Paviok,
CSc.), které zni:

» V daném pripadé je zcela jednoznacné, Ze clenstvi ve vyboru SVJ zanikne nejpozdéji v okamziku,
kdy zanikne viastnické prdavo dosavadniho ¢lena vyboru k jednotce v domé. Pokud pak dané osoba
nadadle pobirala vihrady, jakoby byla naddle ¢lenem vyboru, jednd se na jeji strané o bezdivodné
obohaceni, které by méla vydat. Na druhou stranu pokud tato osoba skutecné pro SVJ vykondvala
Cinnost (byt' jiz nebyla clenem SVJ), méla by ji za tuto innost ndleset odména. S ohledem na vyse
uvedené bych povaZoval za rozumné, pokud by byla uzaviena dohoda mezi spolecenstvim na
strané jedné a byvalym clenem vyboru na strané druhé o vzdjemném vyporddani ndroki, kterym
by se vzdjemné vztahy narovnaly. S pFihlédnutim ke znéni stanov Vaseho spolecenstvi (zejména ¢l.
X1) diirazné doporucuji, aby jakoukoli dohodu s byvalym ¢lenem vyboru schvdlilo shromdzdént na
SVé schiizi. Pokud shromdzdéni dohodu neschvdli, nezbude vyboru spoledenstvi nic Jjiného, nez
vymadhat Edstku bezdiivodné obohaceni po byvalém clenovi vyboru“.

Na tomto zdkladé vybor rozhodl postoupit danou véc ve smyslu vyse uvedeného pravniho nézoru k
rozhodnuti shromdZdéni viastniki 5.6.2014 a zdroveri uzaviel s p. Konigsbauerem dohodu o
spldtkdch ¢&. 18/2013, ve které p. Kinigsbauer sviij zdvazek vici SVJ ve vysi 61.535,00 K¢ uznal.
Meésicni splatky ¢ini 200 K¢&/més. ohledem na to, Ze p. Konigsbauer poZddd shromdzdéni viastnikii
0 vzdjemné vypordddni ndrokii s pFihlédnutim k prdci, kterou ve vyse uvedeném obdobi pro SVJ
vykonal. Dal$i pribéh splitek bude stanoven na zdkladé rozhodnuti shromdzdéni viastnilki.
Nebude-li na zdkladé rozhodnuti shromdZdéni dohodnuto jinak, bude p. Konigsbauer od éervence
2014 pokracovat ve spldceni dluZené Cdstky mésicnimi spldtkami 600 K¢ a to as do iiplného
umoreni dluzné édstky.

Vybor se od postupu p. Kinigsbauera distancuje a neschvaluje jej, avsak s prihlédnutim ke
skutecnosti, Ze po dobu svého neoprdvnéného clenstvi ve vyboru v ném plnohodnotné pracoval a s
prihlédnutim k vySe uvedenému prdvnimu ndzoru, navrhuje shromdzdéni viastniks, jak vyse
uvedeno.
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Znéni protinavrhu

Shromézdéni vlastnikli uznava odménu, véetn& zdkonného pojisténi a souvisejicich vydaji,
vyplacenou p. Konigsbauerovi za obdobi od 4.10.2012 do 31.5.2013 za odpovidajici jeho préaci ve
prosp&ch SVJ, a to pouze ve vysi 30 768 K&. Zbyvajici ¢ast neopravnéné piijatych finanénich
plnéni v celkové vysi 30 767 K¢ je p. Kénigsbauer povinen uhradit na uget SVJ nejpozdgji do
31.12.2016.
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Zpriva
Kontrolni komise za obdobf od kon4ni posledniho
Shrom#zdeéni viastniki

VéZené damy a panové,

z povefeni KK a v souladu se Stanovami SVJ predkliddm shromazd&ni
vlasthik ,,Zpfdvu o &innosti kontrolni komise“ za obdobi od posledniho
shromaZdgéni, které se konalo 6. Servna 2013.

Ve své &innosti se KK fidila zpracovanym plénem kontroln{ &innosti za
ptislusng obdobf. KK se schédzela pravidelng k projednéani a feSeni planovanych
ukolt. Z jednani komise jsou pofizoviny zapisy, i

KK se i v minulém obdobi zam&fila na svoji zdsadni &innost, ktera
spodiva ve vlastrif konti'olni tinnosti, tedy na kontrolu spolecenstw SVI Vrumo
a Jeho organu, zda vyvijeji &innost v souladu se zakonem i platnymi stanovami.
V ramcei své vlastni kontrolni &innosti byly konkrétné provedeny tyto kontroly:
Kontrola vypliceni vynosi z prondjmu nebytovych prostor za rok 2012 -
kontrola probehla dne 27.3. a 30.4.2014 - KK dospéla k nézoru, Ze by méli
vlastnici v&movat vE&tSi pozornost vypldceni svych padild. Proto doporutila
vyboru SVI, aby zvyiil informovanost viastnikli o vypldceni podild a zérovert
jim sdélil za jakych podminek se budou podily vyplacet.

Kontrola inventarizace majetku SVJ - kontrola prob&hla v prfib&hu mésice
prosince 2013 - nebyly shledény nedostatky.

Kontrola inventarizace pokladni hotovosti - prob&hla dne 6.1.2014 - hotovost
souhlasila s. fifetnim stavem v poldadné SvI.

Kontrola inventarizace &ti - se uskutednila dne 27. a 30.4.2014 - zistatky
souhlasi a Zidné nedostatky zji3t&ny nebyly.

Namitkova kontrola pokladny vyboru SVJ - byla provedena 26.1.2014 -
neohilaSend a tykala stavu hotovosti dle pokladni knihy se skutegnou hotovosti
v pokladné a doloZitelnosti dokladi. 74dné zavady ani nedostatky pfi vedeni
pokladny nebyly shledény.

Namitkova kontrola doSlych faktur - zam&fens na uplnost viech néleZitosti -
kontrolou byly zpsteny drobné nedostatky, které byly odsiran&ny na mists.

Jednou z véei, kterd se KK osvédtila je jeji pravidelna Gi8ast na zased4nich
vyboru SVJ. KK se tim snaZi podle dovolené kompetence aktivrig
piipominkovat projedndvané véci a problémy vyboru, Touto tidasti na jednénich
vyboru byla zaji$téna kontrola &innosti vyboru a chodu SVJ.

V souladu se stanovami spoleSenstvi jsou &lenové KK oprévnghi Gidastnit
se Jednam vyboru SVJ, ale bez hlasovaciho prava. Tento fakt pnpomméme
proto, Ze i pies tuto skutednost jsme byli vyborem SVJ zmocngni k tomu,
abychom byli u vybérovych Fizeni a rozhodovali svymi hlasy u velkych
investidnich akcl, jako byla rekonstrukce lodZif na objektu ViSovicka (5.467
360K¢) a vymény oken na viech objektech spoledenstvi (12,262,893K¢).



Navic u téchto velkych a dilezitych akci se naSe &lenka V. LukaSova
zucastiiovala spolecné s uréenymi ¢leny vyboru SVJ pravidelng kazdy tyden
kontrolnich dnii a namétkové provadéla kontrolu kvality provadénych praci.

Krom¢ té€chto velkych a zasadnich véci vak ¢lenové KK diskutuji s
vyborem SVIJ i v8echny ostatni projednavané oblasti a téch je vzhledem
k velikosti naSeho spolecenstvi k feSeni skute¢né poZehnané. KK by pfivitala,
aby se v zdpisech vyboru ¢astéji objevovaly jeji stanoviska a pfipominky z
jednani na vyboru.

Clenové KK se aktivné zapojili také do zpracovani jednoho

V piipadé€ tvorby planu oprav se v diskusi podafilo nékteré véci zménit a fada
naSich pfipominek byla vyborem akceptovana.

Jednou ze soucasti prace KK je feSeni stiZnosti a podnéth &leni SVJ. AZ
na jeden piipad byly vSechny prosetieny a bylo na né odpovézeno. U té
posledni vzhledem k vét§imu mnoZstvi témat a rozsahu bude zaleZitost vyfizena
v obdobi po shromazdéni SVJ.

Velmi citlivou, ale zdvaZnou véci je feSeni jednani byvalého ¢lena vyboru
SV]J pana Jana Kénigsbauera. KK své stanovisko k této zalezZitosti uvedla jiZ
v zépise ¢.7 2 30.8.2013 a na ném se nic neméni. Tedy, cituji: ,,Z pohledu &lenil
KK se tato situace jevi jako podvod ze strany p. J. Kénigsbauera, nebot’ o
prodeji své bytové jednotky (a tim padem i zaniku €lenstvi v SVJ) neprodlené
neinformoval vybor SVJ. Tuto velmi dileZitou skuteénost sdélil vyboru SVJ az
v Eervnu 20131 - konec citace - tedy 8 mésicti po prodeji bytu.

KK déle projednala ro¢ni ucetni zavérku SVJ za Géetni rok 2013 (vykaz
ziskl a ztrat, rozvahu).

Ke vSem témto materialim nema KK p¥ipominky a doporuduje
shromaZdéni vlastniki roénf @éetni zavérku schvalit.

Chtéli bychom touto cestou podékovat iéetni spravcovské firmy FIRST,
p. Lank84adlové, za kvalitné odvedenou praci.

KK vam oznamuje, Ze v letoSnim roce konéi pétileté volebni obdobi
obéma ¢lenkdm KK V. LukaSové a H. Konopéaskové. Obé znovu kandiduji na
fadné Clenstvi v KK. V této souvislosti déle apelujeme na ¢leny spoledenstvi,
aby mezi sebou nasli a navrhly do KK néhradniky za jednotlivé domy.

Deékuji za pozornost. V Praze 5.6.2014

i
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ZPRAVA O HOSPODARENI SVJ za rok 2013
pro shromaZdénl viastnikii spolegenstvi dne 5, &ervna 2014

VézZenf viastnici,

viybor spolegenstvl vam na dagénim shromézdni viastnikil predklada ke schvalen! tdétni zavérku za rok 2013.
Ugetnl zavérka se sklada ze tif Sasti:

1. ROZVAHAk 31.12.2013

2. VYKAZZISKU A ZTRAT k 31.12.2013

3. PRILOHA k t&etnl zavérce za Getnf obdobf 2013
Ugetril zavérka za rok 2013 byla iprojednana s kontrolnf komis! spoledenstvr, kter4 ji ve svém zapise ze dne
27. kvétna 2014 doporuéila shromazdéni viastnlkt ke schvalent.
V ucetnictvi SVJ se v race 2013 GEtovalo zejména o:

zalohach na sluZby (krétkodobé z&lohy) - za vodu, teplo, spolenou elektfinu, pausal za vytahy
8 kid, odpad.

b)  zélohdch na "Fond oprav"’ 40 K&/m2 (dicuhodobé zélohy)
1. BéZné opravy, udrzba a.zajist&nl provozu technologil, revize a havarie
2, Stavebnl a technické dpravy domi dle "Planu oprav”
3 Spréva doml
Podrobna informace o tom, jak byly v roce 2013 vyuzity finantni prostiedky, které mésiéné
viastnici zasflajf do fzv. Fondu oprav (dlouhodoba z4loha) byla podana na domovnich schiizich 12.

19. a 26, kvétna 2014 a zvefejn&na na www.vrumo.cz dne 23, dubna 2014 (viz ZPRAVA O
HOSPODARENT SPOLESENSTVI ZA ROK 2013).

UCETNI ZAVERKA za Géetni obdobi 2013
ROZVAHA k 31.12.2013 (S KOMENTAREM PRO VLASTNIKY)

, . vk&
AKTIVA CELKEM 38 224 570,26
Krétkodoby majetek celkem ' 38 224 570,26
Z toha zélohy na spolenou elektfinu, teplo, kauce ' 135 388,72
Z toho poliledévky (za viastniky, za ndjemci ze
spolegnych prostor & zejména za naklady pred 11 547 773.20
vytétavanim sluzeb (a TUV, teplo, vadné stoéne, S
spoletnou elekifinu, uklid, odpad, vytah)
Z toho kratkadoby finan&ni majetek (penize v ,
{bance a v pokladné) 26426 721,75
Z toho jina aktiva (pfechodny Giget - naklady
‘pi‘fétlch obdobl, Jedna o &4st pojistén! nasich domt a 114 686,59
.|dobropis) _
PASIVA CELKEM 38224 570,26
Cizi zdroje celkem 38 224 570,26
Z toho dlouhodobé zévazky (viidi viastnikim - ,
%p?edgpsan.é ZAlohy do fondu oprav) . 28127 895,28
Z toho kritkodobé zavazky (viiéi viastnikiim pred
vyUctovanim sluZeb - piijaté zalohy za teplo, vodné
stodné, spoleénou elektfinu, tklid, odpad, vytah, 10 094 475,00
pag, vy
piijmy z.reklam, odmény vyboru a KK 12/13 k
vyplaté 1/2014)
Z toho jind pasiva (prechodny uget - vydaje 2 200,00
pifstich obdobf - ¢ast faktury za stavebni dozor) )




VYKAZ ZISKU A ZTRAT k 31.12.2013 (S KOMENTAREM PRO VLASTNIKY)

v Ké
NAKLADY CELKEM 2 448 159,49]
:tzc;tfebované nakupy (kancelafské potfeby, 2arovky, 21 31 5'00|
Sluzby celkem (sprava domd, telefonni poplatky,
postovné, ndjem sdlu na shromazdéni, pravni siuzby, 1564 518,49W

rozuétovani sluzeb, atd.)

Osobni niklady celkem (odmény vyboru a kontrolni
komisl, odvody socidiniho a zdravotniho poji§téni za rok 748 561.00
2013 a odmény KK za li. pololeti 2012 a pfisluné ’
odvody za KK za Il. pololetf 2012)

Ostatni néklady cetkem (pojisténi domu, poplatky 113 765.00
banka, SIPQ, spoluuiast pii pojistné uddlosti, atd.) !
VYNOSY CELKEM 2448 159,49
Pokuty penile (uroky z prodieni od neplatici) 14 238,64
Uroky (b&2ny ucet) 11 772,53
Uroky (spoficl u&et) 129 936,42
Pojistné (pojisténi stavby - domtl) 67 843,00
Ostatni vynosy (splatky) 400,69
Ostatni vynosy (z dlouhodobych zéloh tzv. FO) 2223 968,21
VYSLEDEK HOSPODARENI 0,00}

PRILOHA k tGéetni zavérce za Gdetni obdobi 2013

Obecné informace:
Nazev a sidio spolegnosti: Spoleéenstvi Vrovicka 1461, 1462, Uzbecka 1463, Moskevska 1464, Praha 10
[o% 290 21 651

Pravni forma: Spoledenstvi viastnikl jednotek
Datum vzniku spoleénosti: 6.&ervna 2009
Datum zapisu do OR: 28.ledna 2010
Jmena a pffjmeni &lend  Predseda vyboru Ing. Vladimir Zasadil, CSc.
statutarnich orgdjn( ke dni
zavérky: Mistopiedseda vyboru Hana Nekolova
Clen vyboru Vitézslav Kubdsek
Clen vyboru Libor Bulant
Clen vyboru Dr. Karel HoSek
Clen vyboru Arch. Ing. Jifi Zelezny

Spole¢enstvi vzniklo nasledn po privatizace bytovych domtt MC Praha 10.

Spolecenstvi viastnikd jednotek vede podvojné udetnictvl v souladu s Ceskymi tgetnimi standardy pro Géetni
jednotky, u kterych neni hlavni &innosti podnikani.

Spolecenstvi se zabyva pouze spravou domu a zabezpeéovanim dalsich &innosti spojenych s provozem
domu a nemé proto vlastni kapital ani Zadny majetek.

SVJ spravuje spole&né &asti domu ve prosp&ch viastnika bytovych, pfipadné nebytovych jednotek objektu.

Spravu provadi spravni firma First spol.s r.0., Komunardt 55, Praha 7.

Spolecné Easti domu jsou podie zakona v podilovém spoluviastnictvi viastnik( jednotek, finané&ni prostfedky
skladané do fondu dlouhodobé pfijatych zaloh nejsou majetkem spole&enstvi, podie §15 odst.4 zakona jsou
tyto finanéni prostfedky zavazkem pravnické osoby vii&i viastnikiim jednotek, z hlediska ucetnictvi jsou pro
spoleCenstvi cizimi zdroji. Spoleéenstvi tudiZ netétuje v oblasti G&tove tfidy nula — diouhodoby majetek.
Spolegenstvi nema Zadné zasoby, materil & zboZi na skladé a proto netictuje ani v U&tové ttidé jedna —
zasoby.

SVJ nezaméstnava zaméstnance.



Informace o pouzitych uéetnich metodach, obecnych agetnich zasadach a zpasobech ocefiovani:

Spolecenstvi viastniki neviastni zadny dlouhodoby majetek ani zasoby, nepfipada v Uvahu Zadné
odepisovani a oceflovani. SpoleCenstvi té2 nevytvarl 2adné opravné polozky k majetku.

SVJ nevytvafi zisk, hospodafsky vysledek je vidy roven nule.

Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu ziski a ztrat:
Spolecenstvi nema zavazky ani pohledavky po Ihiité splatnosti.

Mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni ucetni uzaverky nedoslo k Zadné udalosti, ktera by
ovlivnila vysledky hospodareni.

V Praze dne 28, kvétna 2014
Uéetnictvi pro SVJ vede Ggetni spravcovské firmy FIRST, sr.o
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Zmé&na zpiisobu roziétovani nakladi na spravu a fond oprav

K hlasovdni se predkldda text:

Dnem 1.1.2015 budou niklady vlastnikii na spravu a fond oprav oddéleny a roziiétoviny
zvlast takto:

- pFispévek na dlouhodobé zilohy SVJ (fond oprav) nadile ve vysi 30 K&/m2/més.

- pfispévek na kritkodobé¢ zilohy SVJ (sprava) dle schvileného plinu nikladii na sprivu, na
kazdy rok bude roziétovin rovnym dilem na kaZdou bytovou i nebytovou jednotku.



