Rozsifeny ptibéh nasich vytahl (16.6.2019)

Prochdzeji z roku 1985. Jejich daldi osud do doby privatizace domi{ ndm neni zndm. Pdvodni technické a
provozni dokumentace se nedochovaly. Tedy ani zéznamy o provedenych opravach a rekonstrukcich krom
t8ch, které byly provedeny po r.2012.

V rdmci privatizace domi byly vytahy pFevzaty tak, jak stoji a leZi. Servisovany byly tehdy fou Ctiblrek vytahy
s.r.0. Od roku 2010 je udrzuje OTIS a.s. S vytahy, zejména na Uzb, Mo a Vr1461, v3ak spokojenost nebyla ani
potom. Jif v r.2011 byla do Pléanu oprav zaloZena jejich vyména s ndklady 15 mil.K¢. Stalo se tak pod tlakem
vlastnik. OTIS tehdy napsal tehdy technickou zprdvu se zdvérem, e vytahy jsou staré, opotfebované a s
doporuéenim jejich vymény.

V r. 2012 po zméndch ve vyboru SVJ byla tato technickd zprava svedenim praZského stfediska OTIS znovu
projednana stim, Ze jeji zavéry nejsou opodstatnéné. Zavady byly totiZz koncentrovany témé¥ vyhradné
v mechanizmech a kontaktech dvefiv 0 a 1. patie malych vytahli na Uzbecké a Moskevské, ostatni zavady byly
nahodné, nesystematické a nebylo jich mnoho.

OTIS svou zpravu a doporugeni neobhdjil. Skute&nou pfi¢inou nednosné zavadovosti a dlouhych prostoji
vytah(l byla v té dobé pFedeviim neodborné a végni udriba. PoZadpvali jsme nédpravu a dali provoz viech
vytahG min do r. 2020. Po odborné prohlidce vytahl OTIS tento potadavek uznal za opodstatnény, vymeénil
persondl aZ po Uroveii vedouciho servisu a navrhl pro kaZzdy vytah opatfeni dle jeho konkrétniho tech. stavu.
Téch nebylo mnoho, vybor tento ndvrh pfijal a navic objednal facelift zdevastovanych kabin. Realizovano to
bylo vr. 2012 — 13. Vr.2014 byla jiZ obnovena normaini spolehlivost vytahl. Ta se déle pod dislednou
kontrolou vyboru do r.2018 uZ jen zlep$ovala a ndklady na Udribu klesaly (viz grafy niZe). Proto jsme take
v planu oprav mohli ,vymé&nu vytah“ odklddat aZ za r. 2020 a pfedsunout rekonstrukci spolenych Casti domu
(S€D), spojenou s pFipojenim EPS na PCO HZS.
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Na zaédtku roku 2019 zde ale mame podobny problém, jako byl vr. TZ012. Objevil se ,z ni¢eho nic”, takika ze
dne na den. Ano, vytahy starnou, ale zésadni problém to neni. V Praze jsou i mnohem starsi vytahy. Je tedy
tfeba zkoumat, co nenormdiniho se svytahy stalo. A stalo se tb, Ze prodélaly neddvnou rekonstrukci
spoleénych ¢asti domu a pradnost s tim spojenou.

1. Na konci pololeti 2019

se problém s vytahy dale vyhrotil. Neni to jiZ jen maly pravy vytah na Moskevské (po neudspé3nych zasazich od
29.4. byl odstaven z provozu), ale uz i maly levy na Uzbecké (dtto od ng) a maly pravy na Vr3ovické 1461 (po
nékolika vyprosténich dtto od 6.6.). |

Po rekonstrukci obytnych pater se jiZ tfi vytahy zhroutily a jsou mimo provoz. Dosavadnimi zasahy nebyl
problém odstranén a nebyla ani nalezena jednoznaéna pficina.

Probiém je stoZitéjsi, nez v r. 2012.



ZatiZeni prasnym prostfedim rekonstrukce spolecnych &asti domu se ji‘i nejevi jako zcela zdsadni pfi€ina, ale
spise jako spousté¢ daldich problémd, plynoucich ze stafi a opotFeben{i nékterych ¢asti, které se dosud samy o
sobé p¥ilis neprojevovaly, ale nyni ve vzajemné souvislosti mohou jiZ vF:st ke zkolabovani vytahu, napf. takto:

- Vdusledku nasyceni mechanickych ¢asti vytahu, zejména loii#ek, prachem, rostou pasivni odpory,
napf. v dveinim systému. Elektronika je vyhodnocuje jako porhchy, které neumi pfekonat a vytah
sama zastavuje.

- Isou ale zaroven pochybnosti i i 0 samotném systému fizeni vﬁtahﬂ, napf. o mechanickych kontaktech,
vleénych kabelech a s tim souvisejici spolehlivosti priiniku signalG.

- Jsouipochybnosti o dostatecné kompatibilité nékterych néhr$dn|’ch dilh z dnesni novovyroby s témi,
kterymi byly vytahy osazeny ptivodné (napF. RD a pohony kabinovych dvefi).

OTIS proto pripravuje $irsi nabidku s uréitym pfesahem do fedeni daliich moznych problémd, ktery by ale na
druhé strané pfinesl moznost dalsiho prodlouzeni provozu vytahtl o nékolik let.

Problém je sloZity, nazory rlizné a prestoze OTIS slibil nabidku do 7.6‘2019, neni k dispozici dodnes.

O tom, Ze nabidka bude finan¢né naro¢na, viak neni pochyb.

My ale nyni takové prostiedky v FO nemdme - vétsi investice do vytahid planujeme az v r. 2022-24

2. Moznosti dal$iho postupu

a) Po zkuSenostech se jevi, Ze optimalni by bylo revitalizaci obytnych jpater dom zakon¢it vidy vyménou
vytahu.

b) Veskeré prostfedky v planu oprav jsou ale do roku 2022 koncentro*/ény na opravu (rekonstrukci) obytnych
pater nasich dom{. Je v podstaté hotova a zbyva uZ jen VrSovickd 1462 v r.2021. Je moino ji odloZit a
uvolnéné prostfedky pouZit na vyménu vytah(l na Moskevské a Uthecké. To ale s ohledem na dotené
vlastniky na VrSovické 1462 udélat nechceme. ‘

c) Lze dostateéné posilit financovéni planu oprav zvy3enim pfispévku vlastnikd z 30 na 35 K&/m2/més od
1.10.2019 do 31.12.2022. P¥i absenci nabidky od OTIS musime pracovat s odhady a rezervovat v planu
oprav prostfedky na revitalizaci vytahi takto:

- Vr.2019-20 .... 2,0 Mk¢ na opravu dvojcete malych vytaht na Moskevské
- Vr2020.......2,0 Mké na opravu dvojéete malych vytahti na Uzbecké
- Vr.2020........ 1,0 MKE na opravu dvojéete vytahti na Vr 1461
- V.. 2021-22 .....1,0 MK¢ na opravu dvojcete vytahll na Vr 1462
- Vr.2021-23..... 1,0 MK¢ na opravu nakladniho vytahu na Uzb
- Vr.2021-23 ..... 1,0 MK¢ na opravu ndkladniho vytahu na Mo
Vymény, resp. zasadni modernizace vytah( posunout do r.ZO%S

Tato varianta je solidarni a zaroven hospoddarnd . Rekonstrukci obytnych pater na ¢p. 1462 dokoncime v r.2021.
Pokud by se podafilo vyménu vytahtl posunout do r.2028, pak bychom za 8 Mk¢ (viz vy3e) ziskali celkem cca 70
let provozu vytahu. |to by bylo dobré
3. Co by se stalo, kdybychom vytahy vymeénili ji jiz v roce 2012-13?
- Chybélo by ndm min. 15 mil. K& na naléhavéjsi opravy a rekonstrukce (napf. na vyménu oken)
- Nové vytahy by odjezdily celou éru rekonstrukce bytd a odvozily tuny stavebniho materialu a odpadd
- Nové vytahy by prosly prostfedim prasnosti rekonstrukce spoleénych ¢asti domu
Dnes by nové vytahy na tom byly obdobné, jako ty staré stavajici. OTIS k tomu nyni uvadi, Zze po kazdé
vétsi rekonstrukci v domé je vidy problém s vytahy.

4. Nékolik otazek k dalSimu zamysleni a k diskusi:
4.1. Vyména nebo zasadni modernizace {(upgrading)?

Zivotnost vytahtl neni pfedepsana, nebo omezena néjakym pFedpiserrj, je dédna jejich individudInim technickym
stavem a rozhodnutim provozovatele (vlastnika).



K vyméné nebo k zasadni modernizaci (upgradingu) provozovatel (vlastnik) pfistupuje tehdy, kdyz vytah je
zastaraly, opotfebovany a jeho dal3i provoz neni efektivni, tj. komfort, nebo spolehlivost provozu nejsou
uspokojivé, nebo kdyZ néklady na Gdrzbu stoupaji nad cca 1,5 nasobek obvyklé Grovné

Vymeéna jakéhokoli zafizeni za nové nemusi byt tim nejlep3im fesenim, protoZe pofizovaci naklady nového
zatizeni jsou vysoké a zejména vyména bude podiéhat nejnovéjsim instalaénim a bezpeénostnim podminkam,
které jsou vidy narocnéjsi, nez byly v dobé, kdy bylo zafizeni nové. Instalace nového zafizeni tak byva tim
drazsim FeSenim.

Zasadni modernizaci (upgradingem) Ize dosdhnout téméF stejnych uii\{atelsk{/ch efektd, jako vyménou zatizeni
za nové. Je moZné provadét ji i opakované a udriet vytah pfi dobrych parametrech v provozu i nékolik
desetileti . Upgrading probihd v legislativnim prostfeni, blizkém dobé Lrimérni instalace vytahu a nékteré
komponenty jsou pouZitelné i nadéle ( nap¥. voditka, motory, dvete, aI[e i dalsi soucasti...). Upgradingem se
zpravidla dosahuje Uspory 33 — 50% ceny nového zafizeni.

4.2. O dodavateli rozhodne vybérové fizeni. Ale koho oslovit?

Na trhu je mnoho firem, nabizejich upgrading i nové vytahy. Je tui ,,v#lké trojka” — Kone, Schindler a OTIS.
Prosazuji ale pfedevsim své nové, relativné drahé vyrobky. Jejich obcf‘{odni podminky jsou tvrdsi, jsou méné
komunikativni a pruzni, nez néktefi mensi hréci. Ti také mohou, ale nutné nemusi nabidnout stejné dobré
vytahy a dobry servis za lepSich podminek.

Nase stavajici vytahy nejsou znackové, pro jejich udrzbu jsou sice stdle k dispozici ekvivalentni, ale ne vidy
origindlni komponenty. S tim je urity problém a je otdzka, zda do Uspor za cenu takovych problém jit a jak
vlastné velka jsou to rizika.

Zejména 17 pater a 120 bytovych jednotek na Uzb a Moskevské na 3 vytahy neni zrovna mélo. PoZadavek
kvality a stability zde bude dominovat.

4.3. Budeme chtit pozarni vytahy?

Ty stdvajici poZarni zplsobilost nemaiji. V pfipadé poZaru musime opustit dim pésky. Pro nékoho to bude
problém. Ale poZérni vytahy, jejich instalace a Udriba jsou podstatné draZsi.



