(2) Organy uvedené v odstavei | p1sm. b) a ¢) jsou volené organy spolecenstvi.
Clenem voleneho organu spolecenstvi nebo jeho volenvimn organem miiZe byt pouze
fyzicka osoba, kterd je ¢lenem nebo spoleénym ¢lenem tohoto spolec¢enstvi nebo je
Zzmocnenym zastupcem pravnické osoby-¢lena spolecenstvi, je ke dni volby stargi 18
leta ma zpusobilost k pravnim tkontim.

(3) Clenem voleného organu spolecenstvi nemfize byt soucasné ten, jehoz
piibuzny v fadé pHmeé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem volencého
organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s
¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spoledenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spole¢enstvi je zavazkem osobni
povahy a ¢len voleného organu spoletensivi se nemize nechat zastoupit pii vikonu
své funkce.

(5) Funkéni obdobi élent volenych organit spolecenstvi je 5 let; pocina dnem
zvoleni do funkce a konei uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve volenem
organu déle kon¢i odstoupenim z funkee, odvolanim z funkce nebo zanikem ¢elenstvi

ve spolecenstvi.

(6) Clen volené¢ho organu spolecenstvi miize byt volen opétovneé,

(7) Clen voleného organu spolecenstvi mfize byt pfed uplynutim funkéniho
obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spolecenstvi miize pred uplynutim funkéniho obdobn
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecéenstvi, jehoy,
je ¢lenem. Jeho funkce konéi dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiyj
projednal, nejpozdeéji vsak uplynutim 30 dng ode dne doruceni oznameni o
odstoupeni. Povéfeny vlastnik musi sve odstoupeni z funkce pisemné oznamit
shromazdeni. Ucinky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi
schiizi shromazdeni, nejpozdéji viak uplynutim 60 dn& ode dne doruceni oznameni
0 odstoupeni.

(9) Shromazdeéni maze volit nahradniky élent volenych organt spolecenstvi
v poctu rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢lenti organu, spolu s uréenim jejich
pofadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skonéila pied
uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonéeni tunkce. Pro niahradniky plati ustanoven
odstavett 3 a 4 obdobne. Uslanoveni o ndhradnicich ¢lend volenych organtt sc
nepouZije u povereného viastnika.

(10)0rgany spolecenstvi hlasuji verejne. Shromazdeni se maze nadpolovicni
vEtsinou hlasti pritomnych ¢lend usnést, ze bude o urcité voci hlasovat tajné pomaoci
hlasovacich listka V takovem pripade soucasné stanovi postup pro tajne hlasovani.

(I1) Pokud se nesejde shromazdeni k volbe orgdnd spolecenstyi nebo nejsou-li
tvto organy zvoleny, plni jejich funkei elen spolecensty 1, jehoz spoluvlastnicky
podil na spoleenych castech domu éing nejmené jednu polovinu, jinak clenove
spolecenstyvi, kteft se jimi stali dnem ieho vzniku. Totez plati, nebude-li statutarny
organ schopen plnit sve funkce » divodu, ze pocel clenti vybory poklesl pod 3
cleny, nebo neni-li ve funkei povereny vlastnik.
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Cl. VII

Shromazdéni

(1 Nejvyssim  organem spolecenstvi  je  shromazden, ktere tvoii c¢lenove
spole¢enstvi.

(2) Shromazdéni voli a odvolava cleny vyboru nebo povéiencho vlastnika;

voli a odvolava ¢leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zFizenu.

(3) Do vyluené ptsobnosti shromédzdéni nalezi rozhodovani o

a) zmeénach ve vocech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle § 4
zakona o vlastnictvi byta,

h)  schvaleni nebo zméne stanov,

c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spolecenstvi,
ktery je jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z avéru
poskytnutého na ndaklady spojené se spravou domu,

d) zmeéné ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukdi,
stavebnich apravach a opravich spoleénych ¢asti domu,

¢) schvéleni ucetni zaverky, predlozené vyborem ¢i povérenym viastnikem, spolu se
zpravou o hospodateni spolecenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a
¢innosti s ni souvisejici vykonavany spraveem podle ¢l. V, predklada zpravu rovnéz
spravece v rozsahu a zplisobem uvedenym ve smlouvé,

h  vysi prispevkia ¢lent spolecenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o
vi{si a zptsobu placeni dalsich piisp&vki na ¢innosti uvedené v ¢l 1V,

g) vysi zaloh na uhradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci
usnesenim shromazdéni sveéfeno vyboru nebo povéfenému viastnikovi,

h) zp@sobu rozdactovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li
stanoveno zviasmim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymahani plnéni povinnosti uloZenych clentm spoledenstvi k tomu prisludnvm
organem spolecensivi podle zikona o vlastnictvi byta a podle téchto stanov,
pokud tuto ¢innost nesveéii do pasobnosti vyboru nebo povéieného viastnika,

i) zméng osoby spravce nebo o zméné ebsahu smlouvy se spraveem,

k) nabyvani nemovitych véci, bytd nebo nebytovych prostor k uceltim, ktere jsou
predmetem cinnosti spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi bytd, o majetkovveh
dispozicich s témito vécmi (pfevody, darovani, zatézovani pravy jinvch osob,
ruceni temito vécmi apod.); totéz plati pro jina prava a jiné majetkove hodnoty,
ddale pro movité veci, je-li jejich pofrizovaci cena vyssi nez castka urcena
usnesenim shromdazdeéni, jinak ¢astka vyssi nez 50 tisic K¢ v jednotlivém piipade,

) stanoveni vvée odmény ¢lent vyboru nebo povéifencho vlastnika,

m) rozdéleni pripadného zisku z hospodareni spolecenstvi,

n) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

0) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

p) dalsich zalezitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zakon o vlastnictvi bvia,
anebo si je shromazdeni k rozhodnuts vyhradi.
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(4} Shromézdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo
povéfeny vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo povereny vlastnik, svolava
shromdzdeni ten, kdo plni funkci organt spoleCenstvi. Svolavatel pfipravuje téz
podklady pro jednani shromazdeni.

(5) Shromazdéni musi byt svoldno téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu
pofadu jednani nejméné takovy pocet ¢lent spoleCenstvi, ktefi maji alespori jednu
¢tvrtinu vsech hlasti, a to do 30 dna od doruceni této zadosti,

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shroméazdéni
podle odstavce 4 nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové
spolecenstvi, jejichz pocet hlast ¢ini alespoti jednu &tvrtinu véech hlasd,

(7) Shromazdeéni se svoldva pisemnou pozvéankou, kiterda se doruéi viem
¢lentim spolecenstvi, a soucasné vyvési v domé na domovni vyveésce spoletenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt dorudena a soutasné vyvédena nejméné 15
dni pfede dnem konani shromazdséni. V pozvéance se uvede zejména datum,
hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede,
kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady k nejdilezitéjsim
bodtm jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvénce pripojeny.

(9) Jednani shromazdéni fidi predseda (mistopiedseda) vyboru nebo
povéfeny ¢len vyboru, anebo povéteny vlastnik; v piipadé svolani shromazdéni
svolavatelem podle odstavce 4 véta druhd, nebo podle odstavce 6, ¥idi jednani
shromaZzdéni tlen spolefenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(10) Shromazdeéni je schopné usnaeni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoledenstvi,
ktefi maji vétsinu hlast. K prijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast
pritomnych ¢lent spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

(11) Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lent
spoletenstvi na spole¢nych ¢astech domu; &lenove spole¢enstvi, ktefi jsou
spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

(12) Pti rovnosti hlastt nebo nedosahne-li se potfebné veétsiny nebo dohody se
po dalsim objasnéni feseného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto
opétovného hlasovéni rovnost hlastt nebo nedosihne-li potfebné vétsiny nebo
dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv &lena spolecenstvi soud. Jde-li o
dtlezitou zalezitost, mize piehlasovany ¢len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni
rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésicti ode dne prijeti rozhodnuti,
jinak pravo zanikne.
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(13) Trictvrtinové veétsiny hlast pfitomnych ¢lent spolecenstvi je zapotiebi
k prijeti usneseni o
a) schvaleni nebo zméneé stanov,
b) zméné prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zédkona o vlastnictvi byta,
c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavee 3 pism. ),
d) zptasobu roztaétovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,
e) rozdéleni zisku z hospodafeni spoleenstvi,

(14) Nadpoloviéni vétSina hlasit vSech ¢lenti spolecenstvi je zapotiebi ke zméné
osoby spravce nebo zméné obsahu smlouvy se spravcem.

(I5) K pfijeti usneseni o zméné ucelu uZivani stavby a o zméné stavby je
zapotiebi souhlasu véech ¢lenti spolecenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-
li o stavebni uapravy spofivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spole¢nych ¢asti domu, jimiZ se nemeéni vnitini uspofadani domu a zaroven
velikost spoluvlastnickych podilt na spole¢nych Eastech domu, postacuje souhlas
nejméné tric¢tvrtinové vétsiny viech ¢lent spolecenstvi.

(16) Ke zvoleni ¢lenii vyboru nebo povéfeného vlastnika je zapotiebi
souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny vech ¢lenti spolecenstvi.

(17) Tvori-li spoleCenstvi pouze 3 c¢lenové, je zapotiebi k ptijety usneseni
shromazdéni vzdy souhlasu viech ¢lent spolecenstvi.

(18) Z jedndni shromazdéni se pofizuje zapis, za jchoZ pofizeni odpovida
svolavatel. Zapis musi obsahovat nezbytné uadaje prokazujici schopnost
shromazdéni k jednani a usnageni, déle udaje o pritbéhu jednani, plné znéni piijatych
usneseni a vysledky voleb, pokud byly volbv provadény. Piilohu zépisu tvofi
zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bodam.

(19) Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisv vcetné pisemnych
podkladi k jedndni shromaZdéni musi byt uschovany u piedsedy vyboru nebo u
povéteného vlastnika.

(20) Ustanoveni odstavct 17 a 18 se pfiméfené pouZiji pro zapisy z jednani
vyboru a kontrolni komise.

ClL VIII

Vybor

(1) Vybor je vykonnym orgianem spolecenstvi. Ridi a organizuje béznou
¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s
predmétem c¢innosti spolecenstvi s vyjimkou téch veéci, které jsou podle zdkona o
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