Znéni schvélené ShroméZdénim dne 23.6.2010

Stanovy Spolecenstvi VrSovicka 1461, 1462,
Uzbecka 1463, Moskevska 1464, Praha 10

Cast prvni

VSEOBECNA USTANOVENI

v

CLI

Zakladni ustanoveni

(1) Spoleéenstvi vlastniki jednotek (déle jen ,spoleenstvi") je pravnickou osobou,
kterd vznikla na zdkladé zakona & 72/1994 Sb. kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym
prostordm a dopliiuji n€které zakony (zédkon o vlastnictvi byth), ve znéni zék.ona ¢&.
273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhlageného pod & 280/1996 Sb., zakona ¢&.
97/1999 Sb., zékona ¢&. 103/2000 Sb., zdkona ¢&. 229/2001 Sb., zakona ¢&. 451/2001 Sb.,,
zédkona ¢ 320/2002 Sb., zékona ¢. 437/2003 Sb. , zdkona ¢. 171/2005 Sb. a zakona ¢&.
179/2005 Sb.

(2) Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici bytti a nebytovych prostort v domé (dale jen
"jednotka"), spoleénymi ¢leny spoledenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zakoné o vlastnictvi bytti (dale jen ,,¢len spolecenstvi").

(3) Spolecenstvi je jako préavnicka osoba zplisobild vykonavat prava a zavazovat se
pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti domu

(dale jen ,sprava domu") a pozemku a v dalsich vécech v rozsahu a zptsobem
uvedenym v zakoné o vlastnictvi byti a v téchto stanovach.

CLII
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spolefenstvi: Spolecenstvi VrSovicka 1461, 1462, Uzbecka 1463,
Moskevska 1464, Praha 10

(2) Sidlo spole¢enstvi: Vr$ovicka 1461/64, Praha 10 - Vr$ovice, PSC 101 00
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a)
b)
©)
d)

b)

©)
d)

Znéni schvalené Shromazdénim dne 23.6.2010

Cast druha
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi

CLII
Sprava domu a dalsi ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajistovani

provozu domu a pozemku,
udrZby a oprav spole¢nych ¢asti domu,
protipozarniho zabezpeteni domu, véetné hromosvodi,
revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodt elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody véetné radiatort,
vzduchotechniky, vytahti, zafizeni pro ptijem televizniho a rozhlasového signélu a
elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalsich technickych zafizeni podle
vybaveni domu,

revizi a oprav domovni kotelny & vymeénikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a
zpusoben odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,
prohlidek a ¢igténi komindg,

administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni pfisludné technické a provozni dokumentace domu,

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vech ¢lent spolecenstvi,

daldich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoleenstvi z pravnich predpisi a

technickych postupty, spojenych se spravou domu.

(2) V ramci pfedmétu své ¢innosti miiZe spolefenstvi sjednavat smlouvy, ptedevsim o

zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby,
jejichz dodavky si ¢lenové spoledenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

pojisténi domu,

najmu spole¢nych ¢asti domu,

najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lenti spolecenstvi.

(3)  Spoleenstvi zajistuje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle

odstavce | a 2 a uplattiovani ndroki z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany
dodavateld.

(4) Pfi plnéni tkold podle zdkona o vlastnictvi byt a téchto stanov zajistuje

spoleenstvi déle zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a)

b)
©)

d
e)
f)

vybirdni pfedem uréenych finan¢énich prostfedkit od ¢lent spoledenstvi na
naklady spojené se spravou domu a pozemku (déle jen "ptispévky na sprdvu domu
a pozemku"), pop¥ipadé dalsich pfispévki na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,

vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
vedeni evidence nakladt vztahujicich se k domu a pozemku a k d&innosti
spolecenstvi,

z¥izeni ti¢tu u banky a hospodateni s finanénimi prostfedky,

vedeni udetnictvi v souladu se zvla$tnimi pravnimi pfedpisy,

vedeni seznamu ¢lent: spolecenstvi.
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Znéni schvalené Shromazdénim dne 23.6.2010

(5) Spolecenstvi zajistuje bud pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych
spoledenstvim s dodavateli plnéni spojena s uZivanim jednotek a spole¢nych ¢asti
domu (déle jen "sluzby"), napfiklad dodavky tepla a teplé uZitkové vody,
elekttiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, dklid spole¢nych prostor, uZivani
vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této
¢innosti spolecenstvi zajiStuje zejména

a) vybirani thrad za sluzby zajistované spoleenstvim,

b) zpusob rozuétovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoledenstvi, neni-li
rozactovani cen sluZzeb stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo
rozhodnutim cenového organu, a vyuactovani pfijatych zaloh na jednotlivé
¢leny spoledenstvi, .

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zaji¥tovanim sluZeb a jejich
thradami véetné vyuctovani.

(6) Spolecenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti
domu, zejména technickych za¥izeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo
pravnickym osobam neZ ¢lentim spoledenstvi véetné uzavirdni s tim souvisejicich
smluv.

(7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zédkona o vlastnictvi byt
spolecenstvi dale zajistuje zejména

a) vasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spoledenstvi k tomu
pfislusnym orgadnem spolecenstvi,

b) Fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

¢) plnéni dalgich povinnostf spojenych s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi podle
zvlastnich pravnich pfedpist.

CLIV

vz 2

Zmény spolecnych ¢asti domu

Spole¢enstvi déle zajistuje se souhlasem vSech ¢lentd spolefenstvi
zmény ufelu uZivani stavby a zmeény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak.
Stavebni tpravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych
¢asti domu, jimiZz se neméni vnitfni uspofddani domu a zaroveii velikost
spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech domu, zajistuje spoleéenstvi se
souhlasem nejméngé tf¥i¢tvrtinové vétsiny vsech ¢lent spoledenstvi.
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Znéni schvélené Shromézdénim dne 23.6.2010
CLV
Zajistovani spravy domu a dalsich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlddenim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu

(dale jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromaZdéni vlastnik{
jednotek (dale jen "shromaZdéni") o ustanoveni spravce, miiZe spoledenstvi
zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou
domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi, popfipadé& né&které z té&chto ¢innosti, na
zakladé smlouvy se spravcem, kterym muZe byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

a)
b)

©)

d)

(2) Smlouva se spravcem obsahuje

vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

uréeni zplisobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a
s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi na tihradu sluZeb véetné jejich evidence,
povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény
pfedem ke schvéleni organu spoleenstvi p¥islusnému podle téchto stanov,
pokud byl spravce spoledenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

povinnost spravce predloZit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o ¢éinnosti
spravce, zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finanénich prostfedk
kazdého vlastnika jednotky a o stavu spolednych &asti domu, jakoZ i o jinych
vyznamnych skute¢nostech,

povinnost spravce pfed ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a ptedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi viechny pisemné materialy
o spravé domu a své ¢innosti,

dal3i naleZitosti stanovené shromazdénim,

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem

schvaluje shromaZdéni.

(4) Uzavfenim smlouvy se spradvcem podle odstavel 1 az 3 nemtize byt dotéena

vylu¢na rozhodovaci plisobnost organt spoledenstvi plynouci ze zédkona o vlastnictvi
byt a z t&chto stanov.

a)
b)

Cast treti
ORGANY SPOLECENSTV{
CL VI
Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
shromaZzdéni,
vybor spoledenstvi (déle jen "vybor") nebo &élen spoledenstvi povéteny funkei

vyboru (dale jen "povéteny vlastnik"), pokud neni volen vybor,
kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.
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Znéni schvalené Shromazdénim dne 23.6.2010

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené orgéany spolecenstvi.
Clenem voleného organu spolefenstvi nebo jeho volenym orgdnem miize byt
pouze fyzickd osoba, kterd je ¢lenem nebo spoleénym ¢&lenem tohoto spolecenstvi
nebo je zmocnénym zastupcem pravnické osoby-¢lena spolecenstvi, je ke dni volby
star3i 18 let a ma zpiisobilost k pravnim tkontim.

3) Clenem voleného organu spolefenstvi nemfie byt soucasnd ten, jeho%
pfibuzny v fadé p¥imé, sourozenec nebo manzel (manZelka) je ¢lenem voleného
organu spoleéenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spoleenstvi je neslucitelné s
¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spole¢enstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zdvazkem osobni
povahy a ¢len voleného organu spoledenstvi se nemiiZe nechat zastoupit p¥i vykonu
své funkce.

(5) Funkéni obdobi ¢lentt volenych organt spolecenstvi je 5 let; po¢ina dnem
zvoleni do funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném
organu déle kon¢i odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem
¢lenstvi ve spoleCenstvi.

(6) Clen voleného organu spoledenstvi miize byt volen op&tovng.

(7) Clen voleného organu spoletenstvi miize byt p¥ed uplynutim funkéniho
obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spoleenstvi miize pied uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spoledenstvi, jeho¥
je ¢lenem. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schtizi
projednal, nejpozdé&ji v8ak uplynutim 30 dnti ode dne dorudeni oznameni o
odstoupeni. Povéfeny vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit
shroma?déni. Uinky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi
schizi shromaZdéni, nejpozdé&ji vsak uplynutim 60 dnd ode dne dorudeni
oznameni o odstoupen.

(9) Shromézdéni miiZe volit ndhradniky ¢lentt volenych organt spolecenstvi
v poftu rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢lentt organu, spolu s uréenim jejich
pofadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skonéila pred
uplynutim funkéniho obdobi, dnem skondeni funkce. Pro néahradniky plati
ustanoveni odstavcii 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o nahradnicich ¢lentt volenych organti
se nepouZije u povéfeného vlastnika.

(10) Orgéany spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se miize nadpolovi¢ni
vétSinou hlast pfitomnych ¢lent usnést, Ze bude o urtité véci hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listkd. V takovém p¥fpadé sou¢asné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shroméZzdéni k volbé organti spole¢enstvi nebo nejsou-li
tyto organy zvoleny, plni jejich funkci ¢len spole¢enstvi, jehoZ spoluvlastnicky
podil na spoleénych ¢astech domu ¢ini nejméné jednu poloviny, jinak ¢lenové
spoleenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku. TotéZ plati, nebude-li statutarni
organ schopen plnit své funkce z dtivodu, Ze pocet ¢lent vyboru poklesl pod 3
¢leny, nebo neni-li ve funkci povéfeny vlastnik.
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Znéni schvalené Shromazdénim dne 23.6.2010

CL v
Shromazdéni

() Nejvy38im organem spolefenstvi je shromazdéni, které tvofi c¢lenové

spolecenstvi.

(2) Shromézdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo povéfeného vlastnika;

voli a odvolava ¢leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.

b)
©)

d)

1)

(3) Do vylu¢né ptisobnosti shroméazdéni naleZi rozhodovani o

zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaeni vlastnika budovy podle § 4
zékona o vlastnictvi bytd,

schvaleni nebo zméné stanov,

uzavieni smlouvy o zdstavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spoleéenstvi,
ktery je jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z udvéru
poskytnutého na naklady spojené se spravou domu,

zméné dcelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukci,
stavebnich dpravach a opravach spole¢nych ¢asti domu,

schvéleni ucetni zavérky, predloZené vyborem & povéfenym vlastnikem, spolu
se zpréavou o hospodateni spole¢enstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a
¢innosti s ni souvisejici vykonavany spravcem podle ¢l. V, pfedklada zpravu
rovnéZ spravce v rozsahu a zptisobem uvedenym ve smlouvé,

vysi ptispévkt ¢lentt spolecenstvi na spravu domu a pozemku, pop¥ipadé o
vysi a zptsobu placeni dalsich p¥ispévkii na ¢innosti uvedené v &l IV,

vysi zédloh na dhradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci
usnesenim shromaZdéni svéfeno vyboru nebo povéfenému vlastnikovi,

zplisobu rozucétovani cen sluZzeb na jednotlivé ¢leny spoledenstvi, neni-li
stanoveno zvla$tnim pravnim p¥edpisem nebo rozhodnutim cenového organu,
vymahéni plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spoleéenstvi k tomu p¥islusnym
orgdnem spoleenstvi podle zdkona o vlastnictvi byti a podle téchto stanov,
pokud tuto ¢innost nesvéti do plisobnosti vyboru nebo povéfeného vlastnika,
zméné osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spravcem,

nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k t¢eliim, které jsou
pfedmétem €innosti spoledenstvi podle zakona o vlastnictvi byt, o majetkovych
dispozicich s témito véemi (pfevody, darovani, zatéZzovani pravy jinych osob,
ruceni témito vécmi apod.); totéZ plati pro jin4 prava a jiné majetkové hodnoty,
dale pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vy$si neZz &astka uréena
usnesenim shromézdéni, jinak ¢astka vyssi neZ 50 tisic K¢ v jednotlivém pt¥ipade,
stanoveni vySe odmeény ¢lentt vyboru nebo povéfeného vlastnika,

m) rozdéleni pt¥ipadného zisku z hospoda¥eni spoledenstvi,
n) pravidlech pro uZivani spole¢nych &asti domu,

0)

schvalovani rozpoctu spole¢enstvi,

p) dalSich zéleZitostech spoledenstvi, pokud tak stanovi zakon o vlastnictvi bytd,

anebo si je shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi,

q) zajitovani oprav, rekonstrukci, modernizaci nebo odbornych stanovisek

nezatazenych do planu oprav, kde kone¢na ¢astka za provedeni (zhotoveni) je
vy$si jak 100 tisic K¢ v jednotlivém p¥ipadé.

Strana 6 (celkem 15)



Znéni schvalené Shromazdénim dne 23.6.2010

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo
povéfeny vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svolava
shromazdeéni ten, kdo plni funkci organti spole¢enstvi. Svolavatel p¥ipravuje téz
podklady pro jednani shromazdéni.

(5) Shroméazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim néavrhu
pofadu jednéni nejméné takovy podet ¢lentt spoledenstvi, ktefi maji alespori jednu
¢tvrtinu vSech hlast, a to do 30 dnti od doruéeni této Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shroméazdéni
podle odstavce 4 nebo 5, jsou opravnéni shroméazdéni svolat ¢lenové
spolecenstvi, jejichZ pocet hlast ¢inf alespoii jednu ¢étvrtinu viech hlast.

(7) Shromazdéni se svoldva pisemnou pozvankou, kterd se dorudi vsem
¢lentim spoledenstvi, a soucasné vyvési v domé na domovni vyvésce spoleenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt dorudena a sou¢asné vyvésena nejméné 15
dni pfede dnem konani shromézdéni. V pozvéance se uvede zejména datum,
hodina, misto konéni a program jednani shromazdéni. Déle se v pozvénce uvede,
kde se mohou ¢lenové spoledenstvi seznamit s podklady k nejdaleZitéjsim
bodiim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance p¥ipojeny.

(9) Jednani shromézdéni ¥idi pf¥edseda (mistopfedseda) vyboru nebo
povéteny &len vyboru, anebo povéfeny vlastnik; v pfipadé svolani shromazdéni
svolavatelem podle odstavce 4 véta druha, nebo podle odstavce 6, ¥idi jednani
shromaZdéni ¢len spoledenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(10) Shroméazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoledenstvi,
ktefi maji vétsinu hlast. K pfijeti usneseni je zapottebi nadpoloviéni vétéiny hlast
prltomnych ¢lenti spole¢enstvi, pokud zédkon nebo tyto stanovy neuréuji jinak.

(11) Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilit élent
spole¢enstvi na spole¢énych c¢astech domu; ¢lenové spoledenstvi, kteti jsou
spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

(12) Pti rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody se
po dal3im objasnéni ¥eSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto
opétovného hlasovani rovnost hlasii nebo nedosahne-li potfebné vétsiny nebo
dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv ¢lena spoletenstvi soud. Jde-li o
dileZitou zéleZitost, miZe pfehlasovany ¢len spole¢enstvi pozadat soud, aby o ni
rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésicti ode dne pf¥ijeti rozhodnutf,
jinak pravo zanikne.

(13) Tti¢tvrtinové veétSiny hlastt ptitomnych <¢&lentt spoledenstvi je
zapottebi k p¥ijeti usneseni o

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné& prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona o vlastnictvi byt,

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pism. c),
d) zphsobu rozaétovani cen sluZeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdeéleni zisku z hospodafeni spolecenstvi.
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Znéni schvélené Shromazdénim dne 23.6.2010

(I4) Nadpolovi¢éni vétsina hlast viech ¢lent spoledenstvi je zapottebi ke
zmeéné osoby spravce nebo zméné obsahu smlouvy se spravcem.

(15) K ptijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je
zapotfebi souhlasu vSech ¢lentt spolefenstvi, pokud neni déle uvedeno jinak.
Jde-li o stavebni upravy spolivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spoleénych &asti domu, jimiZ se neméni vnitfni uspofddani domu a zaroverni
velikost spoluvlastnickych podild na spoleénych dastech domu, postacuje
souhlas nejméné t¥i¢tvrtinové vétSiny vsech ¢lent spolecenstvi.

(16) Ke =zvoleni ¢lentt vyboru nebo povéfeného vlastnika je zapotfebi
souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny vSech ¢lentl spolecenstvi.

(17) Tvori-li spolecenstvi pouze 3 ¢&lenové, je zapottebi k pfijety usneseni
shromazdéni vZdy souhlasu v8ech ¢lend spoledenstvi.

(18) Z jednani shromézdéni se pofizuje zapis, za jehoZ potizeni odpovida
svolavatel. Zapis musi obsahovat nezbytné tdaje prokazujici schopnost
shromazdéni k jedndni a usnaSeni, dale tidaje o prib&hu jednani, plné znéni
pFijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. P¥ilohu zapisu
tvofi zejména listina p¥itomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodtm.

(19) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné& pisemnych
podkladtt k jednani shroméZdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru nebo u
povéfeného vlastnika.

(20) Ustanoveni odstavct 17 a 18 se p¥iméfené pouZiji pro zéapisy z jednani
vyboru a kontrolni komise.

CL vIIl
Vybor

(1) Vybor je vykonnym orgénem spoletenstvi. Ridi a organizuje b&Znou
¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s
pfedmétem ¢innosti spolefenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona o
vlastnictvi byt a téchto stanov ve vyluéné ptsobnosti shromazdéni, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutdrnim organem spoledenstvi. Za svou ¢innost odpovida
vybor shromazdéni. Za vybor jednd navenek jeho piedseda. V dobe
nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni tikon,
ktery ¢&ni vybor, musi byt podepsan pfedsedou nebo v jeho zastoupeni
mistopfedsedou a dal$im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s
mistoptedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a
mistopfedsedu voli vybor z fad svych ¢€lent: a z funkce je odvolava.
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(4) Pfedseda vyboru organizuje, svolava a ¥idi ¢innost vyboru, organizuje b&Znou

¢innost spoledenstvi.

(5) Vybor koné své schiize podle potieby, nejméné viak jednou za &tvrtleti.
(6) Vybor je alesponi t¥i¢lenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lend.

K pfijetf usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlasti ptitomnych &lenti vyboru.
Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat datum a misto konani,
pfijatd usneseni, vysledky hlasovani &lenti vyboru. Pozada-li o to &len vyboru, musi
byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s ptijatym usnesenim, pop¥ipadé téz
dtvody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zptsobil porusenim pravni

povinnosti pfi vykonu své funkce, se ¥idi ustanovenimi obéanského zakoniku.

g

h)

1)

(9) Vybor jako vykonny orgén spoledenstvi zejména

zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich
¢innosti spoledenstvi podle zédkona o vlastnictvi byt a téchto stanov, pokud
nejde o zaleZitosti, které jsou v plsobnosti shroméazdéni; zajistuje plnéni
usneseni shroméZdéni a odpovida mu za svou éinnost,

rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech pfedmétu ¢&innosti spolecenstvi,
zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluZeb
spojenych s uZivanim jednotek,

odpovida za vedeni tdetnictvi a za sestaveni tetni zavérky a za ptedloZeni
pfiznani k danim, pokud tato povinnost Vyprvé z pravnich predpist,

pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolavd shromazdéni,
pfedklada shromézdéni zpravu o hospodateni spolefenstvi, zpravu o spravé
domu a pozemku a o dalsich ¢innostech spoleéenstvi, které obsahuji zejména
zakladni adaje o provedenych a planovanych opravéach, tdrzbé a povinnych
revizich véetné tidajit o pouZiti a stavu p¥ispévka na spravu domu a pozemku,
pfedklada k projednani a schvaleni udetni zavérku a pisemné materialy,
které ma shromézdéni projednat,

zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spoletenstvi,

sdéluje jednotlivym ¢&lentim spoledenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
pfispévkil na ndklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na
thradu za sluzby,

zajistuje vyactovani zaloh na tdhradu za sluZby a vyporadani nedoplatkéi nebo
preplatkd,

zajistuje vfasné plnéni zavazkd spoledenstvi vzniklych ze smluv a jinych
zavazkt a povinnosti vici tfetim osobam a vasné uplatiiovani pohledavek
spolecenstvi,

zajistuje opravy, rekonstrukce, modernizace nebo odborna stanoviska
nezafazena do planu oprav, kde kone¢na ¢astka za provedeni (zhotoveni)
nep¥esahuje ¢astku 100 tisic K¢ v jednotlivém p¥ipadé a zéaroveti neptesdhne
500 tisic K¢ v souhrnu za kalendéfni rok. Rozhodnuti vyboru o zaji§téni akci
uvedenych v tomto ¢lanku podléhd vyjadfeni kontrolni komise.
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Znéni schvalené Shromazdénim dne 23.6.2010

(10) Vybor jako statutdrni orgén spoletenstvi zejména

v souladu se zdkonem o vlastnictvi bytli, s témito stanovami a s usnesenimi
shromadZdéni ¢ini pravni dkony jménem spolefenstvi navenek ve vécech
pfedmétu ¢innosti, zejména téZ uzavira smlouvy,

zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzav¥enych
smluv a &ini vii¢i dodavatelm potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni
zjisténych nedostatkt nebo k ndhradé vzniklé skody,

jménem spoledenstvi vymdaha plnéni povinnosti uloZenych ¢&lenfim
spoledenstvi,

plni povinnosti podle zdkona o vlastnictvi bytl ve vztahu k rejsttiku
spoletenstvi vedenému pfislusnym séudem uréenym zvlastnim predpisem k
vedeni obchodniho rejstifku.

CLIX
Povéfeny vlastnik

(1) Povéteny vlastnik plni funkci vykonného a statutarniho organu spoleéenstvi.
(2) Povéfeny vlastnik ¢inf pravni tikony a podepisuje je jménem spoleenstvi.

(3) Povéteného vlastnika voli shroméazdéni stejnym zptisobem, jakym se voli

vybor.

(4) Povéteny vlastnik vykonavéa ptsobnost a plni dkoly v rozsahu, v jakém

jinak p¥isludi podle zadkona o vlastnictvi byt a téchto stanov vyboru.

(5) Povéfeny vlastnik odpovida za porudeni svych povinnosti shodné jako ¢len

vyboru.

CL X
Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spoledenstvi, ktery je opravnén

kontrolovat ¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenét na &innost
spoledenstvi nebo jeho organt. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢&len je
opravnén nahlizet do dletnich a jinych dokladd spoledenstvi a vyzadovat od
vyboru nebo povéteného vlastnika potfebné informace pro svou kontrolni &nnost.
Kontrolni komise odpovida pouze shroméazdéni a je nezavisld4 na ostatnich
organech spoleenstvi.

(2) Kontrolni komise je nejméné tfi¢lenna a voli ji shromazdéni stejnym

zplsobem, jakym se voli vybor. Ze svych ¢lenti voli kontrolni komise svého
pfedsedu, ktery svolava a ¥idi jednani této komise.
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(3) Kontrolni komise v ramci své ptisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se
zédkonem o vlastnictvi byttt a s témito stanovami,

b) vyjadfuje se k ¥fadné ucetni zavérce spoledenstvi a ke zpravé vyboru urcené
k projednani na schiizi shromazdéni,

¢) podava shroméazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) miize podat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zprdvu o nedostatcich
zjisténych pfi své kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni véetné terminii na
jejich odstranéni a na zakladé jednomyslné shody ¢lentt kontrolni komise
svolat mimofadné shromazdéni,
ucastni se prostfednictvim svého zastiipce jednani vyboru,

f) vyjadfuje se k rozhodnuti vyboru o akcich dle ¢l. VIII odst. 9 pism. j).

(4) Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouZiji, rozhodne-li shromazdéni o ztizeni
kontrolni komise [¢l. VI odst. 1 pism. c)]. Ve spoledenstvi s poétem ¢lentt
niz§im neZ 10, mtize shroméazdéni rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise
voli revizor. Revizor mé piisobnost kontrolni komise.

(5) Clenové kontrolni komise jsou opravnéni:

a) kdykoliv pozadat o nahlédnuti do materidlti, které jsou pfedmétem jednani
vyboru, vybor je povinen jim vyhovét do 14 dntt ode dne dorudeni vyzvy,

b) tudastnit se jednani vyboru bez hlasovaciho préva, pfi¢emZ vybor je povinen
Ffadné a v¢as oznamit ¢lendim komise datum a misto svého jednani tak, aby
¢lenové komise méli moZnost vyuZit tohoto opravnéni,

¢) podavat navrhy a naméty, pfi¢emZ vybor se jimi musi zabyvat.

CLXI
Jednani dalsich osob za spolecenstvi

(1) Shroméazdéni maze rozhodnout, Ze urdité ¢innosti bude pro spoledenstvi
vykonévat zaméstnanec (zaméstnanci) spoledenstvi na zédkladé pracovni
smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni préce.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich tkond, které je zaméstnanec
opravnén ¢init za spoleenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle
odstavce 1, musi byt schvaleno shromaZdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni
opravnéni zaméstnance k jednéni za spolecenstvi.

(3) Plsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym
usnesenim své&Fit vyboru nebo povéfenému vlastnikovi.
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ClL. X1
Zvlastni zptisob rozhodovani ve spolecenstvi

V ptipadech, kdy je podle zdkona o vlastnictvi byta potfebny souhlas viech
¢lentt spolecenstvi (§11 odst. 5 a § 13 odst. 3), miZe byt tento souhlas vyjadfen
jednotlivymi ¢leny spolefenstvi také mimo schiizi shromaZzdéni pisemné na jedné
listiné ¢ na vice listinach, které obsahuji oznaceni zéleZitosti, k niZ je souhlas
vydavén, datum a podpisy €lentt spolecenstvi.

Tento zpilisob rozhodovani mize byt vyuzit i pfi rozhodovani o ostatnich
skute¢nostech, kde je nutny souhlas ¢lent spoleenstvi. Tyto listiny &i vice listin musi
obsahovat shodné zaleZitosti.

CAST CTVRTA

CLENSTVi VE SPOLECENSTVi
CL. X111
Vznik élenstvi

(1) Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly
vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery spoledenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spolefenstvi v p¥ipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spoledenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly
vlastnictvi k jednotce po dni vzniku spole¢enstvi.

(2) Spole¢nymi ¢leny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZzelé,
ktefi majf jednotku ve spoleéném jméni manZeld. Ze spole¢ného &lenstvi jsou
spole¢ni ¢lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika
jednotky a maji prdvo na schtzi shroméaZdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len
spoleenstvi s vdhou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych
¢astech domu, pfi¢emZ véaha hlasu je nedélitelna.

(4) Seznam ¢lentt spolefenstvi, jejichZz <lenstvi vzniklo ke dni vzniku
spoledenstvi, tvofi ptilohu téchto stanov. Cleny spolecenstvi, jejich? ¢lenstvi
vznikne za trvéani spolefenstvi, zapiSe spoletenstvi do seznamu ¢lent spoleéenstvi
neprodlené poté, kdy clen spoledenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi
jednotky. V seznamu ¢lent spoleéenstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi
uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha
hlasu p¥i hlasovani na shromaZzdéni.
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CLXIV
Prava a povinnosti clena spolecenstvi

(1) Clen spole¢enstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi

uvedena v pFisludnych ustanovenich zakona o vlastnictvi bytti a téchto stanov a ma
zejména pravo

a)

b)

©)
d)

tcastnit se veskeré ¢innosti spoledenstvi zptisobem a za podminek stanovenych
zékonem o vlastnictvi byta a t€émito stanovami,

ucastnit se jednani shromézdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
volit a byt volen do organti spoleenstvi,

pfedkladat organtim spolefenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni &innosti
spolecenstvi a k odstranéni nedostatkl v jejich ¢innosti,

obdrZet vyuctovani zéloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni p¥ipadnych
pteplatkq,

nahlizet do pisemnych podkladG projednani shromézdéni, do zapisu ze
schtize shromézdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladdi, z nichz
vychéazi uréeni vy3e jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se
spravou domu a pozemku a s dodavkou sluZeb spojenych s uzivanim jednotky.

(2) Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spole¢enstvi

uvedené v prislusnych ustanovenich zakona o vlastnictvi byttt a téchto stanov,
zejména ma povinnost

a)

b)
c)

d)
e)

g)
h)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalena v
souladu se zdkonem o vlastnictvi byt a t8mito stanovami,

hradit stanovené p¥ispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zédlohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vytuctovani,

Fidit se p¥i uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu
pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

zdrZet se jednéni, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spoledenstvi;
upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikt jednotek a v p¥ipadech, kde to stanovi
zékon o vlastnictvi bytd, provadét apravy jen se souhlasem viech vlastniki
jednotek nebo na zidkladé smlouvy o vystavb& uzaviené se vSemi vlastniky
jednotek v dom¢,

odstranit na svlij nédklad zadvady a pogkozeni, které na jinych jednotkach
nebo na spole¢nych &astech domu zptisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku
uZzivaii,

umoZnit instalaci a tdrzbu zatizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a
ddecet naméfenych hodnot,

umoZnit po pfedchozim vyzvani p¥istup do jednotky, pokud to nezbytn& vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-
li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo povéfeny vlastnik
alespori 3 dny pfedem,

oznamit bez zbytetného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti
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vlastnictvi jednotky spolu s tdaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lentt
spoledenstvi podle ¢l. XIII odst. 4 a pro potfeby spravy domu,

j) oznamovat spoledenstvi viechny skute¢nosti rozhodné pro rozaétovani sluzeb
spojenych s bydlenfm, zejména zmény v poétu ptislugnikéi své doméacnosti,
domadcnosti ndjemce nebo podnajemce, pokud je zptisob rozaétovani cen sluzeb
nebo stanoveni vy3e pfispévkii na spravu domu a pozemku zavislé té% na poétu
¢lentt domécnosti, a to nejpozdé&ji do 30 dnti ode dne, kdy ke zmén& doslo,

k) ptedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou
dokumentaci v ptipadé, Ze provadi zménu stavby.

CLXV

Zanik ¢lenstvi ve spoleenstvi

(1) Clenstvi ve spoletenstvi zaniké

a) ptevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim élena spolecenstvi — fyzické osoby,

¢) zénikem ¢lena spoletenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zéanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spole¢enstvi,

e) daldim zptisobem, pokud to stanovi zékon o vlastnictvi bytf.

(2) Spole¢né ¢lenstvi ve spoletenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi
jediného ¢lena spoledenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len
spole¢enstvi neprodleng oznamit vyboru spoledenstvi.

Cast pata
HOSPODARENI SPOLECENSTV]
CL XVI

Hospodateni spolecenstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem

(I) Spoletenstvi hospodaii s finan¢nimi prosttedky poskytovanymi ¢leny
spolecenstvi na thradu ptisp&vka na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi
prosttedky poskytovanymi ¢leny spolefenstvi na thradu za sluzby spojené s
uzivanim jednotek a s dal$imi finandnimi prosttedky ziskanymi v ramci ¢innosti
spoledenstvi.

(2) Uzavfe-li spole¢enstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce ptedkladat organtim spoledenstvi ke
schvaleni navrhy vySe piispévki na spravu domu a pozemku a vySe zéaloh na

Strana 14 (celkem 15)



Znéni schvalené Shromazdénim dne 23.6.2010

thradu za sluzby placené ¢leny spoleéenstvi, navrhy na roztétovani cen sluzeb a
dalsf navrhy, které podle zakona o vlastnictvi byt a podle téchto stanov schvaluji
prisluiné organy spolefenstvi. Ve smlouvé miiZze spolecenstvi povéfit spravce té%
zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavci 1.

(3) Nabude-li spole¢enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo
nebytové prostory k uceldim uvedenym v zdkoné o vlastnictvi byt a v téchto
stanovach, je povinno s nimi hospodarlt pouze v souladu s vymezenym tudelem.
Vybor nebo povéfeny vlastnik miiZe v téchto zéleZitostech &init pravni tikkony pouze
na zéklad& usneseni shromézdéni, pokud v usneseni shromaZdéni neni stanoveno
jinak.

(4) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych
¢lentim spoleéenstvi k tomu p¥isluinym organem spolecenstvi a plnéni zavazki
ttetich osob viaci spolefenstvi. Vybor & povéfeny vlastnik odpovidaji za véasné
plnéni téchto tkol.

(5) Clenové spoledenstvi jsou z pravnich tkontt tykajicich se spoletné véci
opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych
podilt na spole¢nych ¢astech domu.

(6) Clenové spoleenstvi ruéi za zavazky spoletenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podilii na spole¢nych éastech domu.

CLXVII
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby

(1) Ptispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na dhradu za sluzby,
popfipadé dalsi platby podle zvlastniho pravniho pfedpisu (nap¥. zakon &. 185/2001
Sb., 0 odpadech a 0 zméné nékterych dalsich zdkond, ve znéni pozdéjsich predpisi)
plat1 ¢lenové spolecenstvi v €astkach a v terminech stanovenych k tomu ptisluinym
orgéanem spolecenstvi na tcet spolecenstvi [¢l. VI odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-
li shromaZdéni o placeni na Gcet spravcee.

(2) Vyuaétovani zéaloh na thradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zu¢tovaci
obdobi, kterym je kalendafni rok, nejpozd&ji do 4 kalendafnich mésicti po jeho
skonceni; v souladu se stanovenym zptsobem rozuétovani [¢l. VII odst. 3 pism. h)].
Nedoplatek nebo pfeplatek vyplyvajici z vytétovani je splatny do 7 kalendafnich
mésich po uplynuti zaétovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouZiti a stavu pFispévki na spravu domu a pozemku predklada
vybor ke schvéleni shromaZdéni spolu se zpravou o hospodateni spoledenstvi a s
navrhem na schvaleni ddetni zavérky. Nevyderpany zistatek téchto finanénich
prosttedkii se pfevadi do nasledujiciho roku.
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