Zapis &13 - 2013

ze schiize vyboru Spoledenstvi VrSovicka 1461.1462, Uzbecka 163, Moskevska 1464, Praha 10

Dne: 17. 4. 2013

P¥itomni: Vladimir Zasadil, Hana Nekolova, Vitézslav Kubasek, Libor Bulant, Karel HoSek, Jan
Konigsbauer, Jifi Zelezny (od 18,45)

Omluveni : -

Vybor je usnaSenischopny.

Hosté: -

Program: 1. Zahajeni
2. Havirie a béZna udrzba
3. Plan oprav

4. Interni smérnice SVJ

6

. Ruzné

1. Zahdjeni (V. Zasadil)

a) Shromazdéni vlastnika bude 6.6.2013 v 17.00 — 21.00
v konferen¢nim sale ZS U vrSovického nadrazi.

b) Domovni schiize budou provedeny v konferendni mistnosti SVJ na Uzbecké 1463 vzdy v 19.30:
9.5.2013 - VrSovickd 1461,2.

13.5.2013 - Uzbecka 1463

20.5.2013 - Moskevska 1464

¢) Piiprava zprav a nidvrhi vyboru na domovni schiize a na shromazdéni.

Pro domovni schiize:

Zpréava 0 pInéni plAnu OPIaV .....ccoeeveiiieiiriiiniet e V.Zasadil (spInéno 16.4.)
Zprava o hospodafeni SVJI zarok 2012 ..o, H. Nekolova (splnéno 10.4.)
Zprava o prub&hu a vysledcich UdrZby a feSeni havarii .........cccoveenen VK, JK

Zprava o vyGétovani a vyplat€ pt{jmi vlastnikd z prondjmu SCD ........ L. Bulant

Zprava o vysledcich opravy stfech, ndvrh na schvaleni nakladi ........... J.Zelezny

Zprava o feseni $kodnich a pojistnych udalosti, bezpeCnost .................. K. Hosek

Smérnice o pfedpisu a vyGctovani nakladl za provoz jednotek ............ V.Z, H.N, SF First.

Plan oprav a financni plan ... V.Z, H.N.

Predlozit k posouzeni a p¥ipominkam vyboru a KK do 20.4.2013.
Materialy vyboru ptedloZit v elektronické podobg, doplnit ndzornymi materialy (fotografie, tabulky,
grafy...) . Pro jejich prezentaci na domovnich schiizich bude vyuZit dataprojektor od SF First.



¢) Vyuétovani sluzeb za r. 2012 (V. Zasadil, H Nekolova)
Trva predpoklad pfedani VS 2012 vlastnikim SF Tommi do 30.4.2013. Reklamace a dalsi fizeni
(vyporadani pfeplatkd a nedoplatkil) bude zajist'ovat SF First v sou¢innosti s vyborem a fou Ulimex.

d) Zaivazky a pohledavky SVJ z vyuétovani r. 2010,11 (71 Nekolovd)

K 31.12. 2012 registrujeme celkem 624 tis. K¢ pohledavek SVJ za vlastniky (tj. nedoplatki ziloh a
vyuctovani stuzeb za r.2010,11) a 177 tis.K¢ zavazkd SVJ vici vliastnikim (tj. pteplatkll z vyactovani
VS, které nebyly vlastnikiim vraceny). Jednanim z Grovné vyboru i pravnich zastupcit se je postupné
daff snizovat. V uplynulém tydnu se podatilo realizovat nékteré dalsi velké pohledavky SVJ.

Souhrn pohledavek z VS (k 12.4.)

Pohledavky z VS 2010, 11 —byty ...cocovvvvininnen 198 605 K¢&

Pohledavky z VS 2010, 11 —nebyty ................. 38 952 K¢

CelKEIM ..t 237 557 K¢

Zaroven ale narastaji pohledavky z neuhrazenych ziloh roku 2013 (k 14.4.)
Pohledavky ze zaloh 2013 —byty .....c.coovenvinennenn. 102 517 K¢

Pohledavky ze zaloh 2013 —nebyty .............oveene. 44 980 K¢

CelKeIM Lttt 147 497 K¢

¢) Kontrola hospodaieni SVJ (V. Zasadil)

Vybor posoudil ndvrh znéni piilohy ¢.4 — vyjadieni vyboru jakoZto kontrolovaného.
Hlasovanim 6-0-0 bylo schvéleno.

Zapis o vysledcich kontroly s pfilohami byl nasledné zvefejnén na vrumo.cz

f) Zprava o plnéni planu oprav zar.2012 (V.Zasadil)

Byla provedena prezentace. Po zapracovani pfipominek ¢lenti vyboru a schvaleni vyborem bude zprava
uveiejnéna na vrumo.cz.

Rozhodnuti: bude projednano 24.4.2013

g) Generel oprav, rekonstrukei a rozvoje standardu bydleni (V. Zasadil)

Je treba vytvoFit koncepcni dokument, jednotici v dlouhodobé perspektivé ndhled na plan oprav,
rekonstruket a na program pohody, efektivity, bezpecnosti bydlent a uzivani NP, tedy na optimdlni
rozsah a posloupnost akci s uvdZenim jejich vzdjemné provdzanosti a podminénosti, architektonickych,
technickych, bezpecnostnich i socidlnich problémii, jakoZ i vazeb v oblasti exteriérii a interiérii domii,
Jjejich prisluSenstvi a okoli.

Potfebujeme generel rozvoje nasich domu a bydleni v nich, véetné priubézného udrzovini
generelu a Fizeni dil¢ich projekti v ndvaznosti na ngéj.

Tak je to ostatné u rddné spravovanych majetki naseho typu a rozméru obvyklé.

Hospodarime s majetkem Fdadu 150 mil. K¢ (odvozeno z kupnich cen jednotek v privatizaci). Jeho trZni
hodnota (odvozeno z trnich cen pFi ndsledném prodeji jednotek) je min. 400 mil K¢, Musime zvlddat
investovani v Fadu 10 - 15 mil K&rok, (je-1i 40 K¢/m2/més), z toho do oprav a rekonstrukci cca 10
mil/rok.

Je to 2,5 — 6,6% z hodnot spravovaného majetku a to neni mnoho (obvykle byvad 6 — 12%). Musime tedy
investovat vice nez dosud, ale promyslené a systematicky, aby to u nds nékdy k nécemu vypadalo.
Driet 40 K&/m2/més je naprosta nutnost.

To, Ze se nadm az dosud penize ve fondu oprav akumuluji, neni ddno tim, Ze je jich nadbytek, ale tim, Ze
se dosud investovalo podstatné méné, nez je nezbytné nutné.

Rozhodnuti:

Vypsat VR na zpracovani a pribéznou udrzbu generelu (V. Zasadil —do 30.6.2013)

Hlasovani : 7-0-0



2. Havarie a bézna udrzba

2. 1. Zate&eni stiechou do Mo (J Konigsbauer, J. Zelezny)

U AS Minar objednat zvyseni piekryti nad uroveti, poZadovanou normou, a to pro zabranéni zatékani
vody pif tani vysokych vrstev snéhu.

Zaroveit vyzadat odhad nakladi na dokonéeni celkové opravy stiech (J Zelezny, do 25.4.2013)

2.2. Havirie kotveni stoupacky Moskevska (V. Kubdsek)

Prace na osmi stoupackach ukondeny, ale zjisténa potieba opravy (vyzdvizeni) dalSich 8 stoupacek na
Mo.

Rozhodnuti:

Vyzadat od fy Pomazal nabidku na zakladé posouzeni potfebného rozsahu opravy

V souvislosti s provddénim praci jsou stiznosti na doddvku teplé vody. Resit.

2.3. Napadeni SCD na VrSovické 61 (V. Kubdsek)

V domé se stdle pohybuji nepovolané osoby - vystrahu p. Jifickovi, prip. ukoncit prondjem SCD
(J. Konigsbauer)

Vyklidit prostor SCD na Vr 1, pouztvany dosud fou Javirek a predat jej jako zaFizent stavenisté firmé
Kasten na dobu provddéni oprav lodzii (J. Konigsbauer — do 30.4.2013)

2.4. Vydisténi svodi deSt’ové vody (J. Konigsbauer)
Kontrola a vy€isténi Zlabu a vpusti na terase (vodotece a svody, opravené v r.2012)
Bude provedeno do 30.4.2013

2.5. Vymeéna spojky teplovodu Uzb - Vrl1,2

Dne 22.4.2013 prob&hlo na misté Gvodni jednani zastupct Prazskd Teplarenskd — Ulimex (p.Svabik) —
SVJ (J.Konigsbauer).

Spojka pod pritjezdem patii Prazské Teplarenské a oprava bude provedena na jeji Gcet.

3. Plan oprav

3.1. Oprava lodzii VrSovicka — ukol ¢. 18 PO — (J. Zelezny).
Datum zah4jeni akce zavisi na ukon&eni stavebniho fizeni (ohlaseni) — zajisti dodavatel.
Vybor dale zajisti :
- povoleni vstupu a postaveni leSeni na stieSe pristavku Griffin (V. Zasadil)
oslovena pisemné MC cestou SF Tommi. V odpovédi odkazuje na vyhradni kompetenci SV.J.
Vstup na stiechu pFistavku a postaveni leSeni je timto povoleno.
- mé&feny odbér el.energie a vody — z prostoru zafizeni staveni§té - (J. Konigsbauer)
- manipula¢ni skladové prostory — v pritjezdech domt Vr 1,2 - (J. Konigsbauer)
- Satny a soc. zafizeni — viz bod 2.3. - (J. Konigsbauer)
Na stiese Griffin byla provedena sonda pro zjisténi moznosti postavit zde leSeni. Umisténim leSeni a
stavebni ¢innosti zde nepochybné dojde k poskozeni stFechy. Ta musi byt ndsledné opravena. VyZddat u
v AS Minar odhad ndkladii



3.2. Vyména stavajicich oken za plastova (J. Konigsbauer)

Vybor po zvdzZeni viech dostupnych informact a ndzori se priklonil k ndvrhu realizovat vyménu oken
s financovédnim na vrub dlouhodobych zdloh SVJ (1. .z fondu oprav®), a to na bazi varianty a) dle
zdpisu ¢.10 bod 3.2.

Vybor obdrzel podplrné stanovisko od JUDr. Pavloka — je moZno uhradit z fondu oprav
Doplnéno o pozadavek posouzeni moznosti refundace vlastniki, kteti vymenili okna dfive samostatng
— je mozno refundovat. Déle je nutno jesté vyjasnit, za jakych podminek

Rozhodnuti

Obnovit VR (posouzeni zadavaciho listu)

Navrh zadavaciho listu rozeslan ¢lenim vyboru k posouzeni.

Jde o lukrativni zakdzku v Fadu 15 mil. K¢, Lze ocekdvat mimorddny zdjem, mozny i tlak firem, vcetné
snahy ovliviiovat zaddni a VR. OstraZitost, mimorddnd opatreni, nezdvislé odborné konzultace a
posudky. Pt vybérovych jednanich s uchazedskymi firmami, je nutnd ucast minimdlné dvou Clend
vyboru. Z jednani vzdy pofidit z4pis.

Hlasovani — 7-0-0

3.3. Uprava vstupnich prostor domt (L. Bulant)

a) Uprava chodby v ONP Uzb, Mo.

Vybor odstoupil od zdméru zadat ji firmé& Javirek a rozhodl rozsifit zaddni specializované projek¢ni
kancelafi (Ing. Arch. Rychtaiik). Realizovat vitéznou firmou v pfislu§ném tendru (Vekra stavebni).
Hlasovadni 6-1-0.

b) Uprava chodby v INP Uzb, Mo.

Nabidka na architektonicky ndvrh a provadéci projekt od specializované projekéni kancelére (Ing.
arch. Rychtatik) za 36 000 K¢ + DPH.

Piijato Hlasovdni 7-0-0

O zpiisobu tipravy chodeb na VrSovické bude rozhodnuto na zdkladeé vysledku ad a),b).
Bezprostiedné je nutno Fe§it ochranu zddveri na Vr pred zatékdnim vody (ad 3.4.)

3.4. Rekonstrukee terasy a prijezdu (Ukol &17 Plinu oprav)

a) Svody dest'ové vody z teras (J. Konigsbauer)
- Sanace vpusti z terasy nad garaZemi a vodorovnych vodoteéi v garaZi - hotovo
- Oprava zdi, ukotveni mozaiky ............... do 30.5.2013
- Sanace vétraci Sachty gardzi ................ do 30. 6. 2013

b) Zatékani do garazi a ostatnich NP pod terasou

zajistit expertni zhodnoceni stavu teras vetné navrhu zplsobu a rozsahu opravy s kvalifikovanym
odhadem nakladd. Zachovat dlazbu na terasach, kterd je stale v dobrém stavu.

Vybor pfijal nabidku fy Ingutis (Ing. Sochtirek).

Vyzadan navrh SoD (V. Zasadil)



3.5. Facelift vytaha (V. Zasadil)
harmonogram praci na vytazich Moskevska ¢.95811 a 95812 bude ptedan do 19.4.2013

4. Schvaleni internich smérnic SVJ (H. Nekolovd)
Smérnice €.1,2,3 a podpisovy vzor. Hlasovani 7-0-0.

6. Riuzné

6.1. UMC P 10, SU,PU (K. Hosek)
Bez novych skutecnosti

6.2. pronajem kocarkarny (L. Bulant)
Pi Matéjovskd, od 1.5, schvdleno zdpisem ¢. 10.

Premistit sklad materidlu do ,, gardZe* pod terasou (J. Konigsbauer — fa Javiirek).
Ndjemni smlouva (platby za teplo a vodu pausdlem)

6.3. Pojisténi odpovédnosti vyboru (H. Nekolovd) Zajisténo mésicnimi srdZkami v souladu

s rozhodnutim vyboru (zdpis ¢.12)

6.4. Pasportizace SCD a NP

V souvislosti s prondjmy SCD a s problematikou méFeni a vyiuctovani sluZeb v pronajatych prostordch
vybor konstatoval, Ze je nutno provést pasportizaci SCD ve v§ech domech, vietné oznaceni dveri.

Objednat u SF First.

Zapsal: K. HoSek Lov.vvorrvrveierrreirnnneis




