Zapis ¢.31

ze schiize vyboru SpoleCenstvi Vrovicka 1461.1462. Uzbecka 1463, Moskevska 1464, Praha 10

Dne: 2.10.2013

Pfitomni: Vladimir Zasadil, Hana Nekolovéa, Karel HoSek, Libor Bulant, Jifi Zelezn}'l
Omluveni: V.Kubasek - SC

Vybor je usnaSenischopny.

KK: Véra Lukasova, Ivo Novak, Hana Konopaskova

Hosté: -

Program: 1. Zahajeni
2. Havirie a bézna adrzba
3. Plan oprav
4. Pohoda a bezpec¢nost bydleni
6. Ruzné

1.Zahajeni (V. Zasadil)

a) Naiklady na topeni (VrSovicka 1461,2) - mistni $etieni
- Opravné rozuctovani r.2012 zaslal Ulimex e-mailem 24.9.2013 (p.Vondradek)
- Uplatnén pozadavek na opravu fakturace tepla za r.2012 a 1-9/2013 uplatnén u Prazské
teplarenské (V.Zasadil, e-mail pi KureSové, 25.9.2013)
- Dle sdéleni z 30.9. (e-mail, pi Kure$ova) bylo zadano jako reklamace a bude fe3eno.
Navrhnout dalsi postup — do 9.10 (V. Zasadil, H. Nekolova)
b) fa PODA — nabidka telekomunikaénich sluzeb
fa PODA se omluvila za dezinformace a oznadila je za §patné pochopeni informace jednou
vlastnici
¢) Pravni stanovisko (v priloze)
Dne 25.9. bylo ptedsedovi vyboru sdéleno elekronickou postou pravni stanovisko PK JUDr
Pavlok ve véci:
- Namitky p.Hokra na shromézdéni 6.6.2013
- Vyporadani ukonceni ¢lenstvi p.Konigsbauera ve vyboru SVJ
Bylo rozeslano na védomi ¢leniim vyboru a KK a déle i p.Konigsbauerovi.
Pozvat p. Konigsbauera na jedndni 33. schiize, kde mu vybor navrhne zpiisob finanéniho
vyporddani ukonceni jeho Clenstvi ve vyboru SVJ. (V. Zasadlil)
d) Stav bankovnich Géta spoleéenstvi k 30.9.2013 (H. Nekolovd)
e Sporici: 22.128.985,06 K¢
e Bézny: 3.966.067,50 K&

2. Havarie a bézna udrzba

2.7. Dest'ova kanalizace na Moskevska (V. Kubdsek)

Bylo vyzadano pfetésnéni hrdel cestou SF First. Neprovedeno, urgovat



2.9. Zavady v prajezdu (V. Kubdsek)

a) Piitnd drendZ a sbérny kandl na vyjezdu z prijezdu (nefunkéni, zanesend, dlouhodobé nedisténa,
zkorodované poklopy

b) Vytluk na vyjezdu z prijezdu

¢) Kandl u Uzbecké — drolici se zatsténi Sachty do vozovky

V nedéli 22.9. v 18.00 byl vyboru (Zasadil, Kubdsek, HoSek) prezentovan stav a ramcova nabidka na

miste.

Vybor schvilil nabidku na opravu pfi¢ného kandlku véetné vymény zakryti za 12 500 K¢ a sniZeni

kanalizacniho poklopu za 2280 K¢ (ad a)

(hlasovani 5-1-0)

Zajistit detailni kalkulaci, ev. I alternativni nabidky ad b,c) a pFedloZit k projedndni vyboru

3. Plan oprav

3.1. LodZie VrSovicka — (tikol &. 18 PO — J. Zelezny).

Dnes proveden 13 KD. prace jsou ukonéeny s vyjimkou zaskleni lodZii a opravy v lodZii pana Hofejiho.
Zhotovitel predal kone¢ny dodatek SoD k potvrzeni do ptistiho KD. Obdobné pfedavaci protokol.

Bylo vraceno staveniSt€ a mistnost v domé 1462 a kli¢d, dale 7 &ipt (1 Sedivy nevracen) a jeden kli¢ od
mistnosti 1461 vrati na pfiStim KD.

Provedeny odecty méfidel za dobu od 17.6.2013, vyfakturovat KASTEN
Spotieba elektiiny - 54,4 kW~

Spotieba vody - 45 kubikh

Spotieba TUV - 7 kubiki

Je uvolnén vstup na lodzie.

3.2. Vyména stavajicich oken za plastova (ikol ¢. 20 PO - V. Zasadil, L. Bulant, V. LukdSovd)

Provedeno :
- zhodnocent referenci od nepfitomnych hodnotiteli (Hosek, Konopaskova, Novéak) — do 25.9
- Doplnéni do souhrnné tabulky bodového ohodnoceni —25.9. (L.Bulant)
- Schvéleni a uzavieni souhrnné tabulky bodového ohodnoceni nabidek — 2.10. (Vybor, KK)
- Vypracovani dopliiujicich otazek pro prvni t¥i firmy — do 2.10 (jednotlivé &lenové vyboru, KK)

Dalsi postup:
- Osloveni prvnich tFi firem a zasldni dopliiujicich otdzek — do 4.10. (L.Bulant)
- Zdvéreiné pohovory s prvnimi tremi firmami a vyhldSeni vitéze VR — do 9.10.
- 17.30-18.15 Vexta, 18.30 — 19.15 Vekra, 19.30 - 20.15 PKS Okna
- (Podepsani SoD do 15.10)

3.3. Uprava vstupnich prostor domi Uzb, Mo (V. Kubdsek)

S ohledem na potieby manipulace s okny v rAmci pfedchoziho ukolu a obecné i pro usnadnéni manipulace
s nabytkem pii st¢hovani byl ponechdan k realizaci diléi akol:

Roz3irit prichod k niakladnimu vytahu v ONP na Uzbecké a Moskevské

zajistit do 30.9. (nesplnéno)



Cenovou nabidku upravit s ohledem na skutecnost, ze pivodni priichod v zb skeletu byl dodatecné ziZen
dozdénim.
Ing. Javirek po jedndni od nabidky odstoupil

Rozhodnuti;

Vyvhledat alternativniho dodavatele stavebni tdriby — mald firma, bez DPH,
Vybor timto Zadd vlastniky jednotek o jejich pFipadné ndvrhy.

4. Rekonstrukee terasy a prijezdu (Ukol ¢ 17 PO)

Oprava zdi vedle mozajky (V. Kubdsek)

Zakladni omitky hotovy. Dokonéit omitku v barvé svétly okr, podobné jako na soklech domi.
Oblozeni plochy zdi pod zabradlim dlazdicemi — barva hnéda.

Dosud nedokonéeno

Ing. Javirek dale dle rozhodnuti do zépisu €. 24 :

- ptedlozi nabidku na opravu stén na Sikmém chodniku u jizni stény garazi

- pfedlozi nabidku na opravu jizni stény garaZi (od parku), v&etné opravy prasklych rohi.
Nesplnéno. Viz rozhodnuti ad 3.3.

4. Pohoda a bezpeénost bydleni

4.1. Domovni a bezpec¢nostni sluzba

4.2.2. Bezobsluzny provoz EPS s napojenim na PCO (V. Kubdsek, L. Bulant).
zorganizovat , ivodni jedndni“ s fou M-connection za uicelem posouzeni moznosti akceptace projektu
dle nabidky v ndvaznosti na potiebu ndsledného pFipojeni vynosit EPS na PCO hasi¢ii
(do 30.10 — s ohledem na aktudini prioritu- vyhodnoceni VR okna)
Uvodni schizka se zdstupcem fy M connections s.r.o.a fy SEOS, kterd se tpkd p¥ipojeni objektiz SVJ
na PCO bude 15.10.2013 - 16:00 hod.

4.2.3. Odkoupeni vritnice od MC P10. (Zasadil, HoSek)
Vefejnou soutéZ na odkoupeni vyhlasi MC P10 do 31. 12. 13.
»PrihldSka mimo veFejnou nabidku na ndjem nebytového prostoru® byla poddina MC dne 2.10.2013

4.2. Vstup do domii a SCD - kli¢ové a zamkové hospodarstvi

a) MFiZe v prostoru popelnic VrSovicka 1461 (V. Kubdsek)

Zku3ebni provoz elektronického zajisténi miizi Moskevska-VrSovicka 1461 bul Gspésné dokon&en

VyZddat nabidku na instalaci obdobného zajisténi miizi u popelnic v prostoru Vrsovickd 1462 -Uzbeckd a
urgovat doddni kabelového schématu a struéného technického popisu stivajiciho zarizeni

(do 2.10)

Hlasovani (6-0-0)

4.3. Zahon na terasach (L. Bulani)

Ukol znovu projednan a pro pokro¢ilé ro¢ni obdobi odloZen.

Alternativni ndvrh predklddd SF First — schiizka se zahradnikem 7.10 v 17 hodin v kanceldFi First
(Ucast ¢lenové vyboru a KK dle moznosti)



4.4. Vytahy (V. Zasadil)

a) Provedeny odborné prohlidky, protokoly zaloZeny. Drobné vady odstranit (OTIS) — do 30.9.

b) Vsou¢innosti s OTIS zajistit provedeni inspekénich prohlidek stitnim technickym dozorem.
Do 31. 12. 2013

c) Facelift osobnich vytaht na Uzb (OTIS, Pavelec) nabidkové Fizeni — do 30. 9. 2013

d) Celoplo3nou ochranu proti kolizi s dvefmi vytahu realizovat i u nakl. vytaht Uzb, Mo.
Zajistit nabidku OTIS — do 30.9. Nesplnéno — urgovdno
Terminové zkoordinovat s vvménou oken

4.5. Alternativni telekomunikaéni sluzby

V naSich domech provadi nabor fa PODA a.s. a nabizi telekomunikaéni sluzby jako konkurenéni
alternativu sluzeb UPC, ktery jsou v nasich domech jiz zavedeny.

Ponechavame na vlastnicich, zda se pro tyto sluZby individualn& rozhodnou.

Instalace této technologie v naSich domech znamena zhruba totéZ, co svého &asu instalace technologie
UPC — tzn. dalsi kabely a rozvodné sktitiky na chodbach.

Vybor se bude touto alternativou zabyvat, pokud mu fa PODA doloZi zdvazny zdjem vyznamného
mnozstvi vlastniki jednotek.

4.6. Nabidka na zaskleni lodZii (J. Zelezny)
Bude ¢lenim SVJ prezentovana 8.10 v 17.00 v prostorach vyboru SVJ

6. Ruzné

6.1. UMC P 10, SU,PU (K. Hosek )
Vyfeseni SU p. Perlinger — odskodnéni z pojistky tklidové firmy Trebo uplatnéno

6.2. Prokopnuté dvere v ONP vedle nakl. vytahu (L. Bulant)
Jde o dvete do prostoru vzduchotechniky.

Cestou SF zajistit opravu zatim neprovedeno

Navrh : stavajici dvefe nahradit ocelovymi za 6 000 K&
Hilasovani 5-0-0

6.3. Bori — clean (V. Kubdsek)

Vybor projednal Zadost fy Bori - clean na zohlednéni inflace a cenového vyvoje v letech 2010-13 a
pottebu rozsiteni tklidovych sluzeb.

Navrhy na dpravy rozsahu uklidovych slufeb a smlouvy pFipravit k projedndni do17.10.

P // 7 ,f-I/I
Zapsal: K. HoSek ....... JZ .....................
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Spolecenstvi Vrsovicka 1461, 1462,
Uzbecka 1463, Moskevska 1464, Praha 10
Visovicki 1461/64

101 00 Praha 10

K rukim Vladimira Zasadila

V Praze 24.9.2013

Véc: Pravni stanovisko, objednavka &. 033/2013/ZA

Vizeny pane pfedsedo,

na zakladé Vasi objednavky stanoviska ¢. 033/2013/ZA si Vim dovoluji zaslat stanovisko k niZe
uvedenym otazkam:

a) k namitce ve véci zastoupeni nepfitomného vlastnika na schizi shromazdéni vlastnikd;
b) k vypofadani odmeén clena vyboru, jehoz ¢lenstvi skonéilo.

Pokud jde o otizku uvedenou vyse pod pism. a), tuto otizku jste blize specifikoval tak, Ze se
jednd o pfipad, kdy se vlastnici jednotek v domé neidastni schiize shromaZdéni vlastnikd
jednotek osobné, ale prostfednictvim svého pravniho zistupce na zikladé pisemné plné moci.

Zakon ¢ 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytli, otazku mozného zastoupeni vlastnika na schdzi
shromaZdéni jinou osobou na zikladé plné moci vyslovné netfesi. Zakon o vlastnictvi byt tedy
mozné zastoupeni na zakladé plné moci na schizi shromizdéni ani vyslovné nepovoluje ani
vyslovné nezakazuje. Odpoveéd na otizku zastoupeni na schiizi shromazdéni by tak bylo nutno
hledat v dalsich, obecnéjsich pravnich pfedpisech. Bohuzel, platni pravni dprava je viak natolik
nejednoznacni, Ze nelze dit zcela kategorickou odpovéd na to, zda-li platné pravni pfedpisy
mozné zastoupeni umoziuji ¢i nikoli.

Stejné nejednoznacnou odpovéd na vyse uvedenou otizku vsak bohuzel dava i praxe. Na strané
jedné bylo zcela bézné a rozsifené zastoupeni vlastnikd jednotek na schiizich shromaZzdéni jinymi
osobami na zikladé plné moci, na strané druhé vydal jeden ze senati Nejvystho soudu CR pod
spzn. 29 Cdo 3399/2010 rozsudek, ve kterém vyjadiil ndzor, Ze zastoupeni na schizi
shroméazdéni vlastnikd jednotek je mozné pouze tehdy, je-li to vyslovné uvedeno a umoZnéno ve
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stanovich konkrétniho spoledenstvi. Tento pravni nazor jednoho ze senaté Nejvysitho soudu CR
sice neni ptimo vSeobecné zavazny, tzn. nemd napf. povahu zikona, nicméné pifi jakémkoli
soudnim sppru lze ocekavat, Ze se obecné soudy budou timto nizorem spife #dit. (Pro dplnost
pak musim |dodat, ze i pravni nizor jednoho ze senitd Nejvysstho soudu je mozné pfekonat
tehdy, pokud jiny sendt téhoz soudu zaujme v obdobné véci jiny nizor a véc pak pfedlozi
velkému senitu obcanskoprivniho a obchodniho kolegia Nejvysstho soudu CR, kterj miiZe
dosavadni judikaturu Nejvyssiho soudu v dané véci zménit.)

Pokud byste chtéli vyhovét vise popsanému nazoru jednoho ze senitd Nejvysitho soudu CR,
bylo by nutno zménit stanovy Vaseho spoledenstvi a doplnit do nich vyslovné moZnost
zastoupeni vlastnika jednotky na schizi shromazdéni tieti osobou na zikladé plné moci. Pro
Uplnost doddvim, Ze ke zméné stanov je zapotfebi tfi¢tvrtinova vétSina pfitomnjch hlasa
vlastnikd jednotek.

Pokud jde o otizku uvedenou vyse pod pism. b), tuto otizku jste bliZe specifikoval tak, Ze se
jednd o piipad, kdy jeden z vlastniki jednotek a ¢len viboru pfevedl jednotku na tieti osobu, ani
o této skutecnosti informoval organy SVJ a nadile vykondval ¢innost pro SVJ.

V daném ptipadé je zcela jednoznacné, ze ¢lenstvi ve vyboru SV zanikne nejpozdéji v okamzZiku,
kdy zanikne vlastnické privo dosavadniho ¢lena vyboru k jednotce v domé. Pokud pak dané
osoba nadale pobirala Ghrady jakoby byla nadile ¢lenem vyboru, jedni se na jeji strané o
bezdtivodné obohaceni, které by méla vydat.

Na druhou stranu pokud tato osoba skute¢né pro SVJ vykonavala ¢innost (byt’ jiz nebyla ¢lenem
SV]), méla by ji za tuto Cinnost nileZet odmeéna.

S ohledem na vyse uvedené bych povazoval za rozumné, pokud by byla uzaviena dohoda mezi
spolecenstvim na strané jedné a byvaljm dlenem vyboru na strané druhé o vzijemném
vypofadini nrokd, kterym by se vzdjemné vztahy narovnaly.

S pithlédnutim ke znéni stanov Vaseho spolecenstvi (zejména ¢l XI) dirazné doporuduji, aby
jakoukoli dohodu s byvalym clenem vyboru schvalilo shromaZdéni na své schizi. Pokud
shromizdéni dohodu neschvili, nezbude vyboru spoledenstvi nic jiného, ne? vymahat astku
bezdtivodné obohaceni po byvalém ¢lenovi vyboru.

V piipadé jakychkoli nejasnost &i potieby doplnéni tohoto stanoviska ¢&i potfeby dalsich privnich
sluzeb mne prosim nevihejte kontaktovat.

S pozdravem

JUDr. Jan Pavlok, Ph.D.
advokat



