Zapis
z fadné schiize shromazdéni Spolecenstvi VrSovicka 1461, 1462,
Uzbecka 1463, Moskevska 1464, Praha 10 konané dne 14. 06. 2018.

Svolavatelem fadné schiize shromazdéni byl vybor Spoleéenstvi Vriovicka 1461,
1462, Uzbecka 1463, Moskevska 1464, Praha 10 v souladu se stanovami
Spolecenstvi podle €&l VII, odstavec 4.

Prezendni listinu a skrutaci zajistila SF FIRST s.r.o.
Shromazdeni fidil pfedseda vyboru Ing. Vladimir Zasadil, CSc.

Shromazdéni bylo zahajeno v 18:00 hod.

1. Zahajeni, volba organu shromazdéni

Pfredseda vyboru Ing. Vladimir Zasadil, pfivital v8echny pfitomné ¢&leny Spole€enstvi
a oznamil, ze ze 100 % &lenl spolecenstvi, ktefi vlastni spoluvlastnické podily na
spoleénych €astech domu, coZ predstavuje 2.835.840 hlasll Spolecenstvi, jsou
pfitomni lenové osobné nebo v zastoupeni, ktefi vliastni 54,20 % vSech hlasl
Spolecenstvi a konstatoval, Ze shromazdéni je usnasenischopné.

Seznamil pfitomné s navrhem vyboru, aby:

- Shromazdéni fidil pfedseda vyboru Vladimir Zasadil
- Zapisovatelem byl €len vyboru Libor Bulant

Jiny navrh dan nebyl a bylo tedy hlasovavano o navrhu usneseni ve znéni:

Navrh usneseni ¢.1:

Shromazdéni je usnasenischopné, bude je Fidit V. Zasadil, zapisovatelem bude
L.Bulant, skrutaci zajisti Ing. Jelinek (First s.r.0.)

Hlasovani €. 1: proti 0,0%, zdrzel se 0,0 %, pro 100,0 %. Pro pfijeti navrhu bylo
potieba 50% hlasl pfitomnych.

Navrh usneseni €. 1 byl schvalen.

2. Schvaleni programu a pravidel jednani shromazdéni

Program shromazdéni (pfiloha &. 1). pfednesl pfedsedajici shromazdéni Ing. V.

Zasadil. Po pfec¢teni navrhu programu vystoupil p. Hokr ml. (Mgr. Tomas Hokr)

s navrhem na vypusténi bodu 4. Na navrh pana Hokra ml. reagoval pfedsedajici
shromazdéni a &lenové SVJ p. Oktabec, p. Sestak a Vitavsky na podporu



pfedneseného programu shromazdéni. Béhem diskuse Ing. Zasadil upozornil pana
Hokra ml., Ze je pfitomen na shromazdéni neopravnéné a tedy i neopravnéné
zasahuje do jeho jednani. Jako ukoncéeni této diskuse bylo navrzeno hlasovat o
programu shromazdéni v pavodnim rozsahu (pfiloha 1), pfedlozeném vyborem SVJ.

Navrh usneseni €. 2a:

Shromazdéni schvalilo program schiize shromazdéni ve znéni pfilohy €. 1

Hlasovani €. 2a: proti 1,7 %, zdrzel se 0,0 % pro 98,3 %. Pro pfijeti navrhu bylo
potfeba 50% hlasu pfitomnych (pfitomno 55,4%).

Navrh usneseni ¢. 2a byl schvalen

Potom pfedsedajici pfednesl navrh pravidel jednani shromazdéni, zejména:

Pozadal viastniky, pokud budou na shromazdéni vystupovat o stru¢nost a vecnost.
Aby otazky, navrhy a zmény kjednotlivym navrhim usneseni, které podléhaji
hlasovani, byly pfedkladany po pfeéteni navrhu usneseni. Nasledné budou
vypofadany, v pfipadé potfeby o nich bude hlasovano a podle toho pak upraven
kone¢ny navrh usneseni, o némz bude provedeno finalni hlasovani, jimz bude
jednani k danému bodu uzavieno.

S ohledem na § 253 Obc¢anského zakoniku (OZ) nemlze shromazdéni rozhodnout o
jinych zaleZitostech nez o téch, které jsou pfedmétem bodd ohlaseného programu,
leda Ze by se tak stalo za Ucasti a se souhlasem vSech ¢lenl SVJ, opravnénych o
nich hiasovat, tedy za U¢asti a se souhlasem v8ech pfitomnych &lend.

Hlasovani k jednotlivym navrhiim bude vefejné. Pofadi hlasovani: proti — zdrzel se —
pro.

Navrh usneseni €. 2b:

Byla schvalena pfednesena pravidla jednani shromazdéni.

Hlasovani €. 2b: proti 0,0%, zdrzel se 0,00 % pro 100,0%. Pro pfijeti navrhu bylo
potfeba 50% hlast pfitomnych (pfitomno 55,4%).

Navrh usneseni ¢. 2b byl schvalen

3. Zprava o ¢innosti vyboru za rok 2017 a stavu spravy domu k 31.12.2017

Predsedajici shromazdéni prefetl zpravu o &innosti vyboru za rok 2017 a stavu
spravy domu k 31. 12. 2017 (pfiloha &. 2)

Navrh usneseni €. 3:.

Shromazdéni vlastniki vzalo zpravu o ¢innosti vyboru a stavu spravy domu
k 31.12.2017 na védomi.



Ze strany vlastniku, ¢lent SVJ, nebyly vzneseny pfipominky k preétené zpravé.

Hlasovani €. 3 : proti 0,0 %, zdrzel se 0,0 % pro 100,0 %. Pro pfijeti navrhu bylo
potieba 50% hlast pfitomnych (pfitomno 55,7%).

Navrh usneseni ¢. 3 byl schvalen

4. PInéni planu oprav k 31.12.2017, plan na r. 2018-20, vyhled do r. 2026

Pfedsedajici shromazdéni preetl zpravu o pinéni planu oprav k 31.12.2017 a
pfednesl navrh planu oprav na rok 2018 - 20 s vyhledem do roku 2026 (pfiloha €. 3).
Upozornil, Ze stézejni ukoly planu oprav pro r. 2018 - 20, souvisejici s upravami
spoleénych ¢asti dom(, se dafi realizovat cca o 1 rok rychleji, nez plan oprav na r.
2017-19 predpokladal a tedy i nez narlista objem prostiedk(l ve fondu oprav. Aby
prace dle Ukold 13, 14, 15 a 24 mohly pokracovat ve zrychleném tempu bez
preruseni a mohly byt dokonéeny jiz v r. 2019/20 véetné domU VrSovicka (ne az v r.
2020/21), je tfeba rozhodnout nejprve o podpofe financovani planu oprav bankovnim
uvérem do vySe 10 mil. K& a nasledné rozhodnout o pfedlozeném navrhu planu
oprav (dle pfilohy 3), ktery s vyuZitim tohoto Gvéru pogcita.

Pan Hokr ml. namital, Ze o pfedloZzeném navrhu neni mozné hlasovat, protoze
shromazdéni nebyl pfedlozen navrh smlouvy o Gvéru. V pribéhu navazujici diskuse
vystoupili z vlastnikd pan Dudek, p. Vitavsky, p. Dubansky.

Pfedsedajici vysvétlil proces sjednani uvéru v souladu s obvyklymi postupy a
poZadavky bank a v souladu s ustanovenim zak. €. 89/2012 Sb. OZ, pfedevsim
§ 1208 (tzv. piedchozi souhlas). Upozornil i na § 1194 (spoleéna odpovédnost
vlastnikdl - €lend SVJ). Upozornil dale, Zze aktualni nabidky bank jsou &asové
omezeny (napf. na 3 mésice) a Ze sjednat uvér je tfeba v ¢ase a za podminek,
vyhodnych pro SVJ. Ten se ale nemusi kryt s terminem shromazdéni viastnikd. Na to
ObZ pamatuje pravé institutem tzv. pfedchoziho souhlasu dle § 1208.

Po ukonceni diskuse bylo pfistoupeno k hlasovani o navrhu usneseni v plavodni
verzi, pfipravené vyborem.

Navrh usneseni €. 4a:

Shromazdéni vlastnikii vydava timto dle § €. 1208 pism. g) bod 3 zakona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v plathém znéni, vyboru SVJ predchozi
souhlas k uzavieni smlouvy o poskytnuti Uvéru pro zajisténi planu oprav na
r. 2018 — 2020 u jim dale vybrané banky, a to za podminek:

- VysSe jistiny uvéru — ne vice nez 10.000.000 K¢;
- Lhata éerpani — 31. 10, 2018 — 31. 12. 2020;
- Lhdta splaceni —do 31. 12. 2022;

- Zatizeni Grokem a dalSimi poplatky do 500.000 K¢ celkem.



Hlasovani €. 4a : proti 3,5 %, zdrzel se 16,0 % pro 80,5 %. Pro pfijeti navrhu bylo
potfeba 75% hlas( pfitomnych.

Navrh usneseni ¢. 4a byl schvalen

Navrh usneseni €. 4b :

Shromazdéni vzalo na védomi stav pinéni Planu oprav k 31.12.2017 a schvalilo
Plan oprav na r. 2018 — 2020 s vyhledem do r. 2026 (pfiloha €. 3)

Hlasovani €. 4b : proti: 3,5 %, zdrzel se 15,0 %, pro 81,5 %. Pro pfijeti navrhu bylo
potieba 75% hlas( pfitomnych.

Navrh usneseni ¢. 4b byl schvalen

5. Zprava o hospodareni za r. 2017 — ucéetni zavérka a rozpocet na r. 2018

Zpravu o hospodaieni - u€etni zavérku k 31.12.2017 (pfiloha €. 4) pfednesla pani
Hana Nekolova. Pfedsedajici informoval pfitomné, Ze o schvaleni u&etni zavérky
bude hlasovano aZz po predneseni zpravy kontroini komise. Pfitomni vlastnici
k pfednesené zpravé neméli pfipominky a vzali ji na védomi.

Dale informoval, Ze dle stanov ¢&l. XVI sestavuje spoleenstvi s ohledem na minulé
GCetni obdobi rozpocet spoledenstvi na nasledujici ucetni obdobi, jimz se rozumi
kalendaini rok. Rozpocet vydaji spole¢enstvi pro r. 2018 zahrnuje:

a) Naklady na vlastni spravni ¢innost (odména vyboru, KK a spravni firmé).
VSechny tyto tfi poloZky byly schvaleny na pfedchozim shromazdéni a v r.
2018 se ménit nebudou. Souhrnné je zaloZime do rozpoc¢tu na r. 2018 stejnou
Castkou, jako v r. 2017, tedy 1,128 mil K& Tyto naklady se hradi z
kratkodobych zaloh, které viastnici hradi mésiéné rovnym dilem. Na konci
ucetniho obdobi se vyhodnoti a pfipadné pfeplatky se vlastnik(im vraceji.

b) Naklady na plan oprav, které se hradi z dlouhodobych zaloh. Plan oprav jsme
jiz schvalili v bodu &. 4. programu, véetné jeho rozpoctu, ve vysi 23,45 mil. KE.

Jiné ostatni naklady nepiedpokladame.
Zlstatky se pfevadéji do nasledujiciho roku. Rozpocet nakladl spole¢enstvi na rok
2018 celkem ¢ini 24,578 mil. K¢.

Navrh usneseni €. 5:

Shromazdéni schvalilo rozpoc¢et nakladl spoleéenstvi na r. 2018 ve vysi 24,578
mil. K¢.

Hlasovani €. 5: proti 3,5 %, zdrzel se 15,0 % pro 81,5 %. Pro pfijeti navrhu bylo
potieba 50% hlas( pfitomnych.



Navrh usneseni €. 5 byl schvalen

6. Zprava kontrolni komise

Zpravu kontrolni komise (pfiloha &. 5) pfednesl &len kontrolni komise pan Ivo Novak.
Pfipominky nebyly ze strany vlastnikli vzneseny a nasledné bylo pfistoupeno
k hlasovani o schvaleni u€etni zavérky za rok 2017.

Navrh usneseni ¢. 6

Shromazdéni vzalo zpravu kontrolni komise na védomi a schvalilo ucetni
zaverku za rok 2017.

Hlasovani €. 6: proti 1,7 %, zdrzel se 0,0 % pro 98,3 %. Pro pfijeti navrhu bylo
potifeba 50% hlasl pfitomnych

Navrh usneseni ¢. 6 byl schvalen.

7. Naméty a Zadosti vlastniku, diskuse

Po zodpovézeni béznych dotaz(i vlastnik(l byla fadna schize shromazdéni
Spole€enstvi VrSovicka 1461, 1462, Uzbeckd 1463, Moskevska 1464, Praha 10
konana dne 14.06.2017 v 20:15 hodin ukonéena.

Prilohy zapisu:

1. Program shromazdéni
2. Zprava o &innosti vyboru a stavu spravy domu k 31.12.2017

3. Zprava o stavu Planu oprav k 31.12.2017, plan na rok 2018-20 s vyhledem do
roku 2026

4. Zprava o hospodareni — uéetni zavérka za rok 2017

5. Zprava kontrolni komise

Zapsal: L. Bulant / / é(
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Spoledenstvi Vrsovicka 1461, 1462, Uzbecka 1463, Moskevska 1464, Praha 10,  (of
29021651

zapsané v rejstriku spolecenstvi viastnikid jednotek, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil S, viozka 11109, sidlo.
Vréovicks 1461/64, 101 00 Praha 10 - Vrsovice

e-mail: vrumo@vrumo.cz web: Www.vrumo.cz

POZVANKA NA SHROMAZDENI VLASTNIKUO

Vazeni €lenové spolecenstvi — vlastnici a spole¢ni zastupci spoluvlastnikd bytovych a nebytovych
jednotek, dovolujeme si Vas pozvat na shromazdéni viastnikd, které se kona dne

14.6.2018 od 17.00 hodin

r v

v konferenénim sale ZS U Vr$ovického nadrazi &. 1.

Svolavatelem shroméazdéni je vybor Spoledenstvi Vrdovickd 1461, 1462, Uzbecka 1463, Moskevska 1464, Praha 10

V pfipadé, Ze se shromdzaéni nezicastnite, miZete udélit plnou moc (na druhé strané pozvénky)
nékterému z dalsich viastnikd, clendm vyboru, kontroini komise nebo svym rodinnym prislusnikdm, aby
Vs zastoupili pri hlasovani, vyjadrili tak Vasi viili a zaroveri aby shromazdéni disponovalo
dostatecnym poctem hlasd (bylo usnasenischopné).

Upozornéni:

Dle nového Obcanského zékoniku a Stanov spolecenstvi, ¢l.XII odst.(2) plati:
Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykondvat jejich préva a povinnosti vici osobé
odpovédné za spravu domu. To plati i v pripadé manZeld, kteri maji jednotku ve spolecném jmént....

Pokud jste aZ dosud nevypinili k tomu urcené dotazniky, které jsme Vam vklddali do Vasich postovnich schranek
v r.2016 a 2017, midZete tak ucinit pri prezentaci shromdzdéni, Pritomni clenové vyboru a pracovnici spravni firmy
Vém poskytnou novy dotaznik, pripadné i radu, jak jej vypinit.

Program:

1.17:00 — 18:00 h Prezence, kontrola a registrace plnych moci, volba orgint shromazdéni
2.18:00 - 18:10 h Schvaleni programu shromazdéni

3.18:10 - 18:30 h Zprava o ¢innosti vyboru a stavu spravy domu k 31.12,2017

4.18:30 - 18:50 h PInéni plianu oprav k 31.12.2017, plan na r.2018-20, vyhled do r.2026..
5.18:50-19:20 h Zprava o hospodaieni za r.2017 — Getni zavérka a rozpocet v r. 2018
6.19:20 - 19:40 h Zprava kontrolni komise a schvaleni ucetni zavérky za r.2017

7.19:40 - 20:20 h Naméty a Zadosti vlastniki, diskuse

8.20:20-20:25 h Zavér a ukonceni shromazdéni

Zpravy a ostatni podklady pro jednani shromazdéni jsou zvefejnény na internetovych strankach
www.vrumo.cz, v listinné podobé jsou k dispozici v jednaci mistnosti SVJ (Uzbeckd 1463) a ve vratnici.
Praha, dne 26. kvétna 2018

Viadimir Zasadil, v.r. Hana Nekolova, v.r.
predseda vyboru mistopredseda vyboru



Priloha ¢.2 Pocet listli: 3

K zapisu ze schiize shromazdéni, konané dne 14.6.2018

Zprava o ¢innosti vyboru a stavu spravy domu k 31.12.2017

Spravu domu v pritbéhu roku 2017 zajistoval vybor v souginnosti se spravni firmou First s.r.o..
Vybor je péti¢lenny a pracoval ve sloZeni:

V. Zasadil - predseda a statutdrni zdstupce - Fizeni Cinnosti vyboru,vnéj$i vztahy, vize, pldn oprav, vytahy.
H. Nekolovd — mistopiedseda a statutdrni zdstupce — hospodareni, ekonomika a finance, ndklady bydleni
V. Kubdsek — clen vyboru - poidrni ochrana, vypocetni technika, Cipy, udrzba a tiklid

L. Bulant — Clen vyboru - prondjem SCD, zajisténi a vyplata pFijmi, kamery, vikoly Pldnu oprav
J. Zelezny — clen vyboru - ukoly Pldnu oprav, stavebni ¢innost

Radné schiize vyboru jsou v pribéhu roku zakladni formou operativniho fizeni jeho &innosti.
Jsou vefejné pristupné vlastnikm jednotek. Ze schiizi vyboru byly pofizovany podrobné zapisy, které jsou
vlastnikiim k dispozici na webovych strankach spolecenstvi nebo v archivu.

Souhrnné o éinnosti v hlavnich oblastech spriavy domu, vynaloZenych nakladech a dosaZenych
. . .p vy .

vysledcich vybor informuje vlastniky ro&nimi zpravami, na shroméaZzdéni vlastnikdi a na strankach

spolecenstvi.

1. Rozpocet a hospodai‘eni spoleéenstvi

Do r. 2013 se stav na uétu spoledenstvi postupné zvySoval a bylo na ném akumulovano vice nez 28 mil. K¢.
To umoznilo ve v letech 2013 — 15 realizovat neodkladné investice Planu oprav a pfitom od 1.1.2015 snizit
piispévek vlastnikii na dlouhodobé zalohy (do fondu oprav) ze 40 na 30 K&/m2/més.

Zaroveil bylo zavedeno od 1.1.2015 oddglené financovani nakladii vlastni spravy domu z kratkodobych
zaloh (§ 1180 NOZ).

Na spravu domu jsme vynaloZili v r. 2017 celkem 10,1 mil. K¢
Z toho na Plan oprav pfipadlo 9 mil. K¢& a na vlastni spravni ¢innost 1,1 mil K¢. Podrobnou strukturu téchto
vydajt podrobngji uvadi Zprava o hospodateni a vyhodnoceni planu oprav.

Na r. 2018 pocitame s rozpo&tem ve vysi 27,6 mil. K&, z toho na plan oprav 26,4 mil. K¢ a na vlastni spravu
1,2 mil. K¢&.

Na 0étu spolecenstvi bylo k 31.12.2017 celkem 14,4 mil. K¢.

Podstatna &ast ptijmd, nyni ro¢né cca 10,2 mil. K¢&, pochazi z pfispévki vlastnikii na dlouhodobé zalohy
(fond oprav). K tomu na udet SVJ vlastnici priibézné vkladaji zalohy na sluzby. Oproti tomu se z ¢tu SVJ
krom nakladid na spravu priibézné financuji také néklady na sluzby vlastnikiim, souhrnné za celé SVJ, které
se vlastnikim na konci G&etniho obdobi jednotlivé vyudétovavaji oproti zaplacenym zaloham.

Tyto fin. prostiedky, obousm&rné protékajici uétem SVJ, jsou rovnéz na drovni cca 10 mil. K& ro¢né.
Musime je v priib&hu roku nejen vydat, ale také inkasovat a vysledné vyporéadat.

Hospodafime tak se znaénymi objemy finanénich prostfedki v trvalém pohybu.

Nemame az dosud Zadné Gvéry, veskeré zavazky likvidujeme pribézné ve Thiitdch splatnosti.

Pohledavky mame jen za neplaticimi vlastniky, a to 294 tis. K¢ k 31.12.17. VeSkeré pohledavky jsou
v zajmu vech vlastnikl neprodlené vymahany dle stanov a zakona.

Objem pohledavek SVJ, diky soustavn& pozornosti a diislednému vymahani postupné klesal z 2,2 mil. K¢
v1.2013 na 0,29 mil. K¢ v r.2017.

To jsou vyborné vysledky soustavné prace na3i spravni firmy, pravnika, ale pfedevS§im mistopfedsedkyné
vyboru pani Nekolové.

Zprava o hospodateni bude pfilohou zapisu ze shromdzdéni



2. Opravy SCD

Po roce 2013 se dafilo podstatné zvysit objem plnéni Planu oprav, a to zejména realizaci velkych
investinich akci, jako byla vyména dievénych oken za plastova (za 15 mil. K¢&), oprava stiech (celkem za
4,8 mil. K¢), opravy teras a prijezdu (za 17,8 mil. K¢&), vyména oken na hlavnich schodiStich na Uzbecké a
Moskevské za 6,06 mil. K&, revitalizace vchodli v 0 a INP ve v8ech domech (za 4 mil. K¢ spolu s naklady
na souvisejici opravy za 1,5 mil. K€). V roce 2016 a 17 pak objem realizovanych oprav poklesl, a to proto,
7e projekéni piiprava komplexni opravy interiérii obytnych podlazi se protahla z jara 2016 aZ do poloviny
r.2017. V roce 2017 jsme dokongili odloZzenou opravu teras nad gardZemi za 6,2 mil. K¢, celkem jsme na
opravy a udrzbu v r.2017 vynalozili 8,9 mil.K¢.

Od r. 2009 do konce r.2017 jsme vynaloZili na plan oprav celkem 97,5 mil. K¢.

Nasi vlastnici pak investovali je$té dalsi nemalé prostiedky do svych viastmich jednotek. Bylo jiz
zrekonstruovdno cca 60% bytovych jednotek, podstatné se péci druistva zlepsil stav gardzi. Zejména po
opravé teras prichdzeji i externi investofi. Ze zruinovanych nebytovych jednotek nékdejsi obclanské
vybavenosti vytvorili velkoprodejnu Penny, dodéldvd se moderni jidelna. ZlepSuji se tak sluzby obyvatelim
nasich domit i $irSi vefejnosti. Standard bydleni a uZivdni nebytovych prostoru v naSich domech se tak
viestranné zlepSuje. V nebytovych prostorech piisobi i dal$i investori, jimZ prostiedi na¥ich domii vyhovyje.

Je ale tfeba v této souvislosti pFipomenout, Ze pri rekonstrukcich jednotek je nutno zachovat spolecné cdsti
domu pokud mo2no v pivodnim stavu a v pivodni pFistupnosti, aby nebyly pFi jejich pozdéj§im provozu a
opravdch problémy. Za dal§i provoz pozménénych Cdsti totiz odpovida viasmik prislusné jednotky a on také
musi zajistit jejich dostatecnou pristupnost v pFipadé potieby.

Plan oprav na obdobi 2018 — 2020 s vyhlqdem do roku 2026 navazuje dosavadni trendy s tim, Ze prioritami
jsou komplexni revitalizace interiéri SCD v obytnych podlaZich, rekonstrukce EPS a jeji pFipojeni na
PCO HZS hl.m. Prahy, tj. soubor tkolii planu oprav ¢.13,14,15 a 24.

Uzbeckou a Moskevskou dokon&ime ve zkracenych terminech jiz v r.2018, ale cca 5 mil nékladd na ni
budeme splacet v odloZenych splatkach jest€ v r. 2019. Revitalizace VrSovické miize prob&hnout v r. 2019-
2020 za ptedpokladu, Ze jeji financovani zajistime uvérem, ktery bychom splatili do r. 2021. Rozhodneme o
tom v dal$im jednani v souvislosti s planem oprav.

Schvaleny Plan oprav na léta 2018-20 (26) bude ptilohou zépisu ze shromazdéni.

3. Provozni idrzba a zajiSténi provozu

Zahrnuje udrzbu a provoz domil véetné TZB véetné jejich kontrol a revizi.

Jiz v r. 2014 se problémem stal stav rozvodi teplé a studené vody, ktery dale prerostl aZ do samostatného
tkolu Planu oprav. Prvotni potieby zajisténi upevnéni stoupacek na Moskevské se rozriistaly o nefunkéni
nebo i chybéjici uzaviraci a vypoustéci elementy, které na Mo a Uzb byly feSeny nakladem v r. 2015 425 tis.
K&, 2016 432 a v r. 2017 az 665 tis. K&. Na VrSovické nas podobna akce jesté ceka.

Celkové naklady na revitalizaci, udrzbu a opravy vytahi klesly z hodnoty 2,2 mil vr. 2012 na 365 tis. K&
v r. 2017, primérna doba provozu vytahi do poruchy (zastaveni vytahu) vzrostla z 36 na 101 dnii.

4. Naklady na sluzby a prijmy z pronajmu SCD

Celkovou fakturaci spotfeby vody, tepla a spolegné elektiiny ma vybor dlouhodob¢ pod kontrolou a ta také
odpovida skutetné spotiebé. Platby za teplo a teplou vodu jsou nejvyrazngjsimi néklady na naSe bydleni
plastova okna), a také v disledku teplych zim i lepsiho hospodateni s teplem v domécnostech po r. 2012

v naSich domech klesa.

Pt{jmy vlastnikil z prondjmu spoleénych ¢asti domu maji trvale rostouci trend.

Vzrostly postupné ze 182 tis. K& v roce 2009 946 tis. K& v r.2017, které jsme rozdélili vlastnikim. Je vSak
tieba vidét i praci, kterou to s sebou pfina$i, napf. vyjednavani se zajemci, tvorbu a udrZzovani najemnich
smluv, zajistovani inkasa, roziétovani pfijmi a vyplatu podili vlastnikim. O to se stard ¢len vyboru pan
Bulant a ma nejvétsi zasluhu na dosazeném vysledku.



5. Zavér

Jsme velké spoleenstvi, spravujeme komplikovany soubor ¢tyi budov s 341 bytovymi a nebytovymi

jednotkami véetné 150 garaZi a s pFiFazenou ¢asti vefejné pési zony (terasami).
Nase spolegenstvi dobfe hospodaii, mame domy v poradku a jejich stav soustavné zlepSujeme.

Revitalizaci interiérii spolecnych cdsti v obytnych podlaZich budou jiz naplnény i vSechny zdsadni naméty a
pozadavky viastniki, které vyplynuly z anket v letech 2012-14.

Po roce 2020 bude prioritou modernizace, nebo vyména vytaht za moderngjsi a komfortnéjsi. Mohli bychom
dosahnout i na opravu fasdd domi a prijezdu, na odstranéni nefunkéni VZT a lepsi vyuZiti spole¢nych
prostorti prostor pfed vytahy a v technickém podlazi na VrSovické s dal§im finan¢nim piinosem pro viechny
vlastniky.

Musime poéitat s ristem vydaji na spravu a b&Znou Gdrzbu s ohledem na to, jak rostou mzdy a ceny sluZeb.

Naro&n&jsi bude i Gdrzba starnoucich souborit TZB. Také nova EPS a s ni rostouci uroven pozarni ochrany
v domech pfinese svoje problémy a néklady. '

Vazeni vlastnici a sousedé, dovolte mi, abych vim podékoval za pozornost a vyjadril pfesvédceni, Ze

vybor i v roce 2017 konal zodpovédné a cilevédomé, v zajmu vlastniki, v souladu se stanovami
spolecenstvi a s péci Fadného hospodare.

Vladimir Zasadil, 12.5.2018



PLAN OPRAV r.2018 - 20 a vyhled do roku 2026 (tis.K¢&)
PInéni planu k 31.12.2017

Ukol [Nazev Skuteénost minulych let 2017 Pian Vyhled budoucich obdobi
2000 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 @ 2015 2016 | plan skut. 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
ag1 | Vstupni portaly 3e . pomen ]
01 | Schody pasovka L L e 356
1| Istalace méfidel SV . . . 666 666
2 | Kamerovy systém i e g: 0o 236 62 e ] 298
3 | Termohlavice a pomérové méf. tepla 1873 751 . . 2 - I R 2697
4,56 | Vytany i 0i 1499 o i 50000 5000 5000 2063
7 | Paviany 0 0 . 0
8 | Schodisté na terasu Vr-Mo . 64: . B RN SNV WO IS 81
9 | VZT odsavani : . . " 0
10 | Strechy S opagn 9% 1666 BB i . 300 500 500 4788
11 | Kanalizace . i 82: i b 500 82
12 | Chodby, schody 0,1 patro R R 62  794; 2986 . 3891
13 | Elektroinstalace silnoproud NN iy ” S 0 298f 1531| 2300 0| 2500 1800] 900 1829
14| Elektroinstalace slaboproud = g i 120 i . 2000| 0| 1500 1000f 500 . 120
15 | EPS, pozémni zabezpeceni e ; 376 1200 6a| 18000 1200 600 618
16 | Bézné opravy, provoz TZB 1215. 1859 1352; 1348 1627 1900 B37| 1o00% 1oo0! 1ooo| 1200 1200 1400% 1400! 1600i 1600] 14162
17 | Terasy a prijezd = 425 ~726] 6700 8162 4000 17 826|
18 | lodzie Vr N . 30 A . 1 5 467
19 | Oprava oken na unik schodisti i s e T T . D S . e 16
20 | Vyména oken drevo za plast i 14 801
21 | Vym. oken na hi. schodisti Uzb, Mo ; 6 059
22 |Kanc akir.mistnostSV) - b eed o 2 o EBE F i f ] o ! 13
23 | Rozvody TUV, SV, UT 194 200 665] 400 400 1023
24 | Interiéry 2-18 patro 615] 2500 391| 141000 9400; 4700 1500 1006
25 | Schody Mo ONP jih 83 83
26 | Schody Uzb ONP jih - ) 0
27 | Schody Mo 1NP zapad - jih (st.udrz,) 60, | 0
28 0
29 ! 0
30 P . 0
= ki . _ .
32 | Fasady, zatepleni i : e i 40000 4000 0
33 | Expertizy a projekty i o g 0 0 . 100 | 200 & d )
34 | Doplnéni a digitalizace projektove dok. - 100 Q]
35 . ; . 0
36 | Spoludcast 50%, portal Sprehy o oy 8 50 . o0
37 | vrata garaze } 298 caali ) o 298]
38| Odkoupeni NP 1462/341 pro SV o 0 192 o . ) 192
39 | Sprava | 479 1761 1781 1919 2443] 2836 . . o 11219
40| Provozné-technicke potfeby a sluzby B .. 1276] 1274| 1317| 1227| 13501 1400f 1450| 1500: 15000 15500 1550 1600} 1600 3777
41 | Rezerva g 0 e 0
CELKEM 1694] 3620| 9798] 8837 10396] 24 997] 19470] 9474 18317| 9045| 23450; 16200{ 9450] 27000 10200; 7950 12450{ 7200{ 7200 , 97331
Stav FO k 31 12/ 30K@/m2/més od r.2015 | 4 424] 15 377 19 405] 24 693| 28 128] 17 204] 8 424 9562 307| 11 722] -2128! -8128] -7378 122 122] 2372 122; 3122] 6122

vklad rocne 10 200 tis K&frok od i P
13 600 tis K&lrok do 3R



SOUHRNNY KOMENTAR

Rozpocet planu oprav na rok 2017 ¢inil 18 317 tis K¢, realizovano bylo 9 045 tis.K¢

NiZ$i realizace oproti rozpoctu je déna pomalejsim nabihdnim naklad( v ukolech €. 12, 13, 15 a 24, které se posouvéa az do r. 2018
z divodi prodiuzovani pritbéZné doby projektovani

Hlavni ukoly planu 2018 - 2020 a jejich rozpoctové naklady:

€.13 Rekonstrukce instalace NN .............. ..o 5200 tis.KE
¢.14 Rekonstrukce sbpinstalace ... ...................... 3000 tis.KE
¢.15 Rekonstrukce EPS ... ... e 3600 tis.KE
6.24 Interiéry domi . e 28 200 tis.Ke

Puvodni odhad nékladi na kompleni revitalizaci interiéri véech domd byl 30 mil. KE. Projektované néaklady ale byly nakonec 30
mil. K& jenom pro Uzb a Mo. Ty se podarilo pro Uzb i Mo cenovym jednénim snizit na 13,4 mil K¢. Pro VrSovickou pocitame se
stejnou castkou a podobnym postupem (projekt bude zajiStén az ve 2.pol.2018).

Protoze priibézné doby stavby se dafi zkracovat, bude nejen Uzbecka, ale i Moskevskéa hotova v r.2018. VrSovickou tak miuzeme
realizovat jiz v r.2019. Ale ve 2.pol. r.2018 pak v dusledku urychlené realizace staveb a tedy i plateb nebude ve fondu oprav
dostatek prostiedkii a v letech 2019-20 bude pro Vrsovickou chybét cca 8 200 tis.K¢. Pokud ji nechceme o rok odloZit a realizaci
staveb prerusit, musime tento prechodny nedostatek financnich prostfedku preklenout bankovnim avérem. Provérili jsme moznost
avérovani, aby iVrsovickd mohla byt realizovana v r.2019 - 20 a budeme Zadat shromazdéni o souhlas s vyuZitim uvéru do vyse do
10 mil.K¢ . Ten splatime v r.2020-22.

Za téchto podminek rozpocet planu oprav na r.2018 bude 23 450 tis.K¢.

Vyhled do budoucich obdobi
V letech 2020 - 26 pfedpokladame plnéni hlavnich dkoli:

¢. 4,5,6 - Vyména, nebo zasadni modernizace vytahu - naléhavost bude dana jejich tech. stavem a zaveéry inspekcnich
prohlidek po r.2020. Ocekavany néaklad 15MK¢ bude upfesnén dle vysledki VR

€.32 - fasady, zatepleni domua - naléhavost neni zatim vysoka

é.17 - Kultivace prajezdu - min. v rozsahu opravy povirchu zdi a stropu, poni¢enych zatékanim a poZarem popelnic v r.2012
(naléhavost neni vysoka)




STAV JEDNOTLIVYCH UKOLU K 31.12.2017

2 Kamerovy systém Ukol pochazi z let 2012 - 2013. Byl pinén az v r. 2015, protoZe dfive nebylo k dispozici konkréini zadani nebo bezpeénostni projekt a tak i nazory
na rozsah, provoz a Uginnost kamerového systému nebyly jednotné. ..
V 1.2014 bylo sestaveno zadani a provedeno VR na dodavatele, zvitézila fa ALKON Caslav.
Na zakladé vyhodnoceni bezpeénostnich rizik a odborné kontultace s dodavatelem bylo rozhodnuto o umisténi kamer, kabelaze, podplrnych jednotek.
Zaznamove zafizeni a displej jsou umistény ve vratnici
Planovane naklady byly pavodné prevzaty ze schvaleného planu oprav na r. 2012 - 2014 na drovni 250 tis. K&. Pro 12015 c$< zvyseny na 500 tis K¢
V' r. 2016 bylo nm_.vm:o_mﬂm 62 tis. K& na doplnéni (4 kamery) a tpravu systému a pInéni ikolu bylo dokonéeno

456 | vytahy Plvodni, v r.2012 ponékud dramatizovany poZzadavek na vyménu vytahi byl spinén opravou dle skuteéného technického stavu viech vytahu v r. 2012 a faceliftem osobnich

vytahll na Moskevské a Uzbecké v r.2013
Facelift nakladnich vytahu byl odloZzen do obdobi, kdy nebudou jiz tolik zatizeny dopravou stavebniho materialu (rekonstrukce bytl, opravy interiérd doma, atd.). _
Facelift vytaht na VrSovicke byl rovnéz odloZen, protoze jejich interiéry jsou dosud v dobrém stavu a aktualné jej nevyzaduiji.
V r. 2014 byly na vSech vytazich provedeny inspekcni prohlidky, které maji platnost do r. 2020
V r. 2020 bude s ohledem na jejich technicky stav rozhodnuto o jejich dalsim provozu, vyméneé, nebo postupné modernizaci
Cilenou a dusledné provadénou tdrzbou se podarilo trvale zlepsit provozni parametry vytahi, véetné spolehlivosti, do urovné dobrého standardu

10 | Strechy Dobry stav stfech, jejich prubézna, kvalitni a pfitom hospodama udrzba je trvalou prioritou.
V 1.2012 byly na vSech domech odstranény zavady havarijniho chrakteru a odstranéno zatékani, vée nakladem 2 632 tis K¢.
Dale je kazdoroZné provadéna jarni odborna prohlidka a posouzeni technického stavu stfech. Na tomto zakladé je vyboru pak predkiadana odpovidaj
zprava a nabidka. |
V r.2013 byla na Vr 1461, 2 byla instalovana zabrana zatékani do lodZii v 8NP VrSovicke, jiné prace provadény nebyly.
V r.2014 je provedena vymeéna stfedni ¢asti povlaku na Vr 1461 a 1462 (vycerpana Zivotnost, pocinajici trhliny, netésnosti a zatékani), na Uz a Mo jen mensi opravy
V r.2015 byla provedena celkova oprava stiechy Griffin (295,8 tis K&) a oprava stfechy Uz (182 4 tis.Kc)
V r.2016 prace na stiechach provadény nebyly
V r.2017 prace na strechach provadény nebyly
V 1.2018 byla provedena odborna kontrola stavu stfech (AS Minar) - ve stiednédobé perpektivé nebudou nutné zadné zasadni opravy

12 | Chodby, schody 0,1 patro Ukol pochazi z r.2012-13. Realizace se zkomplikovala naslednym poZadavkem vitéze /R (Vexta) na architektonickou studii a provadéci projekt .
Architektonicka studie byla prezentovana na www.vrumo.cz. Oproti pivodnimu planu (RN 1300 tis.KE) se se pak RN podstatné zvysily (do 4000 tis. K&).
Nutna koordinace s dalSimi tkoly - poZami feSeni, EPS, prelozka elmér( nebytovych prostor, kameravy systém.
Na Vr 1, Vr 2 bylo nutno nejprve vyfesit zatékani do vstupnich prostor v 0.patfe (tkol &. 17) jako zasadni predpokiad pro pravu interiéru chodeb
Ptiprava tkolu se s ohledem na vySe uvedené protahovala. Realizace zapoéala az v zavéru r. 2015 (fa BML, vitéz nového VR).
Pinéni akolu bylo dokon&eno v r. 2016

13,14| Opravy el. instalace NN, sbp Ukol pochazi z r.2011 jakozto oprava na zakladé vysledki revize elektroinstalace, pfipadné dalSich pozadavki na tpravy osvétleni na chodbach (svitidla, ovl. prvky, spotfeba

el. energie). Periodické revize elektroinstalace ve spoleénych &astech domu byly provedeny v r.2014. V r.2015 se kol stal sou&asti celkového zaméru revitalizace chodeb s
schodiét (ad ukol £.24). Realizuje se v r. 2018 - 20.

15 | Upravy EPS a pozarni zabezp. | Ukol pochazi z r.2011.

Plvodnim zamérem je zajistit bezobsluzny provoz EPS a jeji pfipojeni na PCO HZS s cilem sniZeni nakladu na provoz vratnice.

V r. 2013 bylo jednani s fou M connection, ktera ma vyhradni prava na pfipojeni EPS na PCO HZS. Dalsi postup probiha dle jejiho doporuéeni

V.r. 2013 bylo zadéno zpracovani pezameé bezpetnostniho feseni (PBR) na bazi kolaudovaného stavu domu autorizované firmé KRASO s.r.o. Hotovo az v r.2015
V r. 2015-16 byl zpracovavan projekt EPS (fa SEOS)

Z kontroly HZS v r.2015 vyplynuly vynucené, nesystémove naklady ve vysi cca 900 000 K¢, které byly realizovany v r.2015-16 v ramci bézné udrzby

Vr. 2018 - 20 je Ukol realizovan v komplexu s Ukoly ¢.13,14, 24.

Nutno koncipovat provoz pozarni ochrany a domovnich sluzeb po pripojeni EPS na PCO HZS tak, aby pavodniho zaméru bylo opravdu dosazeno.




16

Bézna tadrzba a zajisténi
provozu TZB

Domy a terasy stale vyZzaduji rozsahlou udrzbu. Odstraniuji se jesté nedostatky, pfetrvavajici z minulosti, fedi se i opatfeni ke zvySeni bezpetnosti
(zabradli, elektronické zamky, atd.).

Na udrzbé& a uklidu pochozich teras se od roku 2014 finanéné podili i MC P10 (Smiouva o poskytnuti souginnosti)

Vysoké naklady v r.2015, 16 (3011 a 1627 tis K&) byly dany opatfenimi z kontroly HZS a opravou atik teras

17

Terasy a prajezd

Pivodnim zamérem bylo odstranéni zatékani vody do vehodl domu Vr 1461, 2, nebytl pod Grovni teras, prijezdu a garazi, zamezeni eroze betonu

V1. 2012 byly zprovoznény vodorovné i svislé vodotece destové kanalizace teras, do té doby zanesené a nefunkéni.

V r. 2013 byl odborné zdokumentovan rozsah vad vodorovnych konstrukei vE. navrhu technologie sanaci a odhadu nakladu.

V r. 2014 mélo jiz zatékani do NP, do prijezdu a garaZi havarijni charakter, blokovalo vyuziti nebytovych prostor a zahajeni oprav vstupt do vehoda Vr1a 2.
V. 1.2014/15 byla provedena 1. a 2. etapa oprav teras nad prijezdem a nebytovymi prostory (krom garazi)

V r. 2016 jsme se znovu neuspésné pokusili ziskat finanéni podporu MC P10 a proved|i jsme pak 3. etapu viastnim nakladem (zdéne konstrukce nad garazemi)
V r. 2017 provedena 4, etapa - oprava zdi a vodorovnych ploch nad garazemi a ukol byl ukonéen. Zaméru bylo dosazeno a terasy byly zkultivovany

Kultivace prujezdu bude z finanénich duvodu mozna az po roce 2021

19

Okna na tnikovém schodisti
domii Uzb, Mo

Puvodnim zamérem opravy oken na Unikovém schodisti a pavlanech domi Uzb a Mo bylo zamezit zatékani vody a Uniku tepla, zejména v Gseku zalsiéni paviana
do domi Uzb, Mo a také do Vr 1461 2.

Ukol byl zaloZen do planu oprav v r.2011

Na zakladé technického nalezu byi kol ukoncen s nakladem 16,4 tis. K& (stacilo opravit zamky oken a okna zavrit)

20

Vymeéna drevénych oken za
plastova

Ve véech domech provedena vymeéna drevenych oken za plastova.
Kde vlastnici vyménili dfive na vlastni naklady dfevéna okna za plastova nebo euro okna, byla vyplacena refundace nakladl ve vysi ekvivalentu nakladd

amci pli

T s P T
fa vytHeou piastuvyull
vr.

Ukonceno 2014

Okna na hfavnim Schodisti

Vymeéna uplnych sestav hlinikovych oken a panelil na hlavnich schodistich domii Uzb a Mo.

Odborny odhad nakladii z r.2013 byl na trovni 4 000 tis Ké

Ve VR byla ale vysoutéZena nejmensi cena ve vysi 4 700 tis K& vé. DPH véetné nakladi na 18.patro (technické prostory, do puvodniho odhadu nezahrnuto).
Ukol byl dodatecné zatizen vicenaklady na demontéZ a likvidaci asbestu, na nestandardni kotveni a na okenni sestavy v 18 patfe, se kterymi projekt nepocital.
Ukonéeno v r.2015

Uprava stén a podest u oken je soucasti dkolu 6.24

23

Oprava stoupacek TUV, SV
domu Uzb, Mo

Pokleslé a deformonané stoupacky v disledku nekvaiitni a netplné prace s pouZitim nevhodného materialu pfi pfedchozi vyméné potrubi ocel za plast

v minulém obdobi, kdy domy byly v majetku méesta

Opravy probihaji dle individualniho technického nalezu a rozristaji se, protoze v technickém podlazi viech domi jsou nefunkéni uzavéry, Easto i chybi vypoustéci
ventily. Potrubi v Mo, Uzb je nedostateéné upevnéno, sjizdi a ve 2.p. je silné zdeformovano.

V r.2015 bylo vynaloZeno 164 tis K&.(fixace stoupacek Mo)

V 1.2016 bylo vynalozeno 194 tis ké. (fixace stoupacek, Uprava potrubi, vyména a doplnéni, uzaviracich a vypoustécich prvkd ve 2.p Uzb

V 1.2017 bylo vynaloZeno 665 tis K¢ (dtto ve 2.P. Mo, vyména a doplnéni uzaviracich a vypoustécich prvkd v 1.p. Uzb, Mo)

Vzkaz vlastniklim - Pfi rekonstrukcich bytd je nutno zachovavat plvodni pfistupnost stoupacek a volnost prichodu potrubi stropy.

24

Interiéry SCD - chodby,schody,
sklepy (2-18p.)

Plvodné jen vymalovéani, vyména lina, ev. dvefi na chodbach a schodistich. V r. 2015 byl zamér rozsifen do celkové rkst. véetné elinst. NN a datovych siti
Realizace v 1.2018 - 20 v obytnych patrech ve véech nadich domech. Teprvé po r. 2022 by mohla byt financovana likvidace nefunkéni VZT a kultivace 2.p. VrSovické
Je to komplexni ukol, se kterym souvisi takeé ukoly 13, 14 a 15.

25

Schody Mo ONP jih

Oprava schodll z 0.p. do parku. Jejich konfigurace nebyla ménéna
Realizovano v r.2016




26 | Schody Uzb ONP jih Celkova oprava schodil do parku.
Plinéni (kolu bylo odloZeno (nebyly akceptovany postupy a naklady, které vyplynuly z VR)
27 | Schody Mo 1NP zapad - jih Celkova oprava a Udrzba schodi z terasy na zapadni strané Mo do parku.
V 1.2017 byla zadana oprava v ramci Gdrzby teras. Blizi posouzeni ukazalo, Ze je tfeba provést bud celkovou opravu, nebo schody odstranit. S ohledem na schlidnost a ocekavané naklady
obou variant vybor navrhuje schody ve 2 pol. r.2018 opravit. O¢ekavany naklad je 600 tis.K¢.
33 | Expertizy a projekty V r.2017 nebyla tato polozka samostatné éerpana. Naklady na projekty k Ukolim, které jsou samostatnymi (ikoly planu oprav, jsou hrazeny v ramci téchto Gkold.
34 | Doplnéni a digitalizace Je k dispozici pouze netping éast ivodni projekiové dokumentace, ktera navic neodpovida provadécimu projektu a tedy ani kolaudovanému stavu domu
projektové dokumentace To vadi zejména pfi zadavani projektovych praci
domui Je tfeba ji doplinit a digitalizovat
V r.2017 finanéni prostredky v ramci tohoto Ukolu nebyly vyuzivany
40 | Provozné-technické potieby Od roku 2015 véetn& jsou oddéleny od nakladl na spravu a nadale financovany z dlouhodobych zaloh SVJ (fondu oprav). Samotna sprava die § 1180 NOZ

a sluzby

je planovana a financovana zvlast z kratkodobych zaloh SVJ.
Provozné technicke sluzby aktuainé zahrhuji polozky (poducty):

501001, 2 spotfeba materialu, 518001 vratnice, 518002 telefony, internet, 518006 rozuctovani, pravni sluzby, shromazdéni, ost. sluzby, 538001 kolky, obch.
549001 pojisténi, 549002 bankovni sluzby, SIPO, 549004 ostatni naklady




(loba iL——

Spolecenstvi VrSovicka 1461, 1462, Uzbecka 1463, Moskevska 1464, Praha 10

ZPRAVA O HOSPODARENI SVJ (uéetni zavérka) za rok 2017 |

pro shromézdéni viastnikii spoledenstvi dne 14. cervna 2018

Vazeni viastnici,

vybor spoleenstyi pfedkiada ke schvaleni Gdetni zavérku za rok 2017, Uetni zévérka se sklgda ze 1 &asti:
1 ROZVAHA Kk 31.12.2017
2 VYKAZ ZISKU A ZTRAT k 31.12.2017
3, PRILOHA k Utetni zavéree za Ugetni obdobi 2017

Ugetni zavérka za rok 2017 byla projednana s kontrolni komisi spolecensivi, kterd ji ve svém zépise evidentni &islo
5/2018 ze dne 22. kvétna 2018 doporudila shromazden viastniki) ke schvaleni

V Ggetnictvi SVJ se v roce 2017 actovalo zejména o
aj zalohach na sluzby (kratkod zalohy) - za vodu, teplo, spoletnou elekffiny, paudal za vytahy uklid, odpad

b) zalohach na viastni spravni vydaje (kratkodobé zalohy) - odmény spravni firme, vyboru, kontroni komisi
c)) zélohach na "Fond oprav" 30 K&/m2 (diouhodobé zalohy)

1, Beiné opravy, Udrzba a zajisténi provozu technotogii, revize a havarie

2. Stavebni a technické Upravy domil dle "Planu oprav”

3. Provozné technické potfeby & sluzby

Podrobna informace o tom, jak byly v roce 2017 vyuzity financni prostiedky, které mésicna vlastnici zasflaji do
tzv. Fondu oprav (diouhodobd zaloha) by[a podana na dorpovm’ch schlzich 18. 25, kvétna a 1. 8ervna 2017 a
zvefejnéna na www.vrumo.cz (viz ZPRAVA O HOSPODARENI SVJ ZA ROK 2017)

UCETNI ZAVERKA za téetni obdobi 2017
ROZVAHA k 31.12.2017 (s KOMENTAEM PRO VLASTNIKY)

v Ké
AKTIVA CELKEM 27 230 508,38
Diouhodoby majetek celkem 180 572.00
Stavby (nebytovy prostor 1462/341 vratnice) 192 510,00
Opravky ke stavbam -11838,00

Kratkodoby majetek ceikem 27 049 936,38

Z toho zaloha na spoleénou elektiinu 250 129,31

Z toho zaloha na nakiady exekutora 4 508,00

Z toho pohledavky (za viastniky, za najemci ze spolecnych prostor ,
pfefakturace a zejména za naklady pfed vydétovanim siuzeb (na TUV,
teplo, vodne sto&né, spoleénou elektiinu, Gklid, odpad, vytah)

12 210 071,00

Z toho kratkodoby finantni majetek (penize v bance a v pokladné) 14 405 581,07

Z toho jina aktiva (pfechodny Ulet - naklady pfistich obdobi. jedna o
¢ast pojisténi nasich domU, pfijmy piistich obdobi, jedna se o SIPO
12/16)

PASIVA CELKEM

Cizi zdroje celkem

Z toho diouhodobé zavazky (vici viastnikim - pfedepsané zalohy do
fondu oprav)

Cerpani “fondu oprav” (na bézné opravy, tdrZba a zajisténi provozu
technologii, revize a havérie a stavebni a technické Upravy domd dle
"Planu oprav” (investice a technicka zhodnoceni)

179 637,00

27 230 508,38
27 044 267.25

18 574 400,48

-7 458 060,68

Z toho kratkodobé zdvazky (vidi viastnikim pred vyuétovanim
sluzeb - pfijaté zalohy za teplo, vodné stoéné, spolednou elektting,
Uklid, odpad, vytah, odmény vyboru a KK 12/13 k vyplaté 1/2014)

Z toho kratkodobe zavazky (vi¢i viastnikim zistatkv z vyrosi z
reklam a pronajmd za roky 2009,2010,2011,2012,2013.2014. o které
se viastnicl nepfihlasili)

13 889 052,10

109419115

Z toho kratkodobé zavazky (vUci viastnik(m vynosy z reklam a

prondjmd za rok 2017, byla vypofadana jako samostatna polozka ve 944 684,20
vyudtovani sluzeb za rok 2017)

Viastn{ zdroje celkem 186 241,13
Viasini jméni (NP 1462/341 vratnice - cena po odpisu od r. 2015) 180 572,00
Zisk pfed zdanénim 5 869,13




VYKAZ ZISKU A ZTRAT k 31.12.2017 (S KOMENTAREM PRO VLASTNIKY)

v Ké
NAKLADY CELKEM 1909 218,81
Z;;o)tiebované nékupy (kancelai'ské potieby, Zarovky, 25 794.00
Ostatni sluZby (poZarni ochrana, EPS,
bezpet.ochrana, Y. siuzby vratnice, telefonni poplatky,
mimoradné ukiidy, pravni sluzby, soudni a jing
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poplatky, prondjem sélu a zajidténi pribéhu 047.958,81
shroméaZdént viastnikd, Gklid teras, Gdriba zahonu,
ovéfovani, scanovani, atd.)
Oscbni nakiady cetkemn (odmény vyboru a kontroini 715 000.00
komisi, odvody sociainiho a zdravotniho pojisténi) '
Ostatni naklady celkem (pojisténi domu, poplatky
banka, SIPO, odpisy, dafi z pfijmu, dafi z nemovitosti, 121 068,20
atd,)
VYNOSY CELKEM 1914 887,94
Aktivace dlouhodobych zéloh (na pokryti nakladt na
odmény vyboru a kontrolni komise, odvody socidlniho a 715 000,00
zdravotniho pojiténi)
Uroky (b&zny ucet) 751,75
Uroky (spofici cet) 1 625,91
Zuctovani diouhodobych zaloh (na pokryti naklady
na spotfebované nakupy, ostatni sluZby a ostanich 1184 155,15
nakladl)
Odpisy majetku (NP 1462/341 vratnice) 6 546,00
Ostatni vynosy (zejména soudni néklady a naklady na
pravni sluzby, které zaplatili neplati¢i SVJ v souvislosti 6 809,13
s Uspésnym vymahanim dluZnych &éastek).
VYSLEDEK HOSPODARENI po zdanéni 5 669,13

PRILOHA k uéetni zavérce za Géetni obdobi 2017

Obecné informace:

. . ., Bpolecenstvi Vrsovicka 1461, 1462, Uzoecka 1463, MOsSKevska 1464, Fraha
Nézev a sidio spole€nosti; P ovicka 1461, 1462, % %

10
o} 290 21 651
Pravni forma: Spoletenstvi viastniki jednotek

Datum vzniku spoleCnosti: 6.¢ervna 2008

Datum zapisu do OR: 28.ledna 2010
Jména a pfijmeni Elenl  Pfedseda vyboru Ing. Viadimir Zasadil, CSc.
Zﬁ‘;’iﬂf;‘ orgéinike  wistopredseda vyboru Hana Nekolova

Clen vyboru Vitézsiav Kubasek

Clen vyboru Libor Bulant

Clen vyboru Arch. Ing. Ji¥i Zelezny

SpoleCenstvi vzniklo nasiedné po privatizace bytovych domit MC Praha 10

SpoleCenstvi viastnik( jednotek vede podvojné Géetnictvi v souladu s Ceskymi Gtetnimi standardy pro
Ucetni jednotky, u kterych neni hiavni ¢innosti podnikani.

SpoleCenstvi se zabyva pouze spravou domu a zabezpeovanim daldich ginnosti spojenych s provozem
domu.

SVJ spravuje spoleéné Casti domu ve prospéch viastnikd bytovych, pfipadné nebytovych jednotek objektu,

Spravu provadi spravni firma First spol.s r.o., Komunardli 55, Praha 7.

Spoletné &asti domu jsou podie zékona v podilovém spoluviastnictvi viastnikd jednotek, finanéni
prostiedky skladané do fondu dlouhodobé pfijatych zaloh nejsou majetkem spoleCenstvi, podie §15 odst.4
zakona jsou tyto finanéni prostfedky zavazkem pravnické osoby vi&i viastnikiim jednotek, z hlediska
ucetnictvi jsou pro spole¢enstvi cizimi zdroji. Spoleéenstvi nema Zadné zasoby, material & zbozi na skladé
a proto nedttuje v Gctové Hidé jedna — zasoby,

SVJ nezaméstnava zaméstnance




Doplitujici informace k rozvaze a vykazu ziskl a ztrat:

Spolecenstvi nema zavazky ani pohledavky po Ihiité splatnosti.

Mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaven! ucetni uzavérky nedoslio k 2adné udalosti, ktera by
ovlivnila vysledky hospodafeni.

Ugetnictvi pro SVJ vede Ugetni spravcovskeé firmy FIRST, s.r.o.

V Praze dne 28. kvétna 2018
Zpracovala: Hana Nekolova



Falowa ¢.7.

Zprava
Kontrolni komise za obdobi od konani posledniho
Shromazdéni vlastniki SVJ VRUMO

Vézené damy a panové,

dovolte, abych jménem kontrolni komise SVJ VRUMO, pfednesl(a) Zpravu o
dinnosti kontrolni komise za obdobi od posledniho shromazdéni vlastnik, které
se konalo dne 8. ¢ervna 2017.

Kontrolni komise se schazela pravidelné k projednani a feSeni planovanych
tkold. Z jednani komise jsou pofizovany zapisy. Ve své Cinnosti se kontrolni
komise Fidila zpracovanym planem ¢innosti.

Kontrolni komise se i nadale zudastiiuje jednani vyboru SVIJ. SnaZi se aktivné
pfipominkovat projednavané véci a problémy. Touto G€asti na jednanich vyboru
zajistuje kontrolu ¢innosti vyboru a chodu SVJ.

Za obdobi ¢ervenec 2017 — kvéten 2018 byly provedeny nasledujici kontroly

¢ Namatkova kontrola doslych faktur se zaméfenim na Uplnost, splatnost
a uhradu faktur. Nedostatky zji$t€ny nebyly.

e Inventarizace pokladni hotovosti se stavem k 31.12.2017. Hotovost
souhlasila s u€etnim stavem v pokladné SVJ.

o Kontrola plnéni plinu oprav. Rada akci z planu oprav je jiZ provedena.
Z téchto divodu je tfeba plan oprav aktualizovat. Zastupce kontrolni
komise prub€zné sleduje realizaci jednotlivych akei, ucastni se
kontrolnich dnl a pfi p¥ipravnych akcich se u¢astni jednani a pfipadné
pfipominky fesi s vyborem SVJ.

o Kontrola smluv na reklamy a pronajmy. Aktivnich smluv bylo celkem
29. Za rok 2017 ¢inil ¢&isty prijem za reklamy a prondjmy spoleénych
prostor 946 tisic K&, coZ je oproti pFfedchozimu roku nariist o 73 tisic
K¢. Uzavirani a aktualizaci smluv je vénovana pozornost.

e Kontrola inventarizace uéti se stavem k 31.12.2017. Zistatky na
uctech souhlasi, Zadné nedostatky zjistény nebyly.



e Kontrolni komise na svém zasedani dne 22. kvétna 2018 projednala a
schvalila:

Radnou Géetni zavérku za rok 2017

Kontrolni komise nema vyhrady k pfedloZené Fadné tucetni zdvérce
SVJ VRUMO za rok 2017 a doporuduje shromazdéni vlastniki SVJ
VRUMO Fadnou uéetni zavérku za iéetni obdobi 2017 schvalit.
Dalsi kontrolni ¢innost
o Byly provedeny 2 namatkové kontroly pokladni hotovosti vyboru SVJ

se zamcfenim na stav hotovosti dle pokladni knihy se skutetnou
hotovosti v pokladné¢ a doloZitelnosti dokladd. Zadné nedostatky pfi
vedeni pokladny nebyly shledany.

Vysledky té€chto kontrol byly zvefejnény na webovych strankach VRUMO

VaZeni delegati dékuji za pozornost vénovanou této zprave.
Schvaleno na jednani kontrolni komise dne 11. ¢ervna 2018.

Zpracovala: Hana Konopaskova



