
Zilpis
z iildn6 schfize shromiZd6ni Spoledenstvi Vr5ovickit 1461, 1462,
Uzbeckd 1463, Moskevsk6 1464, Praha 10 konan6 dne 14. 06. 2018.

Svolavatelem i6dn6 schfrze shromdZddni byl vyibor Spoledenstvi Vr5ovicke 1461,
1462, UzbeckS 1463, Moskevske 1464, Praha 10 v souladu se stanovami
Spoledenstvi podle dl. Vll, odstavec 4.

Prezendni listinu a skrutaci zajistila SF FIRST s.r.o.

Shrom6Zd6ni iidil piedseda vfboru lng. Vladimlr Zasadil, CSc.

ShromdZd6ni bylo zah6jeno v 18:00 hod.

1. Zah6ieni, volba orq6nfi shrom6Zd6ni

Piedseda vlboru Ing. Vladimir Zasadil, piivital v5echny piitomne 6leny Spoledenstvl
a oznfimil, 2e ze 100 o/o dlen0 spoledenstvi, kteii vlastnl spoluvlastnick6 podily na
spolednfch ddstech domu, coZ piedstavuje 2.835.840 hlas0 Spoledenstvl, jsou
piitomni dlenov6 osobn6 nebo v zastoupeni, kteii vlastni 54,20 % v5ech hlasfr
Spoledenstvi a konstatoval, Ze shromdZd6ni je usnd5enischopn6.

Sezn6mil piitomne s n6vrhem vfbonu, aby:

- Shrom6Zddni iidil piedseda vliboru Vladimir Zasadil
- Zapisovatelem byl clen vyiboru Libor Bulant

Jin! ndvrh ddn nebyl a bylo tedy hlasovdvdno o n6vrhu usneseni ve zn6ni:

N6vrh usneseni 6.1:

Shrom6Zd6ni je usni5enischopnd, bude je iidit V. Zasadil, zapisovatelem bude
L.Bulant, skrutaci zajisti Ing. Jelirrek (First s.r.o.)

Hlasovini 6. 1: proti 0,0%, zdrlel se 0,0 o/o, pro 100,0 o/o. Pro piijeti ndvrhu bylo
potieba 50% hlas0 piitomnfch.

N6vrh usneseni d. 1 bvl schv6len,.

2. Schvileni proqramu a pravidel iedn6ni shromiZd6ni

Program shromdZd6ni (piiloha t,. 1). piednesl piedsedajici shromdZd6ni Ing. V.
Zasadil. Po piedteni n6vrhu programu vystoupil p. Hokr ml. (Mgr. Tom55 Hokr)
s n6vrhem na vypu5t6ni bodu 4. Na ndvrh pana Hokra ml. reagoval piedsedajici
shrom6Zddni a dlenov6 SVJ p. Okt6bec, p. SestSk a Vltavskf na podporu



prednesen6ho programu shrom62d5ni. B6hem diskuse lng. Zasadil upozornil pana
Hokra mL,2eje piitomen na shromAldlni neoprAvn6n6 a tedy i neoprdvndnrS
zasahuje do jeho jednSni. Jako ukondeni teto diskuse bylo navrZeno hlasovat o
programu shrom6Zddni v p0vodnim rozsahu (piiloha 1), piedloZen6m vfborem SVJ.

Nivrh usneseni E.2a:

Shrom6Zd6ni schv6lilo program schrize shrom6Zd6ni ve zn6ni piilohy 6. 1

Hlasoy6ni d. 2a: proti 1 ,7 o/o, zdriel se 0,0 o/o pro 98,3 %. Pro piijeti nSvrhu bylo
potieba 50% hlas0 piitomnfch (piitomno 55,4o/o).

N6vrh usneseni 6. 2a bvl schv6len

Potom piedsedajlcl piednesl nSvrh pravidel jedn6ni shromdZd6nl, zejm6na:

Po26dal vlastniky, pokud budou na shrom6Zd6ni vystupovat o strudnost a v6cnost.
Aby ot1zky, ndvrhy a zmdny kjednotlivfm n6vrh0m usnesenl, kter6 podlehaji
hlasov6ni, byly piedkl6d6ny po piedteni ndvrhu usneseni. N6sledn6 budou
vypoi6ddny, v pifpadd potieby o nich bude hlasovdno a podle toho pak upraven
konecnyi ndvrh usneseni, o ndmZ bude provedeno fin5lni hlasov6nl, j imZ bude
jedn6ni k dan6mu bodu uzavieno.

S ohledem na $ 253 Obdanskeho z6koniku (OZ) nemrlZe shromdZddni rozhodnout o
jinlich z6leZitostech neZ o tdch, ktere jsou piedmdtem bodfr ohl65eneho programu,
leda Ze by se tak stalo za 0dasti a se souhlasem v5ech dlen& SVJ, opr6vndnlch o
nich hlasovat, tedy za 0dasti a se souhlasem v5ech piitomnfch dlen0.

Hlasov6ni k jednotlivyim n6vrh0m br,rde veiejne. Poiadi hlasovSnl: proti - zdrZel se -

pro.

Nivrh usneseni E.2b:

Byla schvSlena piedneseni pravidla jedn6ni shromdZd6ni.

Hlasovini d. 2b: proti 0,0%,zdrZel se 0,00 Vo pro 100,0%. Pro piijeti n6vrhu bylo
potieba 50% hlas& piitomnfch (piitomno 55,4o/o).

NSvrh usneseni d. 2b bvl schvdlern

3. Zpriva o dinnosti vVboru za rok 2017 a stavu spr6vv domu k 31.12.2017

Piedsedajicf shrom62deni pie6etl zprlvu o dinnosti vliboru za rok 2017 a stavu
spr6vy domu k 31 .  12. 2017 (pi i loha 6. 2)

N6vrh usneseni i. 3:.

Shrom6Zd6ni vlastnikfr vzalo zpr5vu o dinnosti vfboru a stavu sprSvy domu
k 31.12.2017 na v6domi.



Ze strany vlastnikfi, 6lent SVJ, nebyly vzneseny piipominky k piedten6 zprdv6.

Hlasovini d.3: prot i  0,0 o/o,zdrlel  se 0,0 %pro 100,0 o/o.Pro pi i jet i  n6vrhu bylo
potieba 50% hlastl piitomnlch (piitomno 55,7o/o).

NAvrh usneseni d. 3 bvl schvilen

4. Pln6ni pl6nu oprav k 31.12.2017. pl6n na r.2018-20. v ' fhled do r.2026

Piedsedajici shrom62ddni piecetl zprlvu o plndni pl6nu oprav k 31 .12.2017 a
piednesl ndvrh pl6nu oprav na rok 2018 - 20 s vyihledem do roku 2026 (piiloha 6 3)
Upozornil, Ze stdZejni 0koly pl6nu oprav pro r. 2018 - 20, souvisejici s fpravami
spolednlich ddsti dom&, se daii realizovat cca o 1 rok rychleji, neZ pl6n oprav na r.
2017-19 piedpokl6dal a tedy i neZ nar0stS objem prostiedk0 ve fondu oprav. Aby
pr6ce dle 0kolrl 13, 14, 15 a 24 mohly pokradovat ve zrychlen6m tempu bez
pieruSeni a mohly biit dokondeny jiZ v r.2019120 vdetnd dom0 Vr5ovick6 (ne aZ v r.
2020121), je tieba rozhodnout nejprve o podpoie financovdni plSnu oprav bankovnim
rivdrem do vf5e 10 mil. Kd a ndslednd rozhodnout o piedlo2en6m ndvrhu plSnu
oprav (dle pillohy 3), kteni s vyuZitirn tohoto 0v6ru pocit6.
Pan Hokr ml. namital, 2e o piedloZen6m n6vrhu neni moZn6 hlasovat, protoZe
shrom6Zddni nebyl piedloZen n6vrh smlouvy o riv6ru. V pr&b6hu navazujici diskuse
vystoupili z vlastnlk0 pan Dudek, p. VltavskV, p. Dubanskyi.
Piedsedajici vysv6tlil proces sjedn6ni Uvdru v souladu s obvyklfmi postupy a
poZadavky bank a v souladu s us;tanovenim zflk. 6,. 8912012 Sb. OZ, piedevSim

$ 1208 (tzv. piedchozi souhlas). Upozorni l  ina $ 1194 (spoledn6 odpovddnost
vlastnikrl - dlen& SVJ), Upozornil d6le, Ze aktuSlni nabidky bank jsou 6asov6
omezeny (napi. na 3 m6sice) a Ze sjednat Uvdr je tieba v 6ase a za podminek,
vlihodnyich pro SVJ. Ten se ale nemusi knit s terminem shromdZddnl vlastnikfi. Na to
ObZpamatuje pr6v6 institutem tzv. piedchoziho souhlasu dle $ 1208.
Po ukondeni diskuse bylo piistoupeno k hlasov6nl o n6vrhu usneseni v pfrvodni
verzi, piipraven6 viborem.

Ndvrh usneseni E.4a:

ShromiZd6ni vlastnik0 vyd6v6 ttimto dle $ d. 1208 plsm. g) bod 3 z6kona
E. 8912012 Sb., ob6anskli z6konik, v platn6m zndni, vfboru SVJ pFedchozi
souhlas k uzavieni smlouvy o p,oskytnuti rivEru pro zaji5t6ni pl6nu oprav na
r.2018 - 2020 u jim d6le vybran6 banky, a to za podminek:

- Vfie jistiny fv6ru - ne vice nei 10.000.000 Ki;

-  Lh0ta derpini -  31. 10. 2018 - 31. 12.2020;

- Lhita splaceni - do 31 . 12.2022;

- Zatiieni frokem a dalSimi proplatky do 500.000 Kd celkem.



Hlasovini d.4a : proti 3,5 o/o, zdrlel se 16,0 o/o pro 80,5 %. Pro piijeti n6vrhu bylo
potieba 75% hlasfr piitomnich.

N6vrh uqneseni.6.4a bvl Fchv4lgn

Nivrh usneseni 6.4b :

Shromdid6ni vzalo na vddomi stav pln6ni Pl6nu oprav k 31.12.2017 a schvAlilo
PlSn oprav na r. 2018 - 2020 s vfhledem do r.2026 (piiloha d. 3)

Hlasovini 6. 4b : proti: 3,5 o/o, zdrlel se 1 5,0 o/o, pro 81,5 o/o. Pro piijeti n6vrhu bylo
potieba 75% hlas& piitomnyich.

Nfvrh usneseni d.4b bvl schvilen

5. Zpr6va o hospodaie,ni za r. 2017 - ridetni z6v6rka a rozpodet na r. 2018

Zprhvu o hospodaieni -  Udetni z5v6rku k31.12.2017 (pi i loha 6.4) piednesla panl
Hana Nekolov6. Piedsedajici informoval piitomn6, Ze o schvSleni {6etni zdvdrky
bude hlasov6no aZ po piedneseni zprfvy kontrolni komise. Piitomnl vlastnici
k piednesen6 zprdvd nemdli piipominky avzalij i na v6domi.
Ddle informoval, Ze dle stanov dl. XVI sestavuje spoledenstvi s ohledem na minul6
06etni obdobi rozpodet spoledenstvi na ndsledujici 0detni obdobf, jimZ se rozuml
kalend6ini rok. Rozpodet vlidajfr spoledenstvi pro r.2018 zahrnuje:

a) Ndklady na vlastnl spr6vni dinnost (odmdna vfboru, KK a spr6vni firm6).
V5echny tyto tii poloZky byly schv6leny na piedchozlm shrom6Zd6ni a v r.
2018 se mdnit nebudou. Souhrnnd je zaloZime do rozpodtu na r.2018 stejnou
65stkou, jako v r.2017, tedy 1,128 mil  K6. Tyto n6klady se hradi z
kr6tkodobyich z6loh, kter6 vlastnlci hradi m6si6nd rovnyim dllem. Na konci
Udetniho obdobi se vyhodnoti a piipadne pieplatky se vlastnikirm vracejf.

b) Ndklady na pl6n oprav, ktere se hradl z dlouhodobfch zitloh. PlSn oprav jsme
jiZ schv6lil i v bodu d. 4. programu, vdetnd jeho rozpodtu, ve v1i5i 23,45 mil. Kd.

Jin6 ostatni n6klady nepiedpokladdme.
Z0statky se pievdd6ji do ndrsledujiciho roku. Rozpodet ndklad0 spoledenstvi na rok
2018 celkem dini 24,578 mil. K6.

NAvrh usneseni d. 5:

Shrom6Zd6ni schvili lo rozpodet n6klad0 spoleienstvi na r. 2018 ve vf5i 24,578
mil.  K6.

Hlasov6ni 6. 5: proti 3,5 o/o, zdrilel se 15,0 o/o pto 81,5 o/o. Pro piijeti ndvrhu bylo
potieba 50% hlas0 piitomnyich.



N6vrh usneseni 6. 5 bvl schvilen

6. Zpr6va kontrolni komise

ZprAvu kontrolnl komise (piiloha 6. 5) piednesl dlen kontrolni komise pan lvo Nov6k.
Piipomlnky nebyly ze strany vlastnikfr vzneseny a ndsledn6 bylo piistoupeno
k hlasovdni o schv6leni 0detni zdvdrky za rok2017.

N6vrh usneseni 6.6

ShromiZd6ni vzalo zpr6vu kontrolni komise na v6domi a schvili lo f6etni
z6v6rku zarok2017.

Hlasov6n,i d. 6: proti 1 ,7 o/o, zdrilel se 0,0 oh pro 98,3 %. Pro piijeti n6vrhu bylo
potieba 50% hlas& piitomnfch

Nivrh usneseni 6. 6 bvl schv6len.

7. Nim6tv a Zidosti vlastnik0. diskuse

Po zodpovdzeni b62nyich dotazfr vlastnikfr byla YAdnA sch0ze shromdZd6ni
Spoledenstvi VrSovickit 1461, 1462, Uzbeckd 1463, Moskevske 1464, Praha 10
konan6 dne 14.06.2017 v 20:15 hodin ukondena.

Piilohv zfpisu:

1. Program shrom6Zddni

2. Zpr1va o dinnosti viboru a stavu spr6vy domu k31.12.2017

3. ZprAva o stavu Pldnu oprav k31.12.2017, pl6n na rok 2018-20 s vfhledem do
roku 2026

4. Zprtxa o hospodaieni - 06etni z6v6rka za rok2017

5, ZprAva kontrolni komise

Zapsal: L. Bulant

Kontroloval: H. Nekolov| J /r,v f -  q r

Piedsedajici: Ing. V. Zasadil, CSc.

Schvdlil: vfbor spoledenstvi do dne [,1 {pi[.g



ftt"tto-t,'t

SpofeEensWi Vr5ovickit L46L, L462t Uzbeck6 L463, Moskevskil L464, Praha 10' IC:
29021651

zapsand v relstiiku spoleienstvi vlastnik1 jednotek, vedendho Mdstskln soudem v Praze, oddil 5, vloika 11109, sidlo:
Vriovickd 1461/64, 101 00 Praha 10 - Vriovice

e-mail:  vrumo@vrumo.cz web: www,vrumo.cz

POZVANKA NA SHROMAZOETi VLASTTfTO
nebytovfch
dne

Svolavatelem shrom6ZdEni je vjbor SpoledenstviVrSovick6 1461,l462,Uzbeckd l463, Moskevsk6 1454, Praha l0

V pit'padd, ie se shromtiiddni neztliastnitq m1iete uddlit plnou moc (na druhd strand pozvtinky)
ndkterdmu z daliich vlastnikI, ilenfim vyboru, kontrolni komise nebo svyn rodinnlm piisluinikfim, aby
Vds zastoupili pii hlasoviini, vyjiidiili tak Vaii vtlli a zdrovei aby shromiiiddni disponovalo

dosta tein 1lm poite m h las fi (bylo usn d ien isch opnd),

Upozorn6ni:

Dle novdho Obianskdho ziikoniku a Stanov spoleienstvi il,XII odst,(2) plati:
,,Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleindho ziistupcq ktery bude vykondvat jejich priiva a povinnosti vt1ii osobd
odpovddnd za sprdvu domu. To plati i v piipadd manZel8, kteii maji jednotku ve spoleindm jmdni....

Pokud jste ai dosud nevyplnili k tomu uriend dotazniky, kterd jsme Vdm vkliidali do Vaiich poitovnich schrdnek
v r.2016 a 2017, m1iete tak uiinit pii prezentaci shromiiiddni, Piitomni ilenovd vyboru a pracovnici spriivni frrmy
Vdm poskytnou novf dotaznfk, pilpadnd i radu, jak jej vyplnit.

Program:

1. l7:00 - 18:00 h Prezence, kontrola a registrace plnych moci, volba orgdnri shromdZddni
2. 18:00 - 18:10 h Schvrileni programu shromriZd6ni
3. 18:10 - 18:30 h Zprfxa o iinnosti vyboru a stavu sprfvy domu k31.L2.2017
4. 18:30 - 18:50 h Plndni pkinu oprav k31.12.2017, pLin na r.2018-20, vyhled do r.2026..
5. 18:50 - 19220 h Zprina o hospodaleniza r.2017 - fdetni zfvErka a rozpoiet v r. 2018
6. L9:20 - 19:40 h Zprtva kontrolnf komise a schvf leni ridetni zhv6rky za r.2017
7. 19:40 - 20:20 h Nfm6ty a Zddosti vlastnikfi, diskuse
8.20:20 -20225 h Z6vEr a ukonieni shromfZdini

Zprixy a ostatnl podklady pro jedndni shromdZd6ni jsou zvefejn6ny na internetov'ich strdnkSch
www.vrumo.czt v listinn6 podobE jsou k dispozici v jednaci mistnosti SVJ (UzbeckS 1463) a ve vrdtnici,

VdZeni dlenov6 spoledensWf- vlastnici a spoledni zdstupci spoluvlastnik8 bytouich a
jednotek, dovolujeme si V6s pozvat na shrom6id6nivlastnikr3, kter6 se kon6

L4.6.2018 od 17.00 hodin

v konfereninim sSle Z5 U VrSovickriho nSdraii i. 1.

Praha, dne 26. kvdtna 2018

Vladimfr Zasadi l ,  v,r .
piedseda r,niboru

Hana Nekolovd, v.r.
mistopiedseda Wboru



PFiloha i.2 Podet listri : 3

K z6pisn ze schize shrom6Zddni, konan6 dne 14.6.201 8

Zpriiva o iinnosti vfboru a stavu sprrlvv domu k 31.12.20U

Sprrivu domu v prfibdhu roku 2017 zaji5t'ovalv'-i,bor v soudinnosti se sprdvni firmou First s.r.o..

Vybor je pdtidlennli a pracoval ve sloZeni:

V. Zasadil - pledseda a statutdrni zdstupce - l[zen{ iinnosti vyboru,vndji{ vztahy, vize, pldn oprav, vytahy.

H. Nekolovd - mistopiedseda a statutdrnf zdstupce - hospodalenf, ekonomika afinance, ndklady bydleni
V, Kubdsek - ilen vyboru - poidrnt ochrana, vypoietni technika, iipy, ildriba a ilklid
L. Bulunt - ilen vyboru - prondjem SCD, zajiitdni a vyplata pfijmfi, kamery, ilkoly Pldnu oprav
J. Zeleznlt - ilen vyboru --tikoty- Ptdnu oprav, stavebni Sinnost

i.aAn6 schfize vjboru jsou v prribdhu roku z6kladni formou operativniho iizeni jeho dinnosti.
Jsou veiejnd piistupnd vlastniktm jednotek. Ze schizi qiboru byly poiizovSny podrobnd zhpisy, kterd jsou

vlastnikrim k dispozici na weboqich strrink6ch spoledenstvi nebo v archivu.

Souhrnn6 o iinnosti v hlavnich oblastech sprfvy domu, vynaloZenfch ndkladech a dosaZenfch
vfsledcich qfbor informuje vlastniky rodnimi zpr|vami, na shrom6Zddni vlastnikfi a na str6nk6ch

spoledenstvi.

1. Rozpoiet a hospodaienf spoleienstvi

Do r. 2013 se stav na ridtu spoledenstvi postupnd zvy5oval a bylo na ndm akumulov6no vice neL28 mil. Ki.
To umoZnilo ve v letech 2013 - 15 realizovat neodkladn6 investice Pl6nu oprav a piitom od 1.1 .2015 snilit
piispdvek vlastnikfi na dlouhodobd zillohy (do fondu oprav) ze 40 na 30 Ki/m2lm6s.
Zhroveit bylo zavedeno od 1.1.2015 odddlend financov6ni n6kladfi vlastni spr6vy domu z krftkodobj,ch
zf loh ($ I180 NOZ).

Na sprdvu domu jsme rynaloZili v r.2017 celkem 10,1 mil. Ki
Ztoho na Pl6n oprav piipadlo 9 mil. Ki a na vlastni spr6vni dinnost 1,1 mil Ki. Podrobnou strukturu t6chto

vfdajri podrobndji uvhdi Zprtva o hospodaieni a vyhodnoceni plSnu oprav.

Na r. 2018 podit6me s rozpodtem ve qi5i 2716 mil. Ki, z toho na pl6n oprav 26,4 mil. Ki a na vlastnf spr6vu

1,2 mil. Ki.

Na ridtu spoledenstvf bylo k 31.12.2017 celkem 14,4 mil. Ki.
Podstatn6 d6st piijmfi, nynf rodnd cca 10,2 mil. Ki, pochini z piispdvkri vlastnikri na dlouhodobe zillohy
(fond oprav). K tomu na ridet SVJ vlastnici prub6Znd vkl6daji zillohy na sluZby. Oproti tomu se z tdtu SVJ

krom n6kladri na spr6vu prribdZnE financuji takd n6klady na sluZby vlastnikfim, souhrnnd za cel6 SVJ, kter6
se vlastnikrim na konci ridetniho obdobi jednotlivd vyirdtovSvaji oproti zaplacenym zillohfum.
Tyto fin. prostiedky, obousmdrnd protdkajici ridtem SVJ, jsou rovn6Z na frovni cca 10 mil. Ki rodn6.
Musime je v prfibEhu roku nejen vydat, ale takd inkasovat a rn-islednd vypoi6dat.
Hospodaiime tak se znadnymi objemy finandnich prostiedkri v trval6m pohybu.
Nem6me aZ dosud Z6dn6 rivEry, veSker6 zixazky likvidujeme prfibdZnd ve lhfitSch splatnosti.
Pohled6vky m6me jen za neplaticimi vlastniky, a to 294 tis. Ki k31.12.17. Ve5kerd pohledrivky jsou

v zhjmu v5ech vlastnikri neprodlend vym5h6ny dle stanov azhkona.

Objem pohled6vek SVJ, diky soustavnd pozornosti a dfisledn6mu vym6h6ni postupnE klesal z 2'2 mil. Kd
v r.2013 na 0.29 mil.Ki v r.2017.

To jsou vjborn6 vfsledky soustavn6 prdce na5i spriivni firmy, pr6vnika, ale piedev5im mistopiedsedkynE
qiboru pani Nekolovd.

Zprhva o hospodaieni bude piilohou z6pisu ze shrom6Zddni



2. Opravy SCD

Po roce 2013 se daiilo podstatn6 zvy5it objem plndni Pl6nu oprav, a to zejmena rcalizaci velkfclr
investidnich akci, jako byla vlfmdna dievdn;ich oken za plastov6 (za 15 mil. Ki), oprava stiech (celkem za
4,8 mil. Ki), opravy teras a prtijezdu (za 17,8 mil. Ki), qimdna oken na hlavnich schodi5tich na Uzbeckd a
Moskevsk6 2a6,06 mil .Ki ,  revi tal izacevchodriv0a lNPvev5echdomech (za4mil .  KispolusnSklady
na souvisejici opraly zal,5 mil. Ki). Vroce 2016 aI7 pak objem realizovanych oprav poklesl, ato proto,

Ze projekdni piiprava komplexni opravy interi6rri obytnlich podlaLi se prot6hla zjara2016 aZ do poloviny

r.2017. V roce 2017 jsme dokondili odloZenou opravu teras nad garirtemi za 6,2 mil.Ki' celkem jsme na
opravy a fdrZbu v r.2017 vynaloZili 8,9 mil.Ki.
Od r.2009 do konce r.2017 jsme vynaloZili na pl6n oprav celkem 97'5 mil. Ki.

Naii vlastnici pak investovali jeitd dali{ nemald prostiedley do svych vlastn[ch jednoteh, Bylo jii

zrekonstruovdno cca 60% bytoultch jednotek, podstatnd se pdit druistva zlepiil stav garai[. Zejm,ina po
opravd teras piichdzeji i externf investoii. Ze zruinovanych nebytovych jednotek ndkdejii obianskd
vybavenosti vynoiili velkoprodejnu Penny, doddldvd se modern{ j[delna. Zlepiujf se tak sluiby abyvatelfim
naiich domfi i iirii velejnosti. Standard bydlenf a uiivdnf nebytovitch prostorfi v naiich domech se tak
viestrannd zlepiuje. V nebytovych prostorech pfisobi i dalif investoli, jimi prostiedf naiich domfi tyhovuje.

Je ale tiebavtdto souvislosti piipomenout, ie pli rekonstrukcfch jednotekje nutno zachovat spaleind idsti
domu pokud moino v ptivodnim stavu a v pfivodni pitstupnosti, aby nebyly pii jejich pozddjiim provozu a
opravdch probl4my. Za dali[ provoz pozmdndnych idsti totii odpovidd vlastn[k pi[sluind jednotky a on takd
must zajistit jejich dostateinou pffstupnost v plfpadd potf eby.

Pl6n oprav na obdobi 2018 - 2020 s v'-fhledem do roku 2026 navamje dosavadni trendy s tim, Ze prioritami
jsou komplexni revitalizace interi6rri SCD v obytnfch podlaZich, rekonstrukce EPS a jeji pfipojeni na
PCO HZS hl.m. Prahy, tj. soubor rikohi pl6nu oprav E.l3'14,I5 a24.

Uzbeckou a Moskevskou dokondime ve zl<rhcenych terminech j12 v r.2018, ale cca 5 mil n6kladri na ni
budeme spl6cet v odloZen;fch spl6tk6ch je5td v r. 2019. Revitalizace Vr5ovick6 mfiZe probdhnout v r. 2019-
2020 za piedpokladu,2e jeji financovdni zajistime fivdrem, kterli bychom splatili do r.2021. Rozhodneme o
tom v dal5im jedn6ni v souvislosti s plfnem oprav.

Schv6lenli Pl6n oprav naleta2018-20 (26) bude piilohou ztipisu ze shrom6Zddnf.

3. Provozni fidrLba a zaji5tEni provozu

Zahmuje ridrZbu aprovozdomri vdetndTZB vdetnd jejich kontrol arevizi.
JiL v r. 2014 se probl6mem stal stav rozvodt tepld a studend vody, kterli d6le pierostl aL do samostatndho
fkolu Pl5nu oprav. Prvotnf potieby zaji5tdni upevnEni stoupadek na Moskevsk6 se rozrristaly o nefunkdnf
nebo i chybdjici tzavfuaci a vypou5t6ci elementy, kter6 na Mo a Uzb byly ie5eny n6kladem v r. 2015 425 tis.
Ki, 2016 432 a v r.2017 aL, 665 tis. Ki. Na Vr5ovick6 n6s podobn6 akce je5t6 dek6.
Celkov6 n6klady narevitalizaci, ridrZbu a opravy qitahfi klesly zhodnoty 2,2 milvr.2012 na 365 tis. Ki
v r.2017 , pnimErn6 doba provozu qitaht do poruchy (zastaveni qitahu) vzrostla 236 na 101 dnri.

4. N6klady na sluZby a piijmy z prondjmu SeD

Celkovou fakturaci spotieby vody, tepla a spoledn6 elektiiny m6 v'-irbor dlouhodobd pod kontrolou a ta tak6
odpovid6 skutednd spotiebE. Platby zateplo a teplou vodu jsou nejqfrazndjSimi n6klady na na5e bydleni
Celkov6 spotfeba tepla na topeni po difvEjSich opatienich (termoreguladni hlavice, pomdrov6 mdiide,
plastov6 okna), a takd v dfisledku tepllich zim i lep5iho hospodaieni s teplem v dom6cnostech po r.2012
v na5ich domech kles6.
Piijmy vlastnikri z pron6jmu spolednych d6sti domu maji trvale rostouci trend.
Vzrostly postupnd ze 182 tis. Ki v roce 2009 946 tis. Ki v r.2017, kter6 jsme rozdElili vlastnfkftm. Je v5ak
tieba vidEt i prhci, kterou to s sebou piin65i, napi. vy'jednhvhni se zhjemci, tvorbu a udrLovini n6jemnich
smluv, zaji5t'ov6ni inkasa, rozridtov6ni piijmri a v'-iplatu podilfi vlastnfkrim. O to se star6 dlen r4iboru pan
Bulant a m6 nejvdt5i z6sluhu na dosaZen6m vlfsledku.



5. ZhvEr

Jsme velk6 spoleEenstvi, spravujeme komplikovan;i soubor ityl budov s 341 bytovfmi a uebytovfmi
jednotkami vietnE 150 gar6i.i a s piiiazenou i6sti veiejn6 piSf z6ny (terasami).

NaSe spoledenstvi dobie hospodaii, m6me domy v poi6dku a jejich stav soustavnd zlep5ujeme.

Revitalizacf interidrfi spoleinjch iasti v obytnitch podlaiich budou jii naplndny i viechny zasadn{ ndmdty a
poiadavlry vlastnlkfi, kterd vyplynuly z anket v letech 2012-14.

Po roce 2020 bude prioritou modernizace, nebo v'.fmEna qitahri za moderndj5i a komfortn6j5i. Mohli bychom
dos6hnout i na opravu fas6d domri a prtijezdu, na odstran6ni nefunkdni VZT a lep5i vyui:iti spolednlich
prostoru prostor pied qitahy a v technick6m podlaZi na Vr5ovick6 s dal5im finandnim piinosem pro v5echny
vlastniky.

Musime poditat s rfistem vjdajti na spr6vu a bdZnou ridrZbu s ohledem na to, jak rostou mzdy a oeny sluZeb.
N6rodndj5i bude i idrLba stfrnoucich souboru TZB. Takd nov6 EPS a s ni rostouci rirovei po26mi ochrany
v domech piinese svoje probldmy a n6klady.

Yiileni vlastnici a soused6, dovolte mi, abych vfm podEkovalza pozornost a vyjfdiil piesvEdieni' Ze
vfbor i v roce 2017 konal zodpovEdnE a cilevddomd, v zdjmu vlastnfkrfi, v souladu se stanovami
spoleEenstvi a s p6ii Fddn6ho hospoddFe.

Vladimir Zasadil. 12.5 .20 | 8
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i  t i * \ r t  ; "L
enstvl Vr$ovicki 1461, 14,62, tJzbeckd 1463, Moskevski 1464, praha 10

l . ffiI@liE
pro shrom6iddni vlastfl ikdl r;poleeenstvi dne 14 0ervna 20ig

Vdieni vlas{nici

v fborspolecenstv i  p iedkl*ddkeschvdleni  r i ie tn i  z8vdrku:zarok2017 Udetn i  z6v6rkaseskldc lazr : t i i  dast i :
1  ROZVAHA k 3.1.12 2017
2 VYrq.Z ZISKU A ZTRAT K 31 12 2017
3 PRILOHA k udetni zdvdrce za fietni obdobi 1017

Uietni z6vdrka za rak 2O17 byla projedndna s kontrolnI kornisl spoledenstvi, kterd i i ve svdm z6pise evideneni dislo
5l2a1B ze dne 22. kv6tna ?cJ18 doporuOila shrorndiddni vlastnikiJ ke schvii leni
V Lrcetnictvi SVJ se v roce 2017 0etovalo zelmdna o:

a) zdlohiich na sluiby (krAtkod zSlohy) - ea r,,odu, teplo, spole*nou elekti inu, pausal za vftahy ukld, odpad
b) edlohdch na vlastni spravni vldaje (kr6tkodobe z*lohy) - odm*ny sprdvni f irmd. vf boru, kontrotni komisi
c)) zAlohdch na "Fond aprav" 30 Kd/m2 (dlouhodobA zalohy)

1. Bdin€ opravy, ridriba a zajl5l6ni provozu technologii, revize a havdrie
2. $tavebni a technick6 ripravy iJomir ,Cle "pldnu oprav,,
3. Provoznd technicke potieby a sluiby

Podrobnd informace o tom, jak byly v roce 2A17 vyu2ity finanini prostiedky, ktere mdsi.nE vlastnici zasiiaji do
tzv Fondu oprav (dlouhodobd z6loha) byla podr4na na domovnich schizich 18 ?S. kvetna a j iervna 2017 a
ZVCiEJNdNA NA WWW VrUMO CZ {ViZ ZPRAVA O H.CSPODARENi SVJ ZA ROK 2017)

UGETF$I
ROZVAHA K

ZAVERKA za *cetni obdobi 2AlT
91J3:2917 (s KoMENTARETU pno vLASrNiKy)

v K c
AKTIVA CELKEM 27 230 508.38
Dlouhodoby majetek celkem 180 57?.00
Stavby (nebytovf prostor 14621341 vr6tnice) 192  510 ,00
Oprdvky ke stavtrdm 11  938 ,00
Krdtkodoby ma.ietek celkem

H

27 049 936,38

I  toho  z6 loha na  spo lee  nou e lek t i inu 250 123,31

Z toho z6loha na naktady exekutora 4 508.00

Z toho pohled6vky (za v{astniky, za n6jemci ze spoleinfch prostor ,
piefakturace azejmbna za ndklady pied vytiOtovdnlm sluietr (na TUV,
teplo. vodnd stoene, spolednou etekti inu, (klid, odpad vvtal-)

12  210  071  ,00

Z toho krdtkodobf f inanini majetek (penize v bance a v pokladnE) '14 405 59'i,{J7
Z toho j in6 aktiva (piechodn! r idet - naktady pi i i t ich ,rbdobi. jednd o
dAst poj iSt6ni na$ich dom&, pi i jmy pi i$t ich obdobi, jedra se c StpO
12t16)

1 7 9  6 3 7 , 0 0

PASIVA CELKEM
Cizi zdroje celkem

?7 230 508,38
27 044 267,25

Z toho dlouhodobb zivazky (v[ ldi vfastnikum - piedepsan€ zdrlohy do
fondu oprav) 18 574 400,48

Cerpinl "fondu oprav" (na b6in€ opravy, udriba a zaji$t6ni provozu
technologii, revize e havdrie a stavebni a lechnicke 0pravv domdr dle
"Pli inu oprav" (investice a technicka zhodnoceni)

-7 458 060 68

Z toho kr6tkodob6 zdvazky (vici vlastnikrjm pied vyudtovdrnim
slu2eb - pffat€ z6lohy za tepio, vodnd siocn6, spolednou elekti inu,
tlkl id odpad, vlitah, odnrdny vliboru a KK 1ll1 3 k vVplatd 1/2A14\

13  889  052 ,10

Z toho kr6tkodobe zdvazky (vuci vlastnikrlm zustatky z vli,rrosir z
rek larn a prondjmr)  za roky 2003 ?010 20i1.2012,20.1 3,2014.  o k terd
se v lastn ic i  neoi ih lasr l i ) ffi 1 0 9 4  1 S 1 , ' 1 5

Z toho kr6tkodob6 zdvazky (vici  vlastnik0m vlnosy z reklaLm a
pronAjm[r za rok 7Afi ,  byia vypoiddana jako sanrostatnd pol$ika ve
vyudtovani sluZeb za rok 201 7)

944 684,24

Vlastni zdroie celkem 1 8 6  2 4 ' 1  , 1 3
Vlasinijm6ni (NP 14621341 vr6tnjce - cena po odpisu od r. 11015) ffi* 180 57200
Zisk pied zdan6nim fl 5  669 ,13



W*<nz asxCI a xrRAt k 31"11.20i? (s r<onotErurARrrir pno vmsrrulxyr

' t s09 218.81
$potiebova nd n*kupy (kancetdfsk6 potieby, fhrovky,

i sluiby (poi*rni ochrana, EPS,
.ochrana, tj. sluzby vrAtnice, telefonni poplatky,
dn6 uklidy, prdvni sluiby, soudni a jin€

poplatky, pronAjem s*lu a zaji$tdni pr0b€hu
shromSzdeni vlastnik0, 0klid teras, 0driba zdhonu.
ovdiovdn i, scanov6ni, atd. )

i ndklady celkenr (odm6ny vfboru a kontrolni
omici, odvody socialniho a zdravotniho poji6t6ni)

ndklady cefkem (poji$teni domu, poptatky
, SIPO, odpisy, dai z pfijmu, dafr z nemoviiosti,

dlouhodobfch u6lsh (na pokryti n6ktad0 na
yiboru a kontrolni komise, odvody socidlniho a

itovinl dlouhodobiich zAloh (na pokryti n6ktadri
na spotlebovane n6kupy, ostatni sluiby a ostanich 1  184  155 ,15

sy majetku (NP 1462/341 vrdinice)

vfnosy (zejm6na soudni n6klady a n6klady na
prdvni sluZby, kterd zaplatili neplatidi SVJ v souvislosti
s 0sp6$n!rm vymdh6nim dluznfch 66stek).

LEDEK f{O$PODARENi po edanBnt

PR|LOHA k ddetni ziv6rce za ddetni obdobi AOil
Obecn€ infurmace:
N6zeva sidlospolednosti: Ylotecenstvl VrsovlcKa't4tt1,14bZ' UzbecXa 1463, MosKevsKa 1464, Hrana" 1 0
te:
Prdvni forma:

290 21 651

Spoledenstvi vlastnikfl Jednotek
Datum vzniku spolecnosti: 6.6ervna 2009
Datum zdpisu do OR; 28.tedna 20.t0
Jm6na a piijmeni 6ten0 piedseda vfboru
statutdrnlch orgdjnfr ke
dni zevrSrky. Mistopiedmda vfboru

Clen viboru
elen vfboru
e len rniboru

lng. VladimirZasadil, CSc.

Hana Nekolov6

Vitdzslav Kubdsek
Libor Bulant

Arch- Ing. Jii iZeleen!

spolecenstvi vzniklo ndsledn6 po privatizace bytornich domir MC praha 10
Spoletenstvi vlastnikit jednotek vede podvojn6 riCetnictvi v souladu s Ceskimi 0detnimi standardy pro
feetni jednotky, u ktenich neni htavni einnosti podnik*ni.

Spoleeenstvi se zabfvd pouze spr*vou domu a zabezpedovdnirn dal$ich iinnosti spojenfch s provozem
domu.

SVJ spravuje spole6n€ edsti dornu ve prospdch vlastnfkir bytovlich, piipadn$ nebytovfch jednotek objektu
Sprdvu provddi sprdvni firma First spol.s r.o,, Komunardrl SE, praha 7.
Spoletn6 6dsti domu jsou podle ziikona v podilovdm spoluvla$tnictvi vlastnikfr jednotek, financni
pro$tfedky slcl6dand do fondu dlouhodobd pfijatych zdloh nejsou majetkem spotedenstvi, podle g1g odst.4
zdkona jsou tyto finandni prostfedky zdvazkem prdvnicke osoby vrldi vlastnik0rn jednotek, z nleoiska
ueetnich/ijsou pro spoteeenstvi cizimizdroji. $pole6enstvi nernd iddn6 zesoby, materi6l di zbojf na sklad6
a proto ne0ctuje v tiitovd tiid6 jedna - zdsoby
SVJ nezarn6stnave zamdstnance



DoplftuJicl Informace k rozvala a vfkazu zislt0 a ztrdt:

Spofedenstvf nemd zlvazky anipohleddvky po lh&t6 splatnosti.

Mezi rozvahovfm dnem a okam2ikem eestavenl ridetni uz6v6rky nedo5lo k tddnd udgbsti, kterA by
ovlivn ila v!'sled ky hospodalen l.

U0etnictvl pro SVJ vede 00etni sprdvcovsk€ firmy FIRST, s.r.o.

V Praze dne 28. kvStna 2018

Zpracovala: Hana Nskolsv*
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Zprhua
Kontrolni kornise za obdobf od konrini posledniho

Shromiid6ni vlastnikfi SVJ YRUMO

Y 62en€ d6my a p6nov6,

dovolte, abychjmdnem kontrolni komise SVJ VRUMO, piednesl(a) Zpr6vu o
dinnosti kontrolnf komise za obdobi od posledniho shrom6Zddni vlastnikfi, kterd
se konalo dne 8. dervna 2017.

Kontrolni komise se schdzela pravidelnd k projednfni a ie5eni pl6novanlich
tikolri. Z jednimi komise jsou poiizavhny zdpisy. Ve sv6 dinnosti se kontrolni
komise iidila zpracovanym pl6nem dinnosti.

Kontrolni komise se i nad6le zudastiluje jednfni vyboru SVJ. SnaZi se aktivnd
piipominkovat projedn6vand vdci a probldmy. Touto irdasti na jedn6nich vyboru
zaji5fuje kontrolu dinnosti vyboru a chodu SVJ.

Za obdobi iervenec20lT - kvdten 2018 byly provedeny n6sledujicf kontroly

e Namftkovri kontrola dollych faktur se zamdienim na fpinost, splatnost
a fhradu faktur. Nedostatky zji5tdny nebyly.

r Inventarizace pokladnf hotovosti se stavem k 31.12.241.7 . Hotovost
souhlasila s frdetnim stavem v pokladn€ SVJ.

r Kontrola pln6ni ptfnu oprav. R"ada akci zpl6nu oprav je jiz provedena.
Ztdchto drivodu je tieba pl6n oprav aktuaiizovat. Zilstupce kontrolni
komise prubdZnd sleduje reaJizaci jednotlivych akcf, ridastni se
kontrolnich dnri a pii piipravnlich akcich se fdastni jedn6ni a piipadn6
piipominky ie5i s vyborem SVJ.

e Kontrola smluv na reklamy a prondjmy. Aktivnich smluv bylo celkem
29. Za rok 2017 iinil iisff ptijem za reklamy a pronrljmy spolein;f---------------eh
prostor 946 tisic Kio coi je oproti piedchozimu roku nirrist o 73 tisic
Ki. Uzavirdni a akfuaiizaci smluv je v6nov6na pozornost.

r Kontrola inventarizace fitfi se stavenr k-3t.12.2017. Zristatkv na
irdtech souhlasi, Lildnl nedostatky zji5tdny nebyly.



r Kontrolni komise na svdm zaseddnf dne27. kvdtna 2018 projednala a
schv6lila:

Riidnou ridetni ziiv6rku za rok 2017

Kontrolnf komise nem6 vyhrady k piedloien6 tddn6 rlietnf zflvEr.ce
SVJ VRUMO za rok 2017 a doporuluje shromdZdEni vlastnikri SVJ
VRUMO iddnou fdetnf zdv6rku za r(ietnf obdobi 2017 schvilit.

Dal5i kontrolnf iinnost

. Byly provedeny 2 namirtkovd kontroly pokladnf hotovosti qiboru SVJ
se zamEienim na stav hotovosti dle pokladni knihy se skutednou
hotovosti v pokladnd a doloZitelnosti dokladri. Zaane nedostatky pfi
vedeni pokladny nebyly shled6ny.

Vj'sledky tdchto kontrol byly zvefejndny na webovych strankdch VRUMO

Yhleni deleg6ti ddkuji zapozamost vEnovanou t6to zpr6vd.

Schv6leno najedn6ni kontrolni komise dne 11. dervna 2018.

Zpracov ala: Hana Konop6skov6


