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Zapis
z radné schuze shromazdéni Spoleédenstvi Vr$ovicka 1461, 1462,
Uzbecka 1463, Moskevska 1464, Praha 10 konané dne 20.06.2019.

Svolavatelem fadné schiize shromazdéni byl vybor Spoledenstvi Vr§ovicka 1461, 1462,
Uzbecka 1463, Moskevska 1464, Praha 10 v souladu se stanovami Spole&enstvi podle
¢l. VII, odstavec 4.

Prezenc¢ni listinu a skrutaci zajistila SF FIRST s.r.o.
Shromazdéni fidil pfedseda vyboru Ing. Vladimir Zasadil, CSc.

Shromazdéni bylo zahajeno v 18:00 hod.

1. Zahajeni

Predseda vyboru Ing. Vladimir Zasadil, pfivital véechny pfitomné &leny Spoleenstvi a
oznamil, Zze ze 100% dclen( spoledenstvi, ktefi vlastni spoluvlastnické podily na
spole¢nych Castech domu jsou pfitomni &lenové osobné nebo v zastoupeni, ktefi vlastni
50,60 % vsech hlast Spole¢enstvi a konstatoval, Ze shromazdéni je usnasenischopné.

Pozadal vlastniky, pokud budou na shromazdéni vystupovat o struénost a vécnost. Aby
otazky, navrhy a zmény k jednotlivym navrhim usneseni, které podiéhaji hlasovani, byly
pfedkladany po pfecteni navrhu usneseni. Nasledné budou vypofadany, v pfipadé
potieby o nich bude hlasovano a podle toho pak upraven koneé&ny navrh usneseni, o
némz bude provedeno finaini hlasovani, jimZ bude jednani k danému bodu uzavfeno. Po
informovani pritomnych bylo pfistoupeno k schvaleni organéi schiize a pravidel jednani
shromazdéni.

2. Schvaleni organt schuze a pravidel jednani shromazdéni

S ohledem na §253 OZ nemiZe shromazdéni rozhodnout o jinych zalezitostech nez o
téch, které jsou pfedmétem bodd ohlageného programu, leda ze by se tak stalo za UGéasti
a se souhlasem vSech ¢&lenl SVJ, opravnénych o nich hlasovat, tedy za Ggasti a se
souhlasem v8ech pfitomnych ¢&lend.

Hilasovani k jednotlivym navrhdim bude vefejné. PoFadi hlasovani: proti — zdrzel se ~ pro.

Schiizi shromazdéni bude fidit Ing.Vladimir Zasadil
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Zapisovatelem bude Libor Bulant
Prezentni listinu a skrutaci zajisti SF First s.r.0.
Navrh usneseni €.1. ,Schvaleni organt schiize a pravidel jednani shroméazdéni®

Z tad €lenl spoleCenstvi nebyl vznesen navrh k dopinéni pravidel jednani shromazdéni.
Nebyl ani jiny navrh organd shromazdéni

Hlasovani €. 1 proti 0,0%, zdrzel se 0,0 %, pro 100,00%. Pro pfijeti navrhu bylo potieba
50% pfitomnych.

Usneseni €. 1 — Shromazdéni schvalilo program a pravidla jednani shromazdéni
Schizi shromazdéni bude fidit Ing. Vladimir Zasadil

Zapisovatelem bude Libor Bulant

Prezencni listinu a skrutaci zajisti SF First s.r.o.

3. Schvaleni programu shromazdéni

Program shromaZdéni pfednes| piedsedajici Shromazdéni Ing. V. Zasadil a navrh
usneseni €.2 ,Schvaleni programu shromazdéni‘ (pfiloha &. 1).

Navrh usneseni ¢.2 ,Schvaleni programu shromazdéni*

Hlasovani €. 2 k bodu programu é. 2 - Schvaleni programu shromaszdéni: proti
0,00%, zdrzel se 0,00 % pro 100,00%. Pro pfijeti navrhu bylo potfeba 50% pfitomnych.

Usneseni €. 2 - Shromazdéni schvélilo program schiize shromazdéni ve znéni pfilohy
¢.1

3. Zprava o Cinnosti vyboru za rok 2018 a stavu spravy domu_(pfiloha &. 2)

Predsedajici shromazdeéni predet! zpravu o &innosti vyboru k 31.12.2018 dle pfilohy €. 2

Shromazdéni vlastnikil vzalo na védomi zpravu o &innosti vyboru a stavu spravy domu
za rok 2018. Ze strany vlastniki SVJ nebyly vzneseny pfipominky a dotazy k pfe&tené
zprave.

4. PInéni planu oprav k 31.12.2018, plan oprav na rok 2019-2021 s vvhledem dor.
2029 (pfiloha ¢&. 3)

Predsedajici shromazdéni pfecetl zpravu o pInéni planu oprav k 31.12.2018 a prednesi
plan oprav na rok 2019-21 s vyhledem do roku 2029 dle pfilohy €. 3 s rozpoétem 19,22
mil. K. Pfitomnym viastnikim SVJ zdGvodnil potfebu zvyseni pfispévku do FO v obdobi
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01.10.2019 - 31.12.202? z 30,00 K& na 35,00 K&/m2. K pfedioZzenému navrhu nasledné
vystoupili s pfispévky p. Tesafik, p. Perzel, p. Sestak. Po vypofddani navrhd a
pfipominek ze strany pFiﬁomnych vlastnikd bylo pfistoupeno k hlasovani.

v

Navrh usneseni ¢. 3 , 'Shromazdéni s ohledem na aktualni potfebu zasadnich oprav
vytah( schvalilo zvysSeni prispévkl viastnikd do fondu oprav z 30,00 K¢ na 35,00 K&/m2
od 01.10.2019 do 31.12.2022.

Hlasovani &. 3 k bodu programu €. 4a) - : proti 50,40%, zdrzel se 0,30 % pro 49,30%.
Pro pfijeti navrhu bylo thFeba 50 % pFitomnych.

Navrh usneseni ¢. 3 shromazdéni neschvalilo.

Predsedaiji shromazdeéni pan Zasadil nasledné oteviel diskusi k zvyseni pfispévku a
opétovné vysvétlil duvody zvyseni piispévku do FO a odpovédél na dotazy viastnik{l. Po
ukonceni diskuse bylo opé&tovné pfistoupeno k hlasovani.

Hlasovani é. 4 k bodu programu ¢. 4a) - : proti 50,20%, zdrzel se 0,80 % pro 49,00%.
Pro pfijeti navrhu bylo potieba 50 % pitomnych,

Navrh usneseni ¢. 3 shromazdéni neschvalilo. Pan Zasadil pfitomné informoval, ze
z divodu nepiijeti navrhi na zvyseni piispévku do FO nebude pfistoupeno k hlasovani
planu oprav pro obdobi 2019-2022, ktery je na tomto navrhu zaloFen a zlstava
v platnosti plan oprav, schvéleny v r.2018 (na léta 2018-2020) a vybor SVJ se bude fidit
pfijatym planem oprav vroce 2018. Zdlraznil ale, ze vytahy v potiebném rozsahu
opraveny budou (ha L’lkorgjinych Ukold, které plan obsahuje).

5. Zprava o hospodafeni a schvaleni Géetni zavérky za rok 2018 (pfiloha ¢. 4)

Zpravu o hospodateni SVJ za rok 2018 a rozpocet nakladd na viastni spravni &innost
spoleCenstvi ve vysi 1,28 mil. K& na nasledujici Géetni obdobi (2019) prednesla pani
Hana Nekolova. Shromazdéni viastniki vzalo zpravu o hospodafeni za rok 2018 a
rozpoCet nakladl na vlastni spravni ¢&innost spoledenstvi vroce 2019 na védomi.
Pfedsedajici informoval pfitomné, e schvaleni ucetni zaverky probéhne az po
predneseni zpravy kontroini komise. Pfitomni viastnici k pfednesené zpravé neméli
pfipominky a vzali ji na védomi.

6. Zprava kontrolni kom@se (pfiloha ¢&. 5)

Zpravu kontrolni komise prednesla &lenka kontrolni komise pani Lukasova. Pfipominky
nebyly ze strany vlastnik vzneseny a nasledné bylo pfistoupeno k hlasovani 0
schvaleni souhrnného rozpoétu nakladd spole¢enstvi na rok 2019 ve vy8i 20.500.000,00
KE a Ggetni zavérky za rok 2018,
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Navrh usneseni €. 4. Spole€enstvi schvalilo souhrnny rozpocet nakladi spoleéenstvi na
rok 2019 ve vysi 20.500.000,00 K&. !

Hlasovani ¢. 5 k bodu programu é. 5.

proti 4,40%, zdrzel se 0,30 % pro 95,30%. Pro pfijeti névrhh bylo potfeba vice nez 50%
pfitomnych. *

Usneseni €. 4 — Shromazdéni schvalilo souhrnny rozpoéet nakladi spole&enstvi na rok
2019 ve vysi 20.500.000,00 K¢.

Navrh usneseni €. 5: Shromazdéni vzalo zpravu kontrolni komise na védomi a schvalilo
zpravu o hospodarieni — u€etni zavérku za rok 2018

Hlasovani €. 6 k bodu programu €. 5. — Shromazdéni vzalo zpravu kontrolni komise
na védomi a schvalilo zpravu o hospodafeni — Uetni zavérku za rok 2018: proti: 0,00%,
zdrzel se 0,00%, pro 100,0%. Pro pfijeti navrhu bylo potfeba 50% pfitomnych.

Usneseni &. 5 — Shromazdéni vzalo zpravu kontrolni komise na védomi a schvalilo
zpravu o hospodaieni — Uéetni zavérku za rok 2018

7. Volba ¢lena vyboru, odménovani volenych organi SV.J

Ptedseda vyboru seznamil pfitomné, Ze v roce 2019 kon&i mandat &lena vyboru pana
Kubaska a oznamil, Zze pan Kubasek opétovné kandiduje na &lena vyboru. PFitomni
vlastnici byli seznameni s navrhem na zvySeni odméfiovani volenych organt
spole€enstvi, které bylo pfedjednano na domovnich schiizich.

Navrh usneseni €. 6 : Pan Vitéslav Kubasek byl zvolen za &lena vyboru

Hiasovani €. 7 k_bodu programu €. 7. p. Vitéslav Kubasek byl zvolen za &lena vyboru:
proti: 0,00%, zdrzel se 0,00%, pro 100,0%. Pro pfijeti navrhu bylo potfeba 75 %
piitomnych.

Usneseni €. 6 - Pan Vitéslav Kubasek byl zvolen za &lena vyboru
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Navrh usneseni &. 7: Na zakladé zavért domovnich schizi, dlouholetého dosavadniho
vykonu funkci i s ohledem na sougasné celospolecenské trendy odmémovani byla
zvy$ena odména volenym organdm spolegenstvi o 10%, tzn. takto:
- pro vybor z 28.00Q,OO K¢ Cistého celkem pro 5 ¢lenti mé&siéns o 2.800,00 K¢, tj. na
30.800,00 K¢& Cistého mésigneg
- pro kontroini komi{si ze 4.000,00 K& gistého celkem pro 3 ¢leny o 400,00 K¢, tj. na
4.400,00 K& éistéh:o meésic¢né.

Hlasovani €. 8 k navrhu usneseni ¢. 7

proti 0,00%, zdrzel se 0,00%, pro 100,0%. Pro prijeti navrhu bylo potfeba 50%
pritomnych.
Usneseni €. 7 — Shromazdéni schvalilo: Na zakladé zavérd domovnich schizi,
dlouholetého dosavadniﬁo vykonu funkci i s ohledem na soucasné celospoledenské
trendy odmériovani byla izvyéena odmeéna volenym organtim spole€enstvi o 10%, tzn.
takto: f '
- pro vybor z 28.000!,00 K& Cistého celkem pro 5 &lend mésiéns o 2.800,00 K¢, tj. na
30.800,00 K& Cistého mésiéng
- pro kontrolni komi#i ze 4.000,00 K¢ &istého celkem pro 3 ¢leny o 400,00 Kg, tj. na
4.400,00 K¢ cistého mésigns.

8. Naméty a zadosti vla$tnikﬁ, diskuse

Viastnici nebytovych prostor 1464/336 a 1464/339 (Moskevska) pozadali prostrednictvim
pana Ing. BroZe o souh[as spoleCenstvi se zmé&nou uzivani a rozdelenim nebytovych
prostor. K navrhu vystougpil Pan Ing. Broz, ktery zodpovédeél viastnikiim dotazy. Po
ukonceni diskuse bylo pfistoupeno k hlasovani.

Navrh usneseni &. 8:

8a) Shromazdéni schvallje rozdéleni jednotky &. 1464/336 na jednotky 1464/336 a
1464/344 v souladu s Pro$lééenim vlastnika ze dne 23. dubna 2019.

8b) Shromazdéni schvaluje rozd&leni jednotky ¢. 1464/339 na jednotky 1464/339,
1464/341, 1464/342 a 14{64/343 v souladu s Prohlagenim viastnika ze dne 24. dubna
2019

8c) Shromazdéni schvaluﬁe Zzmeénu zplsobu uZivani jednotky 1464/336 z ,dilna nebo
provozovna“ na byt

8d) Shromazdéni schvalee zmenu zplsobu uZivani Jednotek 1464/339, 1464/341 3
1464/342 z dilna nebo provozovna“ na oyt
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Hlasovani €. 9 k navrhu usneseni ¢. 8

proti: 0,00%, zdrzel se 22,50%, pro 77,50,0%. Pro pﬁMi navrhu bylo potfeba 50 %
pfitomnych.

Usneseni €. 8 - Shromazdéni schvalilo;

8a) Shromazdéni schvaluje rozdéleni jednotky &. 1464/336 na jednotky 1464/336 a
1464/344 v souladu s Prohlasenim vlastnika ze dne 23. dubna 20189.

8b) ShromaZdeéni schvaluje rozdéleni jednotky &. 1464/339 na jednotky 1464/339,
1464/341, 1464/342 a 1464/343 v souladu s Prohlasemm[ vlastnika ze dne 24. dubna
2019 ‘

8c) Shromazdéni schvaluje zménu zplsobu uzivani Jednotky 1464/336 z ,dilna nebo
provozovna“ na ,byt" \

8d) Shromazdéni schvaluje zménu zplsobu uzivani Jedhotek 1464/339, 1464/341 a
1464/342 z ,dilna nebo provozovna“ na ,byt*

Po  zodpov&zeni navrhl a dotazl vlastnikll byla fadna schize shromazdéni
Spolecenstvi VrSovicka 1461, 1462, Uzbecka 1463, Moskevska 1464, Praha 10 konana
dne 20.06.2019 v 20:40 hodin ukongena.

Prilohy zapisu:

1. Program shromazdéni
2. Zpréava o Cinnosti vyboru a stavu spravy domu k 31.12.2018

3. Plnéni planu oprav k 31.12.2018, plan oprav na rok 2019-2021 s vyhledem do r.
2029

4. Zprava o hospodaieni a schvaleni tdetni zavérky za rok 2018

5. Zprava kontroini komise
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Zapsal: L. Bulant

Kontroloval: H. Nekolova : /j 4'[7 £ pidd.

Pfedsedaiici : Ing. V. Zasadil Q |
>4

Schvalil: vybor spolecenstvi do




Priloha ¢.1

Spoledenstvi VrSovicka 1461, 1462, Uzbecka 1463, Moskevska 1464, Praha 10, IC:
29021651

zapsane v rejstiiku spolecenstvi viastnikii jednotek, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil S, vioZka 11109, sidfo:
Vrsovickd 1461/64, 101 00 Praha 10 - VrSovice

e-mail: vrumo@vrumo.cz web: www.vrumo.cz

POZVANKA NA SHROMAZDENI VLASTNIKO

Véazeni ¢lenové spoleCenstvi — vlastnici a spoleCni zéstupci spoluvlastnikd bytovych a nebytovych
jednotek, dovolujeme si Vas pozvat na shromazdéni vlastnik{l, které se kona dne

20.6.2019 od 17.00 hodin

v konferenénim sale ZS U Vrsovického nadrazi &. 1.

Svolavatelem shromazdéni je vybor Spolegenstvi VrSovickd 1461, 1462, Uzbecka 1463, Moskevska 1464, Praha 10

V pripadé, Ze se shromazdéni nezucastnite, miZete udélit plnou moc (na druhé strané pozvanky)
nékterému z dalsich viastnikd, clendm vyboru, kontroini komise nebo svym rodinnym prisiusnikdm, aby
Vas zastoupili pri hlasovani, vyjadrili tak Vasi viili a zaroven aby shromazdeéni disponovalo
dostatecnym poctem hlasi (bylo usnasenischopné).

Upozornéni:

Dle Obcanskeho zékoniku a Stanov spolecenstvy, ¢l.XII odst.(2) plati:
~Spoluviastnici jednotky zmocni spolecného zdstupce, ktery bude vykonadvat jejich préva a povinnosti vici osobé
odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manZeld, kteri maji jednotku ve spolecném jméni....

Pokud jste aZ dosud nevypinili k tomu urcené kontaktni dotazniky — registracni listy, které€ jsme Vam vkidadali do
Vasich postovnich schranek v r.2016 a 2017, miZete tak ucinit pri prezentaci shromdzdéni, Pritomni clenové
vyboru a pracovnici spravni firmy Vém poskytnou novy dotazntk — registracni list, pfipadné i radu, jak jej vypinit.

Program:

.17:00 - 18:00 h Prezence, kontrola a registrace plnych moci, volba organu shromazdéni
.18:00 - 18:10 h Schvaleni programu shromazdéni

.18:10 - 18:30 h Zprava o ¢innosti vyboru a stavu spravy domu k 31.12.2018

.18:30 - 18:50 h Plnéni planu oprav k 31.12.2018, plin na r.2019-21, s vyhledem do r.2029
.18:50 -19:10 h Zprava o hospodareni za r.2018 — ifetni zavérka

.19:10 - 19:30 h Zprava kontrolni komise a schvaleni uéetni zavérky za r.2018
.19:30-19.50 h Volba ¢lena vyboru, odméfiovani volenych organi SVJ

.19.50 - 20.20 h Naméty a zadosti vlastniki, diskuse

.20:20 - 20:25 h Zavér a ukonceni shromazdéni

00 00 I NN AW

Zpravy a ostatni podklady pro jednéni shromdzdéni jsou zverejnény na internetovych strankach
www.vrumo.cz, v listinné podobé jsou k dispozici v jednaci mistnosti SVJ (Uzbecka 1463).

Praha, dne 4. ¢ervna 2019

Viadimir Zasadil, v.r. Hana Nekolova, v.r.
predseda vyboru mistopfedseda vyboru



Priloha ¢.2 Podet listh : 3

K zapisu ze schiize shromézdéni, konané dne 20.6.2019

Zprava o ¢innosti vvboru a stavu spravy domu k 31.12.2018

Spravu domu v prib&hu roku 2018 zajist'oval vybor v soudinnosti se spravni firmou First s.r.o..
Vybor je pétilenny a pracoval ve sloZeni:

V. Zasadil - predseda a statutdrni zdstupce - Fizeni Cinnosti vyboru,vnéjsi vztahy, vize, plén oprav, vytahy.
H. Nekolovd — mistopredseda a statutdrni zdstupce — ekonomika a finance, ndklady bydleni a viastni sprcvy
V. Kubdsek — clen vyboru - poZdrni ochrana, vypocetni a kanc. technika, &ipy, idrzba a viklid

L. Bulant - ¢len vyboru - prondjem SCD, zajisténi a vyplata prijmi, kamery, vikoly pldnu oprav
J. Zelezny — Clen vyboru - stavebni innost, vkoly pldnu oprav, stavebni archiv

Radné schiize vyboru jsou v pribéhu roku zakladni formou operativniho Fizeni spravy domu.
Jsou vefejné piistupné vlastnikiim jednotek. Ze schizi vyboru byly pofizovany podrobné zépisy, které jsou
vlastnikiim k dispozici na webovych strankach spolegenstvi nebo v archivu.

Souhrnné o cinnosti v hlavnich oblastech spravy domu, vynaloZenych nakladech a dosaZenvch

: ' Y y
vysledcich vybor informuje vlastniky vyro¢nimi zpravami, na domovnich schizich, shromazdéni vlastniki a
na webovych strankach spole€enstvi.

1. Rozpocet a hospodafeni spoleéenstvi

Do r. 2013 se stav na uctu spolecenstvi postupné zvySoval a bylo na ném akumulovéano vice nez 28 mil. K¢&.
To umoznilo ve v letech 2013 — 15 realizovat neodkladné investice Planu oprav a pfitom od 1.1.2015 sniZit
pfispévek vlastnikd na dlouhodobé zalohy (do fondu oprav) ze 40 na 30 K&/m2/més.

Zarovenl bylo zavedeno od 1.1.2015 oddglené financovani nakladd vlastni spravy domu z kratkodobych
zaloh (§ 1180 NOZ).

Na spravu domu jsme vynaloZili v r. 2018 celkem 24,68 mil. K¢
Z toho na Plan oprav ptipadlo 23,58 mil. K¢& a na vlastni spravni ¢innost 1,1 mil K& Podrobnou strukturu
téchto vydaji podrobné&ji uvadi Zprava o hospodateni a vyhodnoceni planu oprav.

Na r. 2019 pocitame s rozpoctem ve vysi 20,5 mil. K&, z toho na plan oprav 19,22 mil. K¢ a na vlastni
spravu 1,28 mil. K¢.

Na uctech a v pokladné spolecenstvi bylo k 31.12.2018 celkem 1,96 mil. K¢&.

Nejvetsi Cast prijmil, nyni ro¢né cca 10,2 mil. K&, pochézi z piispévkil vlastniki na dlouhodobé zalohy (tzv.
fond oprav). K tomu na et SVJ vlastnici jesté vkladaji zalohy na sluzby. Oproti tomu se z aétu SVJ krom
nakladi na spravu priibézné financuji také naklady na sluzby vlastnikim, souhrnné za celé SVJ. Ty se pak
vlastnikiim na konci u€etniho obdobi individualng vyadtovavaji oproti zaplacenym zalohdm.

Tyto fin. prostfedky, obousmérné protékajici i¢tem SVIJ, jsou rovnéz na trovni cca 10 mil. K& roéné.

V souladu s pfedchozim rozhodnutim shromazdéni vlastnikd v r.2018 jsme zajistili Gvér ve vysi 10 mil. K&
pro zajisténi financovani planu oprav v r.2019. Je splatny do r.2021 v&etné.

Pohledavky mame jen za neplaticimi vlastniky, a to 271 tis. K& k 31.12.18. Vegkeré pohledavky jsou
v zajmu v8ech vlastnikli neprodlené vymdhany dle stanov a zakona.

Objem pohledavek SV, diky soustavng pozornosti a dislednému vymahani postupné klesal z 2,2 mil. K&
v1r.2013 na 0,27 mil. K¢ v r.2018.

Jsou to trvale vyborné vysledky diky soustavné péci a pozornosti vyboru, na$i spravni firmy, pravnika,
ale pfedevsim mistoptfedsedkyné vyboru pani Nekolové.
Zprava o hospodateni (schvaleni ro¢ni G€etni zavérky) bude piilohou zapisu ze shromazdéni



2. Opravy a rekonstrukce SCD

V této oblasti se dlouhodobé zaméfujeme na zlepSovani podminek bydleni a uZivani NP v naSich domech,
zlepSovani a zhodnocovani jejich stavebné technického stavu.

Po roce 2013 se dafilo podstatné zvysit objem plnéni Planu oprav, a to zejména realizaci velkych
investi¢nich akei, jako byla vyména dievénych oken za plastové (za 15 mil. K¢&), oprava stiech (celkem za
4,8 mil. K¢), opravy teras a prijezdu (za 17,8 mil. K¢), vyména oken na hlavnich schodistich na Uzbeckeé a
Moskevské za 6,06 mil. K¢, revitalizace vchodl v 0 a INP ve viech domech (za 4 mil. K¢ spolu s naklady
na souvisejici opravy za 1,5 mil. K¢&). V roce 2016 a 17 pak objem realizovanych oprav poklesl, protoze
projekéni pfiprava komplexni rekonstrukce interiéri obytnych podlazi Uzb a Mo se protahla z jara 2016 az
do poloviny r.2017. V roce 2017 jsme jesté dokondili odloZenou opravu teras nad gardZemi za 6,2 mil.K¢ a v
roce 2018 jsme provedli rekonstrukce spole¢nych ¢asti obytnych pater domi Uzbecka a Moskevska vcetné
EPS a rozvodii NN a sbp v téchto domech za 20,5 mil.K¢.

Od r. 2009 do konce r.2018 jsme vynalozili na plan oprav celkem 120,9 mil. K¢.

Nasi viastnici investovali jesté dalsi prostiedky do svych viastnich jednotek. Bylo jiZ zrekonstruovdno cca
80% bytovych jednotek, podstatné se zlepsil stav gardzi. Po opravé teras a odstranéni zatékani do nebyti
dokoncuje MC P10 jejich privatizaci a pFichdzeji dalsi viastnici - investori. Ze zruinovanych nebytovych
Jjednotek nékdejsi obcanské vybavenosti jiz vytvorili velkoprodejnu Penny, moderni jidelnu, materskou
Skolku, dodéldava se lékarské stiedisko. Na Moskevské probihd rekonstrukce nebytovych prostorii ¢. 336 a
339 a vzniknou zde 4 nové bytové jednotky. ZlepSuji se zde sluzby obyvatelitm nasich domii i Sirsi verejnosii..

Plan oprav na obdobi 2019 — 2021 s vyhledem do roku 2029 navazuje dosavadni zaméry s cilem dokon&eni
rekonstrukce interiéric SCD v obytnych podlazich také na VrSovické, rekonstrukce EPS a jeji
pripojeni na PCO HZS hl.m. Prahy, tj. soubor tikolii plinu oprav ¢.13,14,15,24.

Uzbecka a Moskevska byly dokoneny ve zkracenych terminech jiz vr.2018, ale cca 3 mil ndkladii na
Moskevskou, jak jsme jiz pfed rokem avizovali, jsme splatili v odloZzenych splatkach z Gvéru polatkem r.
2019. Piedpokladali jsme, Ze rekonstrukce VrSovické mize probéhnout v r. 2019 s tim, Ze jeji financovani
zajistime uvérem. Soub&hem nepfiznivych okolnosti ale v r.2019 dokonc¢ime jen &p.1461 a ¢p.1462 musime
odlozit az do r.2021 a je$t¢ musime navrhnout, alespoti v letech 2019-2022, navyseni pfispévku vlastnikii
z 30 na 35 K&/m2/més. Rozhodneme o tom v dal§im jednani v souvislosti s planem oprav.

Divody jsou tyto:

a) Musime neprodlené udélat opatfeni k obnoveni provozuschopnosti vytahii. Od kvétna dosud byly
z provozu odstaveny celkem jiz 3 vytahy

b) Projektovany rozpodet na rekonstrukei VrSovické (spole¢né pro oba domy 1461 a 1462, ) oproti odhadu
(14,3, resp. 17,2 MK¢ v r.2018) dosahl 19,8 MK¢ v¢. DPH (byt’ dale cenovym jednanim sniZen na 19,3
MKZ¢) .

¢) Ceny uveért se ve 2. pol. 2018 zhorsily natolik, ze jsme museli vzit ivér bez odkladu splaceni, abychom
dodrzeli limity pfedchoziho souhlasu shromazdéni z r. 2018. Jiz v r.2019 tak musime splatit bance 3,7
MKGE, které nemiizeme pro plan oprav pouzit.

Schvaleny Plan oprav na léta 2019-21 (29) bude ptilohou zapisu ze shromazdéni.

3. Provozni udrzba a zajisténi provozu

Zahrnuje udrzbu a provoz domti a TZB véetné jejich kontrol a revizi.

Jiz vr. 2014 se problémem stal stav rozvodi teplé a studené vody, ktery dale pferostl az do samostatného
tkolu Planu oprav. Prvotni potfeby zaji$téni upevnéni stoupacek na Moskevské se rozristaly o nefunkéni
nebo i chybé&jici uzaviraci a vypoustéci elementy, které na Mo a Uzb byly feSeny ndkladem v r. 2015 425 tis.
K¢, 2016 432 a v r. 2017 az 665 tis. K¢. Na VrSovické nas podobna akce jeSt€ Ceka.

Celkové naklady na revitalizaci, udrzbu a opravy vytah klesly z hodnoty 2,2 mil K¢ v r. 2012 na 365 tis.
K¢& v r. 2017, primérna doba provozu vytahti do poruchy (zastaveni vytahu) vzrostla z 36 na 101 dnii.



V roce 2018 ale vytahy na Uzb a Mo prosly zatizenim vysokou prasnosti pfi rekonstrukci obytnych pater, ale
naklady na jejich opravy a udrzbu i parametry spolehlivosti byly stile jest€ v podstat€ bez zmény — 404
tis.K¢, 34 vad a 102 dni provozu do poruchy.

Pocatkem leto$niho roku vSak zavadovost vytahil, zejména malého pravého na Moskevské, nesrovnatelné
stoupla, tento vytah byl odstaven z provozu. Nasledoval jeden maly vytah na Uzb a jest¢ maly vytah na Vr 1
Musime co nejdiive udélat nakladné opravy, se kterymi jsme nepocitali (resp. pocitali az v r.2022).

4. Naklady na sluzby a prijmy z pronajmu SCD

Platby za teplo a teplou vodu jsou nejvyraznéjsimi naklady naseho bydleni

Celkova spotieba tepla na topeni po diivéjsich opatienich (termoregulaéni hlavice, pomérové méfice,
plastova okna), a také v diisledku teplych zim i lepSiho hospodareni s teplem v domécnostech po r. 2012

v naich domech klesa.

Pi{jmy vlastnikl z prondjmu spole¢nych ¢asti domu maji trvale rostouci trend.

Vzrostly postupné ze 182 tis. K& v roce 2009 1 109 tis. K& v r. 2018, které jsme rozdélili vlastnikim. Je v§ak
tieba vidét i praci, kterou to s sebou p¥inasi. O to se stard ¢len vyboru pan Bulant.

5. Zavér

Jsme velké spolefenstvi, spravujeme komplikovany soubor ¢tyi budov s 341 bytovymi a nebytovymi
jednotkami véetné 150 garazi a s pFifazenou ¢asti vefejné pési zony (terasami).

Nase spole¢enstvi dobife hospodafti, mame domy v potddku a jejich stav soustavné zlepSujeme.

Revitalizaci interiérii spolecnych cdsti v obytnych podlazich budou jiZ napinény i vSechny dosavadni
dlouhodobé poZadavky viastnikii.

Dalsi prioritou bude modernizace, nebo vyména vytaht za nové.

Musime pocitat s ristem vydaji na spravu a béZznou udrzbu s ohledem na to, jak rostou mzdy a ceny sluzeb.
V dal$im pribéhu shromézdéni budeme orientaéné rozhodovat o tom, zda i po ptipojeni EPS na PCO hasi¢a
budeme chtit nadale provozovat denni domovni sluzbu a no¢ni strazni sluzbu. Rozhodneme také o navrhu na
zvyS$eni odmén vyboru a kontrolni komisi.

vevr

v domech pfinese svoje problémy a nové naklady.

VaZeni vlastnici a sousedé¢, dovolte mi, abych vam podékoval za pozornost, podporu v r.2018 a zarovei
vyjadfil presvéddeni, Ze vybor i v roce 2018 konal zodpovédné a cilevédomé, v zajmu vlastniki,

rws v T

v souladu se stanovami spole€enstvi a s pé¢i Fadného hospodaie.

Vladimir Zasadil, 20.6.2019
iN
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Spole&enstvi Vrsovicka 1461, 1462, Uzbecka 1463, Moskevska 1464, Praha 10 PRILIHA a4

ZPRAVA O HOSPODARENI SVJ (Géetni zavérka) za rok 2018 |

pro shromazdéni viastnikl spoleéenstvi dne 20. ¢ervna 2019

Vazeni vlastnici,

vybor spolegenstvi pfedklada ke schvaleni G&etnf zavérku za rok 2018. Ugetni zavérka se sklada ze tii casti:
1. ROZVAHA k 31.12.2018
2. VYKAZ ZISKU A ZTRAT k 31.12.2018
3. PRILOHA k &etni zavérce za Uéetni obdobi 2018

Ugetni zavérka za rok 2018 byla projednéna s kontrolni komisi spolecenstvi, ktera ji ve svem zapise evidenéni ¢islo 4/2019
ze dne 21. kvétna 2019 doporucila shromazdéni viastnikl ke schvaleni.

V Géetnictvi SVJ se v roce 2018 uctovalo zejména o:
a) zalohach na sluzby (kratkod.zalohy) - za vodu, teplo, spoleénou elektfinu, pausal za vytahy (klid, odpad.
b) zalohach na vlastni spravni vydaje (kratkodobé zalohy) - odmény spravni firmé, vyboru, kontrolni komisi
c)) zalohach na "Fond oprav" 30 K&/m2 (dlouhodobé zalohy)

1. Bé&zZné opravy, tdrzba a zajisténi provozu technologii, revize a havarie
2. Stavebni a technické tpravy domu dle "Planu oprav"
3. Provozné technické potieby a sluzby

Podrobna informace o tom, jak byly v roce 2018 vyuzity finan&ni prostiedky, které mésiéné viastnici zasilaji do
tzv. Fondu oprav (dlouhodobd zéloha) byla podana na domovnich schuzich 16. a 23.5. 2 30.5.2019 a
zvefejnéna na www.vrumo.cz (viz ZPRAVA O HOSPODARENI SVJ ZA ROK 2018).

UCETNi ZAVERKA za uéetni obdobi 2018
ROZVAHA k 31.12.2018 (S KOMENTAREM PRO VLASTNIKY)

. v K&
AKTIVA CELKEM 14 878 991,75
Dlouhodoby majetek celkem 174 026,00
Stavby (nebytovy prostor 1462/341 vratnice) 192 510,00
Opravky ke stavbam 3 -18 484,00
Kratkodoby majetek celkem 14 704 965,75
Z toho zaloha na spoletnou elektfinu 239 034,91
Z toho zaloha na naklady exekutora 4 508,00

Z toho pohledavky (za vlastniky, za najemci ze spoleénych prostor
prefakturace a zejména za naklady pfed vyaétovanim sluzeb (na TUV,
teplo, vodne stoné, spoleCnou elektrinu, tklid, odpad, vytah)

12 354 596,31

Z toho kratkodoby finanéni majetek (penize v bance a v pokladné) 1975 624,53
Z toho jina aktiva (pfechodny Ucet - nakiady pfistich obdobi, jedna o
cast pojisténi nasich dom, pfijmy pfistich obdobi, jedna se o SIPO 131 202,00

12/18)
PASIVA CELKEM
Cizi zdroje celkem

14 878 991,75
14703 198,75

Z toho dlouhodobé zavazky (vici viastnikiim - pfedepsané zalohy do

20 126 847,36
fondu oprav)

Cerpani “fondu oprav" (na b&zné opravy, udrzba a zajisténi provozu
technologii, revize a havarie a stavebni a technické Upravy domi dle
"Planu oprav" (investice a technicka zhodnoceni)

-22 009 240,70

Z toho kratkodobé zavazky (vici viastnikim pred vyaétovanim
sluzeb - pfijaté zalohy za teplo, vodné stoéné, spoleénou elektiinu,
uklid, odpad, vytah, odmény vyboru a KK)

14 382 122,98

Z toho kratkodobé zavazky (v(ci viastnikiim zistatky z vynosi z

reklam a pronajmd za roky 2009,2010,2011,2012,2013,2014, o které se 1094 191,15
viastnici neprihlasili)

Z toho kratkodobé zavazky (vici viastnikiim vynosy z reklam a

prondjmu za rok 2018 byla vypofadana jako samostatna polozka ve 1109 277,96
vyaétovani sluzeb za rok 2018)

Uvérovy uéet 21,00
Viastni zdroje celkem 175 772,00
Vlastni jméni (NP 1462/341 vréatnice - cena po odpisu od r. 2015) 174 026,00
Zisk 1746,00




VYKAZ ZISKU A ZTRAT k 31.12.2018 (S KOMENTAREM PRO VLASTNIKY)

v Ké

NAKLADY CELKEM 1976 741,65
Spotfebované nakupy (kancelarske potfeby, tonery, 23 001.00
kiice, kleste, vysavat na vytahové drazky, atd.) '
Ostatni sluzby (pozarni ochrana, EPS,
bezpec.ochrana, tj. sluzby vratnice, telefonni poplatky,
mimoradné uklidy, pravni sluzby, soudni a jiné poplatky,

” . e % rxs 1128 968,77
pronajem salu a zajisténi prib&hu shromazdéni
vlastnikd, Gklid teras, (drzba zahonu, ovéfovani,
scanaovanl, atd.)
Osobni naklady celkem (odmény vyboru a kontrolnf

. o ) T 699 760,00
komisi, odvody socialniho a zdravotniho pojisténi)
Ostatni naklady celkem (pojisténi domu, poplatky 125 011 88
banka, SIPO, odpisy, dafi z nemovitosti, atd.) '
VYNOSY CELKEM 1 978 487,65
Aktivace dlouhodobych zaloh (na pokryti nakladd na
odmeny vyboru a kontrolni komise, odvody socialniho a : 699 760,00
zdravotniho pojisténi)
Uroky (b&zny Ucet) 761,37
Uroky (spofici uéet) 714,88
Zuctovani dlouhodobych zaloh (na pokryti nakladd
na spotfebované nakupy, ostatni sluzby a ostanich 1265 959,40
naklad)
Odpisy majetku (NP 1462/341 vratnice) 6 546,00
Ostatni vynosy (zejména soudni naklady a naklady na
pravni sluZby, které zaplatili neplatici SVJ v souvislosti s 4 746,00
uspésnym vymahanim dluznych &astek).
VYSLEDEK HOSPODARENI po zdanéni 1 746,00

PRILOHA k uéetni zavérce za uéetni obdobi 2018

Obecné informace:

Nazev a sidlo spole¢nosti: Spolegenstvi Vrsovicka 1461, 1462, Uzbecka 1463, Moskevska 1464, Praha 10
IC: 290 21 651

Pravni forma; Spolecenstvi viastnik( jednotek

Datum vzniku spole¢nosti: 6 &ervna 2009

Datum zapisu do OR: 28 ledna 2010

Jména a piijmeni ¢lenl  Predseda vyboru Ing. Vladimir Zasadil, CSc.
statutarnich orgajn0i ke Mistopfedseda vyboru Hana Nekolova
dni zavérky: .

Clen vyboru Vitézslav Kubasek

Clen vyboru Libor Bulant

Clen vyboru Arch. Ing. Jifi Zelezny

Spolecenstvi vznikio nasledné po privatizace bytovych domt MC Praha 10.

Spolegenstvl viastnikil jednotek vede podvojné ucetnictvi v souladu s Ceskymi Gtetnimi standardy pro
tcetni jednotky, u kterych nenf hlavni &innosti podnikani.

Spolecenstvi se zabyva pouze spravou domu a zabezpe&ovanim dalich &innosti spojenych s provozem
domu.

SVJ spravuje spole¢né &asti domu ve prospéch vlastnikd bytovych, pfipadné nebytovych jednotek objektu.

Spravu provadi spravni firma First spol.s .o, se sidlem Komunard( 55, Praha 7.

Spole¢né &asti domu jsou podle zakona v podilovém spoluvlastnictvi vlastnikd jednotek, finanéni prostfedky
skladané do fondu dlouhodobé pfijatych zaloh nejsou majetkem spoledenstvi, podle §15 odst.4 zékona jsou
tyto finan¢ni prostfedky zavazkem pravnické osoby v{¢i vlastnikiim jednotek, z hlediska u&etnictvi jsou pro
spoleCenstvi cizimi zdroji. Spole€enstvi nema zadné zasoby, materidl & zbozi na skladé a proto neudtuje v
Uctove tfidé jedna — zasoby.

SVJ nezaméstnava zaméstnance.




Doplitujici informace k rozvaze a vykazu ziski a ztrat:

Spole¢enstvi nema zavazky ani pohledavky po Ihiité splatnosti.

Mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni uetni uzavérky nedoslo k 2adné udalosti, ktera by ovlivnila
vysledky hospodareni.

V Praze dne 2. ¢ervna 2019 i

I
Zpracovala: Hana Nekolovévi/ 4
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Zprava
kontrolni komise za obdobi od konani posledniho
ShromaZzdéni viastnikd Spoledenstvi VRUMO

Vazene damy a panové,

dovolte, abych z povéteni kontrolni komise spoletenstvi VRUMO ptednesla WwLprévu o
¢innosti kontrolni komise® za obdobi od posledniho shromé4zdéni vlastnikl, které se konalo
dne 14. 6. 2018

V uvedeném obdobi se kontrolni komise schazela podle potteb k projednavéni a Feen tikold.
Z jednéni komise jsou pofizoviny zdpisy. Ve své &innosti se kontrolni komise Hdila
zpracovanym plinem ¢innosti na pifsludné obdobi. Kontrolni komise tak jako v minulém Sasc
navitévovala jednani vyboru SV} VRUMO a v piipadé potteby dévala svoje stanoviska k
provadénym akeim.

* Kontrolni komise provedla tvto kontroly s nisledujicimi vysledky:

* Inventarizace pokladni hotovosti se stavem k 31. 12. 2018. Hotovost souhlasila
s udeinim stavem v pokladné SVJ.

* Kontrola dollych faktur od firmy AVS PANEL SERVIS, spol. st.0. Pfi kontrole
byly zjiStény nedostatky vécného charakteru. Nesrovnalosti byly srovnény opravaym
dokladem pii ukondovani akce a zdpodtem mezi SVI a AVS. Vybor kontrole vécné
spravnosti - pfezkoueni sprévnosti Udajii doSlych faktur, zejména tabulkovym
soupistim od firmy AVS, nevénoval odpovidajici pozornost. Kontrolni komise proto
pozaduje 0 zjednani népravy v oblasti prezkugovani spravnosti udajl doslych faktur,

Drobné nedostatky byly odstranény na schiizee u firmy AVS, které se zudastnily
Clenky KK — H. Konopaskova a V. Lukéa$ové, Zde byly také porovndny a vyjasnény
nesrovnalosti nalezené KK pii kontrole s vystupy AVS, V tabulkovych soupisech
méla firma AVS nepofadek. Chyby nalezené kontrolni komisi odpovidali vyii
opravného datiového dokladu a zavéreéné kalkulaci. O vysledcich kontroly byl do
stavebniho deniku firmy AVS pofizen zapis. U firmy AVS se uskutegnily dvé schiizky.
Faktury se odkazuji na Smlouvu o dilo a dodatky. Cena dila byla vyGétovéna ve vysi
Smlouvy o dilo, tedy ve sprévné vy3i.

» Kontrola pohleddvek za vlastniky SVJ (z predpisu). Bylo shledino, e platebni

mordlka vlastnikt se za uplynuly rok opét zlepsila. Pohledavky k 31. 12. 2018 Cinily
271 310,- K&. Z vy¥e uvedené &stky pohleddvek uhradili 4 vlastnici v lednu 2019 své
dluhy v celkové vysi 76.646 K& Pohleddvky za vlastniky tak klesly na &stku
194 664,- K&.
Pro srovnani: pohledévky v roce 2017 &inily 293 795,- K&, V roce 2018 bylo celkem
za vyméhdni pohledavek, tzn. za soudni poplatky, prévni sluzby p¥i podani alob,
pravni sluzby pii zastupovani u OS, podéni exekucnich navrhi a vyzvy dluZznikim
zaplaceno 16 712,- K& Spravé pohledavek je nutné vénovat neustélou pozornost,
nebot’ néktefi vlastnici nemaii dost odpovédnosti viiéi SVJ.



* Kontrola inventarizace Géti se stavem k 31. 12.2 018. Zistatky na Gétech souhlasi.
Strana aktiv (majetku) ve vysi 14.878.991,75 K& se rovnd strané pasiv (zdrojl
financovani) ve vy&i 14.878.991,75 K&

» Kontrolni komise projednala Gfetni zavérku VRUMO za obdobif od 1. 1. do 31. 12.
2018.
Kontrolni komise je ndzoru, Ze udetni zdvérka poddvd vémy obraz aktiv, pasiv a
finanéni situace SVJ VRUMO k 31. 12. 2018, ndkladt a vynoss za obdobi od 1. 1. do
31, 12. 2018.
Veskeré Gdetni doklady byly ptedany nadi spravcovskou firmou FIRST
spol. s r.0. na zékladé ,,P¥edévaciho protokolu®. Podklady pichledné a do
detailti zpracovala G¢etni spravcovské firmy FIRST s.r.o.

Kontrolni komise doporuduje shromazdéni vlastnikii SVJ VRUMO ddetni
zaverku za ucetni obdobi 2018 schvalit,

% Byly provedeny 3 namatkové kontroly pokladni hotovesti vyboru SVJ
se zamé&fenim na stav hotovosti dle pokladni knihy se skutenou hotovosti v pokladng
a doloZitelnosti dokladl. Z4dné nedostatky pii vedeni pokladny nebyly shledény.

< Kontrola plnéni pldnu oprav. Akce zplanu oprav jsou provedeny kromé
clektroinstalace, ktera je souddsti oprav spolednych prostor na VrSovické Objekt
Vriovickd 1461 se dokonduje. BohuZel opravy na Vrovické 1462 se budou realizovat
aZ v roce 2021 z divodu nedostadujicich finandnich prostiedkd. Viastnici z Vrfovické
1462jsou nespokojeni, nelibi se jim, Ze se opravy budou realizovat aZ za 2 roky, citf se
znaén€ znevyhodnéni oproti vlastnikiim z Uzbecké, Moskevské a VrSovické 1461
(napf. vysoké naklady za odbér elektrické energie diky Sernym odb&rim a rostoucim
cenam). Zastupce KK se u¢astni kontrolnich dnti. P¥padné pfipominky fedi s vyborem
SVIJ.

Koutrolni komise doporuéuje zaméFit pozornost také na tyto opravy:

- Opravu schodll na Vrovické 1462 vedoucich zrampy ke kontejnerdm (zejména
tietiho, ktery je téméf rozlomeny). Na velmi nebezpeény a hanebny stav schodi KK
upozortiovala jiZz v minulosti. Vzhledem k tomu, Ze zistalo pouze u slibli, poZidala
KK o opravu opét v z&H 2018 — viz zdpis KK & 9/2018 z 10. 9. 2018. Ustal vyjadteni
predsedy vyboru: ,Ze schody maji zdabradli“ povaZuji ¢lenové KK za projev arogance.
Od predéni zipisu uplynulo 9 mésicll a neutd¥eny stav schodfl trvd nadédle! Vybor
ziejmé Cekd, aZ se stane $kodni uddlost.

- Opravu vytluki vozovky v priijezdu a kanalizadni Sachtu na Moskevské.

- Mimo plan byly opraveny schody na Moskevské

Dalii &innost:

“* Jednou ze souddst prace KK je FeSeni stiznosti a podnétit ¢lenu SVJ.
Za uplynulé KK Fesila celkem 2 podnéty, které obdrzela od &lent SVI.

% KK se také zabyvala rekonstrukei spoleénych &asti na VrSovické 1461 a 1462. Na
zaatku prosince lotiského roku &lenka KK, H. Konopaskov4, upozornila pfedsedu
SVJ, Ze nemald &ast vlastnikil se zamérem vyboru, aby se &dst vefejnd piistupného



prostoru ve spolecném vlastnictvi - chodby u vytahu - postavenim piigky zménila na
uzavieny nebytovy nebo bytovy prostor uréeny k prondjmu, tedy k podnikéni,
nesouhlasi. S odpoveédi, Ze rekonstrukce byla schvilena na domovnich schiizich a
shroméazdéni vlastnikd KK nesouhlasi, Domovni schiize na VrSovické se v roce 2018
zucastnilo pouze 9 vlastn{k. Domovni schiize maji jen poradni hlas a shromadén{
vlastnikd v roce 2018 o Zidné stavbe pfitek na Vrdovické 1461, 1462 neschvalovalo,
Vzhledem k tomu, Ze se KK domnivala, Ze postavenim pii¢ky dojde nejen ke zméns
uzivani spole¢nych prostor, kde je nutné stavebni povolent, ale i k ohroZeni poZarni
bezpecnosti domu, sesla se H. Konopaskova koncem ledna 2019 s pravnikem, ktery ji
svym pisemnym stanoviskem toto potvrdil, KK vyjadtila nesouhlas s realizaci ptdek
na chodbéch pted vytahy. Dne 7. 2. 2019 se uskuteénila domovni schiize VrSovické
1461 a 1462, kde bylo schvaleno, Ze rekonstrukee bude pokradovat bez realizace
pti¢ek a vertikiln{ stoupadky povedou stavajicimi otvory.

Vysledky téchto kontrol byly zvefejnény na webovych strankach VRUMO
VézZent vlastnici d€kuji za pozornost vénovanou této zpravé.

Schvéleno na jednéni kontrolni komise dne 12, Servna 2019,

Zpracovala; Hana Konopaskova



