Zapis
z fadné schiize shromazdéni Spolecenstvi VrSovicka 1461, 1462,
Uzbecka 1463, Moskevska 1464, Praha 10 konané dne 08.06.2017.

Svolavatelem fadné schiize shromazdéni byl vybor Spoleéenstvi Vrsicka 1461, 1462,
Uzbecka 1463, Moskevska 1464, Praha 10 v souladu se stanovami Spolegenstvi podle
¢l. VII, odstavec 4.

Prezencni listinu a skrutaci zajistila SF FIRST s.r.o.
Shromazdéni fidil pfedseda vyboru Ing. Vladimir Zasadil, CSc.

Shromazdéni bylo zahajeno v 18:00 hod.

1. Zahajeni

Pfedseda vyboru Ing. Viadimir Zasadil, pfivital v8echny pfitomné &leny SpoleCenstvi a
oznamil, 2e ze 100% d&lent spolecenstvi, ktefi viastni spoluvlastnické podily na
spole¢nych ¢astech domu, coZ predstavuje 2.835.840 hlasi Spole€enstvi jsou pfitomni
&lenové osobné& nebo v zastoupeni, ktefi vlastni 54,50 % vSech hlasi Spoleéenstvi a
konstatoval, Ze shromazdéni je usnasenischopné.

Navrhl organy shromazdeni ve slozeni:

Predsedajici : Ing. Vladimir Zasadil
Skrutace : First s.r.o.
Zapis : Libor Bulant

Pozadal vlastniky, pokud budou na shromazdéni vystupovat o stru€nost a vécnost. Aby
otazky, navrhy a zmény k jednotlivym navrhim usneseni, které podieéhaji hlasovani, byly
piedkladany po pfeéteni navrhu usneseni. Nasledné budou vypofadany, v pfipadé
potieby o nich bude hlasovano a podle toho pak upraven koneény navrh usneseni, o
némz bude provedeno finalni hlasovani, jimz bude jednani k danému bodu uzavieno. Po
informovani pfitomnych bylo pfistoupeno k schvaleni organd schlize a pravidel jednani
shromazdéni.

2. Schvaleni organt schtize a pravidel jednani shromazdéni




Predsedajici Shromazdéni Ing. V. Zasadil seznamil pfitomné vlastniky s ¢leny vyboru
SVJ, kontrolni komise a pfednesl pravidla jednani shromazdéni.

S ohledem na §253 OZ nemlize shromazdéni rozhodnout o jinych zaleZitostech nez o
té&ch, které jsou pfedmétem bodl ohlaseného programu, leda Ze by se tak stalo za GCasti
a se souhlasem vsech ¢lenli SVJ, opravnénych o nich hlasovat, tedy za ucasti a se
souhlasem v8ech pfitomnych &lend.

Hlasovani k jednotlivym navrhdim bude vefejné. Pofadi hlasovani: proti — zdrzel se — pro.

Navrh usneseni &.1. Shromazdéni schvalilo navrzené organy a pfednesena pravidla
jednani shromazdeni.

Z Fad &lenll spoleenstvi nebyl vznesen navrh nadoplnéni ¢ zménu organi nebo
pravidel jednani schlize shromazdéni.

Hlasovani &. 1 proti 0,0%, zdrzel se 0,9 %, pro 99,10%. Pro pfijeti navrhu bylo potfeba
50% pfitomnych.

usneseni ¢. 1 — Shromazdéni schvalilo navrzené organy a prednesena pravidla
jednani shromazdéni.

3. Program_shromazdéni_(pfiloha ¢.1)

Program shromazdéni prednes! pfedsedajici Shromazdéni Ing. V. Zasadil. Pfitomné
informoval, Ze pisafskou chybou nebyl do programu shromazdéni zafazen bod 4. Po
projednani bodu &. 3 bude nasledovat projednani bodu €. 5.

Z tad ¢&lenll spolecenstvi nebyl vznesen navrh k dopinéni programu shromazdéni.
Navrh usneseni ¢.2 ,Shromazdéni schvalilo program shromazdéni ve znéni pfilohy €. 1.°

Hlasovani €. 2 k bodu programu €. 2 - Schvaleni programu shromazdéni: proti
0,00%, zdrzel se 0,00 % pro 100,00%. Pro pfijeti navrhu bylo potfeba 50% pfitomnych.

usneseni ¢. 2 — Shromazdéni schvalilo program shromazdéni ve znéni pfilohy €. 1.

3. Zprava o ¢innosti vyboru a_stavu spravy domu k 31.12.2016 s navrhy (pfiloha ¢.
2)

Pfedsedajici shromazdéni pfecetl zpravu o ¢innosti vyboru k 31.12.2016 dle pfilohy €. 2

Shromazdéni viastniku vzalo na védomi zpravu o ¢innosti vyboru a stavu spravy domu
za rok 2016. Ze strany vilastnikli SVJ nebyly vzneseny pfipominky k pfectené zprave.



5. Zprava o stavu planu oprav k 31.12.2016, plan na r. 2017-19, vyhled do r. 2025
(pfiloha €. 3)

Pfredsedajici shromazdéni piecetl zpravu o pInéni planu oprav k 31.12.2016 a prednesl!
plan oprav na rok 2017-19 s vyhledem do roku 2025 dle pfilohy €. 3

Navrh usneseni ¢.3 ,ShromaZdéni schvalilo Plan oprav na rok 2017 — 19 s vyhledem do
r. 2025 ve znéni piilohy &. 3.*

Hlasovani é. 3 k bodu programu &. 5 - Schvaleni planu oprav na rok 2017-19
s vvhledem do r. 2025 : proti 0,00%, zdrzel se 0,00 % pro 100,00%. Pro pfijeti navrhu
bylo potfeba 50% pfitomnych.

usneseni 6. 3 — Shromazdéni schvalilo Plan oprav na rok 2017 — 19 s vyhledem do
r. 2025 ve znéni pfilohy &. 3.

6. Zprava o hospodafeni a schvaleni uéetni zavérky za rok 2016 (pfiloha C. 4)

Zpravu o hospodateni SVJ (Gcetni zavérku) za rok 2016 pfednesla pani Hana Nekolova.
Shromazdéni vlastnik( vzalo zpravu o hospodareni za rok 2016 na védomi. Pfedsedajici
informoval pfitomné, Ze schvaleni Ucetni zavérky prob&hne aZ po pfedneseni zpravy
kontrolni komise. Pfitomni vlastnici k pfednesené zpravé neméli pfipominky.

7. Zprava kontrolni komise (pfiloha &. 5)

Zpravu kontrolni komise prednesia ¢lenka kontrolni komise pani Véra Lukasova. Po
preéteni zpravy KK vznesl dotaz Ing. Perzel. Dotaz byl pani Nekolovou zodpovézen.
Dali pfipominky nebyly ze strany vlastnikli vzneseny. Nasledné bylo pfistoupeno
k hlasovani o schvaleni ucetni zavérky za rok 2016.

Navrh usneseni ¢.4 ,ShromaZdéni vzalo zpravu kontrolni komise na védomi. Schvalilo
udetni zavérku za rok 2016 ve znéni pfilohy €. 4 a rozpo€et na rok 2017 ve vysi
19.517.000,00 K¢&“.

Hlasovani_k bodu programu &. 6. a 7. - Shromazdéni vzalo zpravu kontrolni komise
na védomi a schvalilo ucetni zavérku za rok 2016 a rozpocet na rok 2017 ve vysi
19.517.000,00 K¢&: proti 0,00%, zdrzel se 0,00 % pro 100,00%. Pro pfijeti navrhu bylo
potfeba 50% pfitomnych.

usneseni . 4 — Shromazdéni vzalo zpravu kontrolni komise na védomi a schvalilo
Gdetni zavérku za rok 2016 ve znéni pfilohy €. 4 a rozpocet na rok 2017 ve vysi
19.517.000,00 K¢.



8. Volba élenli a nahradnikt vyboru a kontrolni komise

Ing. Zasadil seznamil pfitomné s personalnim obsazenim vyboru, ktery ma piny pocet
glen(l, tj. 5 a jednoho nahradnika. V souasném sloZeni s minimalnimi zménami pracuje
jiz ve druhém volebnim obdobi, které skonéi vr. 2021. Lze oCekavat s ohledem na
pracovni zatizeni se znaénym narokem na &as, Ze néktefi z ¢lend vyboru jiz druhé
volebni obdobi nemusi dokonéit. Je tedy tfeba, aby vybor mél vétsi pocet nahradnikd.
Predsedajici vyzval vliastniky se Zadosti, zda nékdo z pfitomnych nechce kandidovat na
nahradnika ¢&lena vyboru.  Z pfitomnych vlastnikl vyjadfil zdjem kandidovat na
nahradnika ¢lena vyboru ing. Tomas Jirman.

Nasledné &lenka kontrolni komise Vé&ra Lukasova oznamila pfitomnym, Ze mandat Clena
kontrolni komise pana Novaka skondéil. Pan Novak se rozhodl kandidovat za Clena
kontrolni komise do dal$iho volebniho obdobi a kontrolni komise jeho kandidaturu
doporuéuje. Nikdo z pfitomnych o funkci ¢lena kontrolni komise neprojevil zajem.

Hlasovani k bodu programu €. 8.:

nahradnik ¢lena vyboru

Hlasovani ¢. 6

Ing. Tomas Jirman

proti 0,00%, zdrzel se 0,00%, pro 100,00%.

élen Kontrolni komise

Hlasovani ¢é. 7

Ivo Novak

proti 0,00%, zdrZel se 0,50%, pro 99,50%.

Pro zvoleni ¢élena nebo nahradnika vyboru a kontrolni komise bylo potfeba vice nez 75%
pfitomnych.

usneseni €. 5 - Shromazdéni vlastnik(l za nahradnika ¢lena vyboru zvolilo Ing. Tomase
Jirmana a za ¢lena Kontrolni komise byl zvolen Ivo Novak.

9. Naméty a Zadosti vlastniki

9.1 Naméty vlastnikl z domovnich schizi




a) Zamezeni hnizd&ni na stfis$kach nad vchodem &.p. 1463 a 1464 — bude realizovano
tech. opatfenim — sité.

b) Zamezeni znegi§tovani prostoru pod schodi§tém od zastavky smérem k domu €.p.
1464 — bude realizovano tech. opatienim.

c) Oprava poskozeného schodu — bude realizovano opravou schodnice.

9.2 Individuaini Zadosti vlastnikd

a) Ing. Spackova na zakladé plné moci za vlastnika NP 1461/296 Ing. Spagka

Prostfednictvim vyboru pozadala Ing. Spackova o souhlas shromazdéni s rekolaudaci
NP 1461/296 z nebytového prostoru na atelier. Vybor doporu€uje shromazdeni ke
schvaleni.

Navrh usneseni &. 6 , Shromazdéni souhlasi s rekolaudaci NP 1461/296 z nebytoveého
prostoru na ateliér.”

Hlasovani ¢. 8

proti 0,00%, zdrzel se 0,00%, pro 100,00%.

Usneseni é. 6 - Shromazdéni souhlasi s rekolaudaci NP 1461/296 z nebytového
prostoru na ateliér.

b) P. Kozak , vlastnik b.j. €. 209/1464

Pan Kozak neformalné pozadal vybor SVJ o vyplaceni refundace za vyménu oken
v jednotce &. 209/1464. K tomu neni vybor opravnén, protoZe pfislusna pravidla jsou
dana rozhodnutim shromazdéni viastnik(i ze dne 5.6.2014. Pan Kozak je v pfislusném
terminu nesplnil, zejména ustanoveni:

- Ke dni podani Zadosti nesmi mit Zadatel vi¢i SVJ neuhrazené zavazky.

- Zadosti pfijima vybor SVJ v obdobi do 2 mésicll od schvaleni této smérnice
shromazdénim vlastniki a to v den konani schiize vyboru. O pfijeti Zadosti, vCetné
vypisu z KN vyda vlastniku potvrzeni.

Refundace by mohla byt panu Kozakovi poskytnuta jen na zakladé vyjimky z vyse
uvedenych pravidel, tedy rozhodnutim shromazdéni. Vybor tuto Zadost
nedoporuduje ke schvaleni.



Navrh usneseni &. 7 ,Shromazdéni nesouhlasi s vyplacenim refundace za vyménu oken
vjednotce & 209/1464 panu Kozakovi, protoZe jmenovany nesplinil v této véci
rozhodnuti shromazdéni vlastniki ze dne 5.6.2014.

Hlasovani ¢. 9

proti 0,00%, zdrzel se 1,00%, pro 99,00%.

Usneseni &. 7 - Shromazdéni nesouhlasi s vyplacenim refundace za vyménu oken
v jednotce €. 209/1464 panu Kozakovi, protoZe jmenovany nespinil v této véci
rozhodnuti shromazdéni vlastnikl ze dne 5.6.2014.

c) Pan Dubansky — souhlas s rekonstrukci NP 308/1462

Pan Dubansky pozadal shromazdéni o dodateéné zafazeni do programu shromazdeni
projednani Zadosti ve véci rekonstrukce NP 308/1462. Zadost zduvodnil poZzadavkem
stavebniho Gfadu na vysloveni souhlasu shromazdéni nebo vétsiny vlastnikd jednotek
s uzavienim smlouvy o pravu zaloZzeném smlouvou provést stavbu. ProtoZe tento bod
programu nebyl soudasti programu shromazdéni, ktery byl dan na védomi vlastnikim
SVJ, bylo rozhodnuto se schvalenymi pravidly pro jednani shromazdéni, zda se bude
shromazdéni timto bodem zabyvat. S dodateénym zafazenim do programu vyjadfil
nesouhlas pan Suchomel. Po osobnim jednani pana Dubanského s panem Suchomelem
a detailngj8im vysvétleni podnikatelského zaméru pana Dubanskeho pfitomnym
vlastnikdm bylo pfistoupeno k hlasovani o dodate¢né zafazeni do programu
shromazdéni.

Navrh usneseni &. 8 , Shromazdéni souhlasi s dodateénym zafazenim zadosti pana
Dubanského o souhlas srekonstrukci NP 308/1462 do programu shromazdeni a
povéfuje vybor kjednani o stavbé s vlastnikem jednotky NP 308/1462 a k uzavfeni
smlouvy o pravu zaloZzeném smlouvou provést stavbu, jejiz obsahem mimo jine bude:

a) Zména ucelu uzivani na jidelnu

b) Mensi zasah do nosné konstrukce (dle projektu, za dozoru a schvaleni statika
a po schvaleni stavebniho Gfadu

c) Zména vzhledu objektu (nové vylohy, automatické dveie, reklama)®

Hlasovani ¢. 10

proti 0,00%, zdrzel se 0,00%, pro 100,00%.

Usneseni & 8 - Shromazdéni souhlasi s dodateénym zafazenim Zadosti pana
Dubanského o souhlas s rekonstrukci NP 308/1462 do programu shromazdéni a
povéfuje vybor k jednani o stavbé s vlastnikem jednotky NP 308/1462 a k uzavieni




smlouvy o pravu zalozeném smiouvou provést stavbu, jejimz obsahem mimo jiné
bude:

a) zména ucelu uzivani na jidelnu.

b) mensi zasah do nosné konstrukce (dle projektu, za dozoru a schvaleni
statika a po schvaleni stavebniho Ufadu.

c) zména vzhledu objektu (nové vylohy, automatické dvefe, reklama).

10. Diskuse
Po zodpovézeni dotazil viastnikl byla fadna schiize shromazdéni SpoleCenstvi

Vréovicka 1461, 1462, Uzbeckd 1463, Moskevska 1464, Praha 10 konana dne
09.06.2016 v 19:45 hodin ukon¢ena.

Prilohy zapisu:

1. Program shromazdéni
2. Zprava o &innosti vyboru a stavu spravy domu k 31.12.2016

3. Zprava o stavu Planu oprav k 31.12.2016, plan na rok 2017-19 s vyhledem do
roku 2025

4. Zprava o hospodareni (ucetni zavérka) za rok 2016

5. Zprava kontrolni komise

;_':""7 ;.;;
Zapsal: L. Bulant v 1/ (,éf / _

Kontroloval: H.Nekolova

Predsedaijici : Ing. V. Zasadil

Schvalil: vybor spole¢enstvi do zapisu ze sghlize vyboru €. 15



Priloha ¢.1

Spolecenstvi VrSovicka 1461, 1462, Uzbecka 1463, Moskevskéa 1464, Praha 10, IC:
29021651

zapsané v rejstriku spolecenstvi viastnikd jednotek, vedencho Méstskym soudem v Praze, oddil S, vioZka 11109, sidlo:
Vrdovickd 1461/64, 101 00 Praha 10 ~ Vrsovice

e-mail: vrumo@vrumo.cz web: www.vrumo.cz

VéZeni ¢lenové spoledenstvi — viastnici a spole¢ni zastupci spoluviastnikd bytovych a nebytovych
jednotek, dovolujeme si Vés pozvat na shromazdéni vlastnik{, které se kona dne

8.6.2017 od 17.00 hodin

v konferenénim sale ZS U Vr$ovického nadraZi ¢. 1.

Svolavatelem shromézdéni je vybor Spole€enstvi Vrdovickd 1461, 1462, Uzbecka 1463, Moskevska 1464, Praha 10

V pripadé, Ze se shromdzdéni nezicastnite, miZete udélit plnou moc (na druhé strané pozvénky,)
nékterému z dalsich Viastnikd, dendm vyboru, kontroini komise nebo svym rodinnym prislusnikdm, aby
Vs zastoupili pi hlasovéni, téZ aby shromazdéni disponovalo dostatecn ym poctem hlasd a

bylo usnasenischopné.
Upozornéni:
Dle nového Obéanského zékoniku a Stanov spolecenstvi, ¢.XII odst.(2) plati:
Spoluviastnici jednotky zmocni spolecného zdstupce, ktery bude vykondvat jejich préva a povinnosti
viici osobé odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spolecném
Jjmeéni...

Pokud jste aZ dosud nevypinili k tomu urcené dotazniky, kterd jsme Viém vkladali do Vasich postovnich
schrének v r.2016 a 2017, miZete tak ucinit pri prezentaci shromazdeéni., Pritomni clenové whboru a
pracovnici sprévnl firmy Vém poskytnou novy dotaznik, pripadné i radu, jak jej vypinit.

Program:

1.17:00 — 18:00 h Prezence, kontrola a registrace plnych moci

2. 18:00 — 18:10 h  Schvaleni programu Shroméazdéni

3, 18:10 - 18:50 h Zprava o Cinnosti vyboru a stavu spravy domu s navrhy

5.18:50 - 19:10 h Zprava o stavu planu oprav k 31.12.2016, plan na r. 2017-19, vyhled do r. 2025
6. 19:10 - 19:20 h Zpréva o hospodareni za r.2016 a rozpoCet spolecenstvi v r.2017

7.19:20 - 19:45 h Zpréava kontrolni komise a schvéleni (letni zavérky za r. 2016

8. 19:45 - 20:10 h Volba &end a ndhradnikd vyboru a kontrolni komise

9. 20:10 — 20:30 h Naméty a Zzadosti vlastnikd, diskuse

10. 20:30 — 20:35 h Zavér a ukoneni shromazdéni

Zprévy a ostatni podklady pro jednani shrom&¥déni jsou zvefejnény na internetovych strankach
Www.vrumo.cz, v listinné podobé jsou k dispozici v jednaci mistnosti SVJ (Uzbecka 1463) a ve vratnici.

Praha, dne 22. kvétna 2017

Vladimir Zasadil, v.r. Hana Nekolova, v.r.
predseda vyboru mistopfedseda vyboru



Priloha ¢.2 Podet listd : 3

K zéapisu ze schlize shromazdéni, konané dne 8.6.2017

Zprava o ¢innosti vvboru a stavu spravy domu k 31.12.2016

Spravu domu v priib&hu roku zajistoval vybor v souinnosti se spravni firmou First s.r.o.
Pro ty, ktefi jsou u nds novymi vlastniky nebo nas neznaji si dovolim pfedstavit leny vyboru a uvést
zékladni zaméfeni jejich Einnosti:

V. Zasadil - predseda ~ statutdrni zastupce, vn&ji{ vztahy, vize, planovani, Plan oprav, vytahy.
H. Nekolova — mistopiedseda — statutarni zastupce, ekonomika a finance, naklady bydleni

V. Kubisek — ¢len vyboru - (drzba, opravy a uklid, vyp. technika, ¢ipy, vybrané ikoly Planu oprav
L. Bulant — &len vyboru - pronajem SCD, pijmy, rozdéleni a vyplata, vybrané ukoly Planu oprav
J. Zelezny — &len vyboru - rekonstrukce a opravy stavebni, vybrané ikoly Planu oprav

Radné schiize vyboru jsou v prib&hu roku zékladni formou operativniho Fizeni jeho &innosti.
Jsou vefejné pfistupné vlastnikiim jednotek. Ze schiizi vyboru byly pofizovany podrobné zépisy, které jsou
vlastnikiim k dispozici na webovych strankach spole¢enstvi nebo v archivu.

Souhrnné o &innosti v hlavnich oblastech spravy domu, vynaloZenych nakladech a dosaZenych
vysledcich vybor informuje vlastniky roénimi zpravami na strankich spolecenstvi.

1. Rozpocet a hospodareni spolecenstvi

Do r.2013 stav na uétu spoledenstvi postupné zvySoval a bylo na ném akumulovano vice nez 28 mil. K¢.

To umoznilo ve v letech 2013 — 15 realizovat zdsadni investice Planu oprav a dale od 1.1.2015 snizit
ptispévek vlastnikd na dlouhodobé zalohy (do fondu oprav) ze 40 na 30 K&/m2/més.

Zaroveit ale bylo dle zavedeno od 1.1.2015 oddélené financovani nédkladG vlastni sprivy domu
z kratkodobych zaloh (§ 1180 NOZ).

Ziskavame i dalii zdroje v souginnosti s MC P10.

Na spravu domu jsme vynaloZili v r. 2016 celkem 10,6 mil. K¢
Z toho na samotny Plan oprav pfipadlo 9,5 mil. K&, na vlastni spravni ¢innost 1,1 mil K¢&. Strukturu téchto
vydaji podrobné uvadi Zprava o hospodafeni a Zprava o pInéni Planu oprav.

Na r. 2017 po&itame s rozpo&tem ve vysi 19,5 mil. K&, z toho na plan oprav 18,3 mil. K¢ a na vlastni
spravu 1,2 mil. K¢.

Stav, pFijmy a pohyby na tiétu spolecenstvi.

Na uétu spoledenstvi bylo k 31.12.2016 celkem 12 mil. K¢.

Podstatna &ast piijmi, nyni ro¢né cca 10,3 mil. K&, pochazi z piispévka vlastnikii na dlouhodobé zalohy
(fond oprav). K tomu na a€et SVJ vlastnici prib&zné vkladaji zalohy na sluzby. Oproti tomu se z uCtu SVJ
krom naklad@i na spravu priibéZné financuji také naklady na sluzby za celé SVJ, které se vlastnikim na konci
u¢etniho obdobi jednotlivé vyactovavaji oproti zaplacenym zaloham.

Naklady bydleni, obousm&rn& protékajici v priibghu roku uétem SVJ, jsou rovnéz na {irovni cca 10 mil. K¢
roéné. Je nutno je v pribéhu roku nejen vydat, ale také inkasovat a vysledné vypoiédat.

Hospodatime s velkymi objemy finanénich prostfedkii s pohyby, které odpovidaji ¢innosti ne az tak uplné
malé firmy. Neméame Gvéry, veSkeré zavazky likvidujeme prabézné ve Ihtitach splatnosti. Pohledavky mame
za neplaticimi vlastniky, a to 357 tis. K& k 31.12.16. Veskeré pohledavky jsou v zdjmu vSech vlastnikii
neprodlené vymahany dle stanov a zakona.

Objem pohledavek SVJ, diky soustavn& pozornosti a jejich diislednému vymahani oproti roku 2013 poklesl
72,2 mil. K& na 0,4 mil. K& vr. 2014 a v r.2015 na 0,3 mil K& v r. 2016 na 357 tis.K¢.



To jsou vyborné vysledky, za nimiz stoji price na$i sprvni firmy, pravnika, ale pfedev§im
mistopfedsedkyné vyboru pani Nekolové.

2. Opravy, rekonstrukce, revitalizace a béZna udrzba

Vroce 2014 a 15 se podstatné zvysil objem plnéni Planu ve finan&nim vyjadieni, a to zejména v disledku
realizace velkych investi¢nich akci, jako byla vyména dfevénych oken za plastova (za 15 mil. K¢&), oprava
stfech (celkem za 4,8 mil. K¢) opravy teras a prijezdu (zatim celkem za 11,7 mil. K§), vyména oken na
hlavnich schodistich na Uzbecké a Moskevské za 6,06 mil. K&, revitalizace vchodd v 0 a INP ve viech
domech (za 4 mil. K¢ spolu s ndklady na opravu elektroinstalace za 1,5 mil. K&). Vroce 2016 jsme
realizovali opravy celkem jen za 6,6 mil. K& a to proto, Ze projekéni pfiprava revitalizace interiéri se
protahla z jara 2016 az do r.2017.

Od r. 2009 dosud jsme vynalozili na plan oprav 88,3 mil. K¢&.

Plan oprav pro obdobi 2017 — 2019 s vyhledem do roku 2025 navazuje na dosavadni plan s tim, Ze jeho
prioritami jsou revitalizace interiér domi, dokondeni opravy teras nad garazemi, rekonstrukce EPS a jeji
piipojeni na PCO HZS hl.m. Prahy. S ohledem na tyto priority jsou zdméry na vyménu vytahii a opravy
fasad posouvany az za rok 2020.

Plan oprav bude pfedlozen ke schvaleni v dal§im pribshu shromaZdéni. Bude ptilohou zipisu ze
shromazdéni.

3. Provozni udrzba a zajiSténi provozu TZB

Zahrnuje drzbu a provoz domii véetné TZB stavebniho charakteru, topeni, vody, odpadd, elektro,
zamelnické prace, pozarni zafizeni, vytahy, véetné jejich kontrol a revizi.

Byla provadéna a financovana dle aktuélni potieby jako jeden z tikold Planu oprav celkem v r.2016 za 1,6
mil. K& Na 6drzb& a dklidu teras se MC P10 podilela &astkou 400 tis. K&.

Vr. 2014 se problémem stal stav rozvodii teplé a studené vody, ktery prerostl az do tkolu Planu oprav.
Prvotni potfeby zajiSténi upevnéni stoupatek na Moskevské se ale dale rozriistaji o nefunkéni nebo i
chybgjici uzaviraci a vypoustéci elementy, které postupné kontrolujeme a ménime, coz s sebou pfinasi
nemalé naklady (v r. 2015 celkem v tdrzb& za 425 tis. K&, v r.2016 194 tis. K¢&), ale i kratkodobé odstavky
dodavek vody.

Celkové naklady na revitalizaci, ddrzbu a opravy vytahi klesly z hodnoty 2,2 mil v r. 2012 na 450 tis. K¢&
v r. 2016, priméma doba provozu vytahd do poruchy (zastaveni vytahu) vzrostla z 36 na 96 dni.

4. Naklady na sluzby a p¥ijmy z pronajmu SCD

Celkovou fakturaci spotfeby vody, tepla a spole¢né elekttiny ma vybor dlouhodobg pod kontrolou a
odpovida skutecné spotfeb&. Vyjimkou je zatim spoletna elekttina na Vr$ovické, kde jsme v r.2015
konstatovali podezfeni na neregulémi odbéry. Je to problém, kterym se déle zabyvame. V r.2016 jiz extrémy
ve spotfeb€ spoleéné elektfiny na VrSovické nebyly.

Celkova spotfeba tepla na topeni po realizovanych opatfenich (termoregulagni hlavice, pom&rové méfice,
plastova okna), a také v diisledku teplych zim i lep3iho hospodateni s teplem v domécnostech, od roku 2012
v naSich domech kazdoro¢né klesa.

M¢érné cena tepla oproti tomu mirné nartista.

Za 1G] jsme platili v r.2016 primérné 768 K¢ vé. DPH

Prijmy vlastnikl z prondjmu spolednych &asti dobu maji aZ dosud kazdoro&né rostouci trend.

Vzrostly postupné ze 182 tis. K& v roce 2009 na 700 tis. v roce 2014 a dale na 873 tis. K& v r.2016. Nejsou
to vSak penize, kieré pfistivaji na naSem {ittu samo s sebou. Obn4si to mimo jiné vyjednavani se zajemci,
tvorbu, udrZovani najemnich smluv, zaji§tovani inkasa, rozi&tovani pf{jma a vyplatu podili vlastnikim. O
to se stara, nyni uZ v souCinnosti se spravni firmou, &len vyboru pan Bulant a ma velkou zasluhu na
dosazeném vysledku.



5. Aplikace nékterych rozhodnuti shromazdéni vlastnikd dle p¥iloh zpravy o ¢innosti vyboru
a stavu spravy domu z r. 2016

a) Vedeni seznamu viastikii (ad priloha ¢ 2a)

Usnesenim shromdzdeéni viastnikii z 9.6.2016 je vedeni seznamu uloZeno spravni firmé. Dle Stanov, ¢l.XII
odst. 2k tomu musi viastnici, resp. spoluvlastnici jednotek urcit spolecného zdstupce. K tomu jsme dali
viastikiim do schrdnek (nékterym az 5x) formuldr ,, dotaznik-prohldseni”), ktery viak do dnesniho dne
odevzdalo jen 265 z 332 viastniki. Neodevzdalo Vrl (5), na Vr2 (9), na Uzb /4) a na Mo plnych (49). Pokud
neni uréen spolecny zdstupce spoluvlastnikii, véetné manzelii, neni nikdo z nich ze zdkona zpusobily
vykondvat prdava vici SVJ, tedy ani napr. hlasovat na shromdzdéni — a to je na tikor celého spolecenstvi.
Nezbyvd tedy, neZ prislusny formuldr vioZit do schrdnek po Sesté, po sedmé, atd...

b) Zména prohldSeni viastnika (ad pFiloha ¢.2b)

Tykd se opravy ndkresu spolecnych cdsti domu na Vr v souladu se skutecnosti (pFistup k popelnicim).
Provadi MC P10 v soucinnosti s vyborem — tzn. bez dalsich opatieni.

c) Spolecné édsti domu, prochdzejici jednotkou — udriba a opravy (ad p¥iloha ¢.2d), bod 2).

pokud viastnik jednotky, nap¥. pri rekonstrukci bytu provede zmény na spoleénych cdstech domu, napr.
stoupackdch, nesmi tak ucinit ke §kodé ostatnich viastnikii, Potom trvale odpovida za jejich nezdvadny
provoz, zajiStuje a hradi opravy v§ech Casti, dotcenych jim provedenymi zménami

d) Likvidace zaFizeni strojoven VZT, pradelen, Zehliren, sprch a WC ve spolecnych castech doma.

Osloveni viastnici souhlasi. Nepodarilo se vsak, ani po urgencich, ziskat stanovisko MC P10 (ani kladné, ani
zdporné). Mdme tedy za to, Ze MC nemd ndmitek a k likvidaci nadbytecného TZB miiZe dojit.

6. Zavér

Jsme velké spolecenstvi. Neni to jeden bytovy diim, ale komplikovany soubor ¢tyF budov s 341
bytovych a nebytovych jednotek véetné 150 garazi, s pfiFazenou ¢asti vefejné péSi zony (terasami) a
dfive zanedbanou udrzbou.

Nase SVJ dobie hospodafi. Snizili jsme o 25% ptispévek do fondu oprav. Pfijmy vlastnikd z pronajmu
spole¢nych ¢asti domu rostou.

Mame spravni firmu, kterd pracuje na dobré urovni a v zdkonnych terminech.

Maiame v pofadku stfechy, do domii nam nezatéka. Na VrSovické mame nové lodzie, ve vSech bytech pak
nova okna, vytahy jezdi se slu$nou spolehlivosti, maji povinné inspekéni prohlidky Podobné€ i
elektroinstalace v domech. Je provedena vyména oken na hlavnich schodistich Uzb a Mo. Dokoncujeme
opravy teras, které 1éty dospély do havarijniho stavu. Jsou pfed nami rozsahlé opravy interiéri domit a
rekonstrukce EPS s pfipojenim na PCO HZS. To v§e bychom chtéli dokoncit postupné do r. 2020.

Dobfe si v nasich domech vede a poskytuje kvalitni sluzby DruZstvo gardze Moskevska a prodejna Penny.
Mame v domech celkem tfi poskytovatele telekomunikaénich sluzeb.

Po roce 2020 bude prioritou vyména vytahi za moderngjsi a komfortngj$i. Mohli bychom dosdhnout i na
revitalizaci fasdd doml a opravu prijezdu. S vyuZitim cizich zdroji (napf. tfeti osoby) bychom mohli
dosahnout i na rekonstrukci prostor pied vytahy na VrSovické a revitalizaci, nebo zruSeni pavlani.

Vizeni vlastnici, dovolte mi, abych na zavér vyjadFril presvédéeni, Ze vybor v roce 2016 konal v zajmu
vlastniki s pé¢i Fadného hospodare a sprava domu ma trvale rostouci uroveii.

Vladimir Zasadil , 8.6.2017 | —
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Spoleéenstvi VrSovicka 1461, 1462, Uzbecka 1463, Moskevskéa 1464, Praha 10

| ___ZPRAVA O HOSPODARENI SVJ (li¢etni zaverka) za rok 2016 |
pro shroméazdénl viastniki spoletenstvi dne 8. &ervna 2017

Vazen| viastnici,

vybor spoleZenstvi pfedkiada ke schvalenl ugetn! zavérku za rok 2016, Uetni zavérka se skiada ze i East:
1. ROZVAHA k 31.12.2016

2.  VYKAZ ZISKU A ZTRAT k 31.12.2016
3 PRILOHA k Gietni zavérce za udsin! obdobf 2016

Ugetnl zavérka za rok 2016 byla projednéna s kontrolni komist spoledenstvi, ktera ji ve svém zapise evidendni tislo
512017 ze dne 28. dubna 2017 doporuila shroma2déni viastnikl ke schvaleni.

V ugetnictvi SVJ se v roce 2016 Uétovalo zejmeéna o:
a) zélohach na sluZby (kratkod.zélohy) - za vodu, teplo, spoletnou elektfinu, pausal za vytahy Gkiid, odpad.
b) zélohach na viastnl spravni vidaje (krétkodobé zalohy) - odmény sprévni firma, vybory, kontroini komisi
¢))  zalohach na "Fond oprav" 30 K&/m2 (dliouhodobé 24lohy)
1. Bé&Zné opravy, Udrzba a zajisténi provozu technologil, revize a havarie
2. Stavebnl a technické tpravy domu dle "Planu oprav”
3. Provozné technické potfeby a siuzby

Podrobna informace o tom, jak byly v roce 2016 vyuZity finanént prostfedky, které mésitné viastnici
zasflajl do &zv. Fondu oprav (diouhodoba zéloha) byla podana na domovnich schiizich 18, 25. kvétna a 1.
Servna 2017 a zvelejn&na na www.vrumo.cz (viz ZPRAVA O HOSPODARENI 8VJ ZA ROK 2016).

UCETNI ZAVERKA za tG&etni obdobi 2016
ROZVAHA k 31.12.2016 (S KOMENTAREM PRO VLASTNIKY)

vKe
AKTIVACELKEM = 50 v 70 e o i S 9507342917
Diouhiodoby majetek celkem 187 118,00
Stavby (nebylovy prostor 1462/341 wratnice) 192 510,00
Opravky ke stavbam -5 392,00

Kritkodoby majetek celkem
Z toho zalohy na spoletnou elektfinu a n&klady na za&t. siuzby

24 886 011,17

(teplo, vodné, sto&né, Gkild, odpad, atd.) 12 201 054.81
Z toho zéloha na naklady exekutora 4 508,00
Z toho pohledavky (za vlastniky, za ngjemci ze spoleénych !
prostor a zejména za naklady pfed vytttovanim siuzeb (na TUV, | 481 480,02
teplo, vodné sto&né, spoletnou elektfinu, klid, odpad, vytah) o

Oho Odoby financnl mMajetek (penize Vbance 2 v

) 12 001 389,34

pokladng L
Z toho jina aktiva (pfechodny Gget - néklady pitich obdob,

jedna o Cast pojisteni nasich domdi, pkjmy ptistich obdobl, jedns 197 589,00
se o SIPO 12/16)

PASIVA CELKEM o U ST 25 078429,17
Cizi zdroje celkem 24 881 931,17
Z toho diouhodobé zdvazky (viiCi viastnikim - pfedepsané

zalohy do fondu oprav) e azaic2
Cerpani “fondu oprav” (na b&#né opravy, idrzba a zajisténi
jprovozu technologil, revize a havérie a stavebni a technické -8 474 060.00
Upravy domit dle “Plénu oprav” (investice a technicka zhodnoceni) I

Z toho kréatkodobé zévazky (vi&i viastnikim pfed vylstovanim |

sluzeb - piijaté zélohy za teplo, vodné sto&né, spoleénou elektiinu 14 876 357,27
uklid, odpad, vytah, odmény vyboru a KK 12/13 k vyplaté 1/2014)

Z toho kratkodobé zévazky (v(&i viastritkim zlistatky z vynost

reklam a pronajmi za roky 2009,2010,2011,2012,2013,2014, o 1 104 204,00
které se viastnlci nepfihiasili)

Z toho kratkodobé zavazky (viEi viastnikim vynosy z reklam a

pronajm za rok 2018, byla vypofadéna jako samostatna poloZka 872 003,28
ve vyattovani siuZeb za rok 2016) .

Viastni iménf (NP 1462/341 vrétnice - cena po odpisu od r. 2015) [ 187 118,00

Zlgk pfed zdanénim 4 080,00




VYKAZ ZISKU A ZTRAT k 31.12.2016 (S KOMENTAREM PRO VLASTNIKY)

vKé
NAKLADY CELKEM , i et 17896 1852,68
:t?)ti‘ebované néakupy (kanceléfské potfeby, Zarovky, . 23 882,00
Ostatnl sluZby (pozémi ochrana, EPS,
bezped.ochrana, f. sluZby vrétnice, telefonni poplatky,
mimolédné Gkiidy, pravni sluzby, soudni a jiné 1 096 515.10]
poplatky, prondjem salu a zaji§ténl pritbdhy ' o
shroméazdéni viastnik{, (klid teras, tdriba zahonu,
ov&fovani, scanovéni, atd.)
Osobni naklady celkem (odmény vyboru a kontroini 660 038,00
komisi, odvody sociainfho a zdravotnitic pojisténi) :
Ostatni néklady celkem (pojisténi domu, poplatky
banka, SIPO, odpisy, dait z pfiimu, daf z nemovitosti, 116 417,58
atd.)
VYNOSY CELKEM T ) e e 1900932,68
Aktivace dlouhodobych zéloh (na pokrytl naklad( na
odmeény vyboru a kontroln! komise, odvody socidintho 860 038,00
a zdravotniho pojisténi)
Uroky (b&2ny Udet) 294,21
Uroky (spofici uget) 7 42410
Zattovani dlouhodobych zaloh (na pokryti nakladl
na spotfebované nékupy, ostatnl siuzby a ostanich 1216 278,48
nékladi)
Odpisy majetku (NP 1462/341 vrétnice) 2 696.00.
Ostatni vinosy (zejména soudni naklady a naklady naJ§
pravni sluzby, které zaplatili nepiatici SVJ v souvislosti |8 14 201,89
s Usp@8nym vyméhanim diuznych &dstek).
VYSLEDEK HOSPODARENI po zdanéni - . 4080,00|

PRILOHA k uigetni zavérce za Géetni obdobi 2016

Obecné informace:

Nézev a sidlo spole&nost Spolecenstvi VISOVICKS 1461, 1462, Uzbecka 1463, MOSKevska 1464, Mrana

10
I 290 21 651
Pravni forma: Spoletenstvi viastniki jednotek

Datum vzniku spoleénosti: 6.8ervna 2009
Datum zapisu do OR: 28.ledna 2010

Jména a pfijmenl élent  Predseda vyboru Ing. Viadimir Zasadil, CSc.
statutamich orgaini ke pyoronredseda vyboru Hana Nekolova
dni zavérky:
Clen vyboru Vitdzslav Kubdsek
Clen vyboru Libor Bulant
Clen vyboru Dr. Karel Hosek (&4st roku)
Cien vyboru Arch. Ing. Jiti Zelezny

Spoletenstvi vznikio nasledné po privatizace bytovych domt MC Praha 10.

Spoletenstvi viastnikl jednotek vede podvojné tigetnictvl v souladu s Ceskymi udetnimi standardy pro
Uetni jednotky, u kterych nenf hlavnl &innosti podnikani,

Spoletenstvi se zabyva pouze spravou domu a zabezpedovanim dalgich &innosti spojenych ¢ provozem
domu.

SVJ spravuje spoledné é4sti domu ve prospéch viastnik( bytovych, pfipadné nebytovych jednotek objektu.
Spravu provédi spravnl firma First spol.s r.o., Komunard( 55, Piaha 7.

Spoletné casti domu jsou podle zakona v podiiovém: spoluviastnictvi viastniki jednotek, finanéni
prostfedky skiadané do fondu diouhodobé piijatych zéloh nejsou majetkem spoledenstvi, podle §15 odst.4
zékona jsou tyto finanénl prostiedky zévazkem pravnické osoby vidi viastnikim jednotek, z hlediska
udetnictvi jsou pro spoledenstvi cizimi zdroji. Spoledenstvl nems Zadné zasoby, materiél &i zboZi na skladé
a proto neuttuje v udtové tiids jedna — zésoby.

SVJ nezaméstndva zaméstnance.,



(mito‘m, a.

ZPRAVA O CINNOSTI KONTROLNI KOMISE

ZA OBDOB! OD KONAN{ POSLEDN{HO SHROMAZDEN
VLASTNIKO

VaZeni vlastnici.

Z povéteni kontrolni komise mi dovolte, abych Vis seznédmila se zpravou o
&innosti kontrolni komise za obdobi od posledniho shroméZdéni, které se konalo
dne 9. Cervna 2016.

1 Cinnost kontrolni komise

Ve své Cinnosti se komise ifdila zpracovanym planem kontrolni Cinnosti na
piisluiné obdobi. Pravideln& se schézela k projednévani a feSeni planovanych
kol Prib&Zné pracovala jak v oblasti ekonomické tak i technické.

Clenové kontrolni komise se zhidastiiovali jedndni vyboru SVJ. Pfipominky
k projedndvané problematice byly vzneseny piimo na jednani vyboru a
projednany. Svou U&asti na jednanich vyboru komise zajist'uje kontrolu Cinnosti
vyboru.

2 Kontrolni ¢innost
Jednotlivé kontroly probihaly dle zpracovaného planu &innosti kontrolni komise.
¢ Kontrola pokladny

Celkem byly provedeny 3 namatkové kontroly pokladni hotovosti vyboru SVJ
30.9.,30.11. a 6.12.2016. Hotovost souhlasila s i¢etnim stavem v pokladné SVJ.

e Namatkova kontrola doslych faktur a jejich financovani

Dne 30.11.2016 byla provedena namétkova kontrola doslych faktur za obdobi
od 30.9. do 30.11.2016. Kontrola byla zm&fena na uplnost a nalezitost faktur,
splatnost a jejich thradu.

Za vyse uvedené obdobi eviduje SVJ celkem 71 doslych faktur.

-~



U dvou faktur nebyl dodrZen datum splatnosti a faktury byly proplaceny po
tomto terminu. Jiné nedostatky zjistény nebyly.

Z divodu opravnéni k ginnostem bylo v Registru ekonomickych subjektd ARES
provéfeno 8 firem
Kontrola neshledala pochybeni.

Za obdobi od 1.1. do 30.11.2016 bylo v evidenci ke dni kontroly celkem 369
faktur.

o Prab&zni kontrola vypliceni podilii z vynosii z pronidjmi
spoleénych prostor viastnikiim za rok 2015 vyplacenych v roce 2016.

Dne 27.2.2017 byla ukondena prib&Znd kontrola vyplaceni podild z pfijmd
z pron4jmi spoleénych prostor ¢lenim SVJ  za rok 2015 vyplacenych v roce
2016.

P¥ijem z pronajmi za rok 2015 &inil 741 966 Ké. V porovnani s rokem 2014
je to 0 42 171,30 K¢ vice.

Tentokrat byly podily zvynost zpronajml spolecnych prostor poprvé
vyugtovany v roénim vyudtovani sluzeb za obdobi leden 2015 aZ prosinec 2013.
Z dtivodu chybného G&tu se vratily dvé platby.

Kontrolni komise opét upozoriiuje, Ze n&ktefi vlastnici stale nevénuji
dostatednou pozornost svym nérokim. Opét se vyskytly ptipady, kdy vlastnici
nevratili podepsany protokol o vyt&tovani sluzeb nasi spravcovske firmé First
s.r.0. a pokud neuvedli aktualni bankovni spojeni, pak Zadné finan¢ni prostfedky
neobdrzeli.

Vlastniktim, ktefi si o vyplaceni podilii za rok 2014 a star$i pozadali zpétné,
bylo vyplaceno celkem 7 129,25 K&.

Prehledy o vyplacenych podilech jsou uloZeny u &lena vyboru pana L.Bulanta.

o Rodni ucetni zavérka

Ve dnech 26. — 27.4.2017 kontrolni komise posoudila a&etni zavérku VRUMO
za obdobi od 1.1. do 31.12. 2016.
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Ucetni zavérka podava vémy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace SVJ VRUMO
k 31.12.20156, naklad® a vynos za obdobi od 1.1. do 31.12.2016.

Kontrolni komise proto doporucuje shromézdéni vlastniki SVJ VRUMO
uletni zavérku za @cetni obdobi 2016 schvalit.

Komise touto cestou ddkuje pani M.Lang3adlové, udetni sprévcovské firmy
FIRST, za dobfe odvedenou praci.

e PribéZna kontrola plnéni planu oprav

Dne 12.5.2017 byla ukon&ena priib&Zn4 kontrola pln&ni planu oprav. Kontrolni
komise prib&zn& sleduje realizaci jednotlivych akcf, Clenka KK se Ulastni
kontrolnich dn a p# pripravnych akcich se uastni jednani a piipadné
ptipominky fesi ihned s vyborem SVIJ.

Ze schvaleného plénu akci je vétSina jiZ provedena a vyuctovana. Udrzba se
provadi pravideln® podle potfeby — vsoucasné dobé se provadi vymeéna
stoupadek na TUV, SV, cirkulaci a uzaviracich ventild.

V soucasné dobé se dokon&uji projektové prace na investiéni akce, které na sebe
navazuji, prolinaji se a je nutno je Fesit spole¢né. Jednd se o nové rozvody
elektro, pozérni zabezpedeni, renovace interiérti jednotlivych domd. Tyto akce
jsou naroéné i finanénd. Vybor SVJ piedpokladd pies letni mésice provést
vybérové Fizeni a zah4jit prace v zafi 2017.

V bieznu tohoto roku byla zahijena akce izolace stfechy nad garaZemi
s terminem dokonc¢eni 07/2017.

3 Inventarizace

¢ Inventarizace pokladni hotovosti
Dne 4.1.2017 byla provedena fyzické inventura hotovostni pokladny se stavem

k 31.12.2016. Stav hotovostni pokladny v den inventarizace Cinil 14 402 K¢.
Hotovost souhlasila s G¢etnim stavem v pokladné SV1J.

¢ Inventarizace majetku

LS |




Dne 5.1.2017 byl fyzickou kontrolou provéien veskery majetek nachazejici se
v dob& inventury u SVJ. Majetek byl fyzicky shledén a je prokdzéna jeho
existence.

Z4dné inventariza&ni rozdily zjistény nebyly.

¢ Kontrola inventarizace uétd se stavem k 31.12.2016

Ve dnech 26. — 27.4.2017 se uskuteénila kontrola inventarizace Gt se stavem |
31.12.2016 - zGistatky na nétech souhlasi, Z4dné nedostatky zjiStény nebyly.

e Ostatni ¢innost

Clenové kontrolni komise se ziastnili 2 vyb&rovych fizeni. Prvni vybérové
Hzeni se uskute¢nilo v 7.9.2016 a tykalo se opravy zdénych konstrukci na
terasich nad gardZemi. Druhé se uskutetnilo 9.11.2016 a tykalo se opravy
vodorovnych ploch nad garaZemi. Dokumenty z vybérovych fizeni jsou uloZeny
v archivu vyboru.

Jednou ze soudasti prace KK je FeSeni stinosti a podnétd &lend SVI.
V uplynulém obdobi kontrolni komise feSila podnét, ktery obdrzela od €lena
SVIJ.

Zpravy a zépisy kontrolni komise jsou zvefejnény na webovych strankach
www.vrumo.cz v dokumentech, v sekci kontrolni komise.

Dle novych stanov spoleGenstvi, &L.6, odst. 6 panu Ivo Novakovi skon¢il
mandét &lenstvi v KK a do KK je tieba na dne$nim shroméazdéni zvolit jednoho
dlena. S ohledem na dosavadni vykon jeho mandatu se KK usnesla v souladu
s &l. 6, odst. 5, 6, a 7 stanov spoleCenstvi navrhnout vlastniktim opétovné zvolit
pana Ivo Novaka &lenem KK na dalsi pétilety mandat.

Dékuji Vam za pozornost.

Zpracovala: Hana Konopaskova



