Evidenéni Eislo: 2/2023

ZPRAVA
z kontroly pohledavek za vlastniky (z predpisu) Spolec¢enstvi
Vrsovicki 1461, 1462, Uzbecka 1463, Moskevska 1464, Praha 10
(dile jen ,,SVJ*)

Na zékladé kontrolni ¢innosti byla ve dnech 29.3.2023 a 12.4.2023 provedena kontrola
pohledavek za vlastniky SVJ (z ptedpisu).

P¥itomna za kontrolni komisi SVJ (dale jen ,,KK*): Hana Konopéaskova
Pfitomna za vybor SVJ: Hana Nekolova

Kontrola byla zaméfena na postup pfi vymahéni pohleddvek a platebni moralku
vlastnikd bytovych a nebytovych jednotek. Podklady pro kontrolu dodala spravcovska
firma First s.r.o.

Porovnanim stavu pohleddvek evidovaného v U¢etnictvi SVJ k 31.12.2021 se stavem k
31.12.2022 lze konstatovat, Ze se platebni morélka vlastnikd za uplynuly rok vyrazng
zhor¥ila. CoZ lze pfi¢ist na vrub nedobrého ekonomického vyvoje v nasi republice
zpisobené Covidem 19, vysokymi cenami energii, potravin a tim vznikajicich
finan¢nich problémi nékterych vlastnikai.

Ze strany spravni firmy i vyboru dochdzi k pravidelnym vyzvdam (upominkam)
dluznych &astek, a tak se za obdobi leden - unor 2023 stav pohledavek vi€i vlastnikim
naln¢ zlep§il. Oproti stavu k 31.12.2022 klesla vySe pohledavek k 28.2.2023 o
158.243,80 K¢&.

k 31.12.2020 | k 31.12.2021 | k 31.12.2022 | k 28.02.2023

POHLEDAVKY za viastniky 151.623,56 K¢ |263.967,52 K&| 424.113,44 K¢ | 265.869,64 K¢
z predpisu (neplatici)

V evidenci dluZnikii a pohleddvek za nimi k 28.2.2023 (265.869,64 K¢&) ziistavaji
nadale:

» 2 pravnické osoby, které v roce 2015 odkoupily od MC Praha 10 ateliér na
1461, mezi sebou si ho pfeprodaly a nésledné€ odprodaly dalSimu vlastnikovi.
Podanim Zaloby SVJ dluzné ¢astky vysoudilo, firmy dalo do exekuce, ale uz to
byly jen prazdné schranky.



» 1 fyzicka osoba z 1464 byla od roku 2015 v insolvenci, splacela, ale jiZ je
insolvence uzaviena.

Nedoplatky za témito 3 osobami ¢ini celkem 55.157,56 K&.

» Vevidenci dluzniki a pohleddvek se nachazi jeden byvaly vlastnik z 1462,
ktery byt prodal v roce 2015 a nezaplatil vyuctovani sluzeb. V roce 2016 na n¢j
byla, po netspéSném vymahani, podana Zaloba a vysledné exekuce. Byvaly
vlastnik mél vSak celkem 10 exekuci a dluh nebylo moZné vymoci. V roce 2020
viak tato osoba vstoupila do insolvence a insolvenéni kancelafi nam bylo v roce
2022 posilano mé&si¢n& cca 14 K& na splatku dluhu. Od ledna 2023 jiZ nezaplatil
ani to. K 28.2.2023 jeho dluzna ¢astka Cini 22.596,08 K¢&. Zbytek pohleddvky
bude odepsan, aZ bude dokoneno insolvenéni splaceni, které se oCekava
maximaln¢ do vyse 5 tis. K¢&.

» Vroce 2023 byla podana Zaloba na jednu vlastnici z 1463, kterd dlouhodobé
neplati a nereaguje ani na vyzvy (upominky) ke smiru pfed podanim Zaloby,
které ji byly zasilany advokétem jednak doporuenym dopisem, ale také do
datové schranky. Vtéto dob& se ozvala a slibila, Ze je§t¢ pfed konanim
soudniho procesu sviij dluh (do konce dubna) uhradi.

K 28.2.2023 jeji dluzna ¢astka ¢inila 96.619 K¢.

Zavér:

Celkem bylo vroce 2022 za vyméhdani pohledavek, tzn. za pravni sluzby a zasilani
vyzev (upominek) dluZznikim k zaplaceni dluhu pied podanim Zaloby zaplaceno
celkem 18.200K¢.

Od dluznikd byla poZadovana thrada téchto vynaloZenych prostfedkl — zpét se SVJ
vratilo 3.000 K¢.

Pohledavkam je v&€novéana naleZitd pozornost, nebot’ pokud bychom odecetli vyse
uvedené dlouhodobé exekuéné a insolvenéné feSené nedobytné pohledavky, vychazi
stav neplati¢i celkem uspokojive:

1461 — 3 neplati¢i (primérny dluh 1.137 K&)

1462 — 3 neplati€i (primérny dluh 1.266 K¢&)

1463 — 12 neplati¢h (praimérny dluh 3.788 K&) + 96.619 K¢& Zaloba na vlastnici
1464 — 12 neplati¢h (primérny dluh 3.220 K<)

Piesto je sprav€ pohledavek nutné i nadédle vénovat patfi¢nou pozornost, protoZe
nékteti vlastnici nemaji dost odpovédnosti viifi SVJ a tim padem i ke viem ¢lenim



