Pocet lista: 3

Predkladame vlastnikiim pro informaci. Tato zprava neni pfedmétem hlasovani v ramci rozhodnuti per
rollam

Zprava o ¢innosti vvboru a stavu spravy domu Kk 31.12.2021

Spravu domu zajistoval v souéinnosti se spravni firmou First s.r.o. péticlenny vybor ve slozeni:

V. Zasadil — predseda a statutdrni zdstupce - Fizeni ¢innosti vyboru, vnéjsi vztahy, plan oprav, vytahy.
H. Nekolova — mistopredseda a statutarni zastupce — ekonomika a finance, ndklady bydleni a viastni spravy
V. Kubdsek — c¢len vyboru - poZarni ochrana, vypocetni a kanc. technika, cipy, udrzba a vuklid

L. Bulant — clen vpboru - prondjem SCD, zajisténi a vyplata piijmii, kamery, iikoly planu oprav
T.Jirman — clen vyboru - stavebni ¢innost, tridény odpad, itkoly planu oprav, stavebni archiv

Radné schiize vyboru byly zakladni formou operativniho Fizeni spravy domu.

Jsou veftejné pristupné vlastnikim jednotek. Ze schiizi vyboru byly pofizovany zapisy, které jsou trvale
k dispozici na webovych strankach spolecenstvi nebo v archivu vyboru jako jeden ze zakladnich zdroju
informaci vlastniki.

Souhrnné o ¢innosti v hlavnich oblastech spravy domu, vynaloZenych nakladech a dosaZenych
vysledcich vybor informuje vlastniky vyro¢nimi zpravami na domovnich schtizich, shromazdéni vlastniki a
na webovych strankach spolecenstvi.

Shromazdéni vlastniki je nejvyssi organ spolecenstvi. Projednava a schvaluje zasadni dokumenty,
jimiz se fidi jeho ¢innost. Hlasovanim o nich je pak vyjadiena zasadni vile vlastnikll, zavazna pro vSechny
organy spolecenstvi. S tim je vSak posledni dobou problém. Spoéiva v tom, ze ucast vlastniki, resp. jejich
hlasti na shromazdéni i pri vyuZiti moZnosti zastupovani na zakladé plné moci byva jen nepatrné
vyS$si, neZ nez 50% vSech hlasi. To sice jeSté zajisti schopnost usnaseni, ale plati, Ze rozhoduje ten, kdo
na shromazdéni je pritomen a hlasuje. To je zavazné zvlasté v pripadech, kdy rozhodnuti plati
dlouhodobé.

A tak v roce 2019, se pii nizké ucasti hlast bydlicich vlastnikti stalo hegemonem hlasovani na shromazdéni
druzstvo Gardze Moskevska, podporované MC P10. Jejich hlasy nebylo schvaleno zvyseni piispévku
vlastniki v letech 2020-22 do fondu oprav z 30 na 35 K¢&/m2/més. ani na tom zalozeny plan oprav na roky
2020-22.

V dusledku toho pak muselo byt odlozeno dokonéeni rekonstrukce EPS a chodeb v ¢p.1464 do r.2021. Ve
FO pak nebyl dostatek prostiedka ani na feSeni havarii.

1. Rozpocet a hospodareni spoleCenstvi v r.2021

Uvodem je nutno piipomenout, e nejvétsi polozku rozpoétu kazdého spoleenstvi tvoii fond oprav (FO). Do
roku 2014 byl v nasem spolecenstvi tvofen piispévkem vlastnikit ve vysi 40 K&/m2/més, souhrnné pak na
urovni 13,6 mil K¢ ro¢né. Tak to odpovida dlouhodobym potiebam naSich ¢ty domt a teras, zlepSovani
standardu bydleni v nasich domech s ptihlédnutim ke stavu, v jakém jsme je v r.2009 od MC P10 pievzali.
Na naléhavé zadosti druzstva garaze Moskevska, které se citilo existenéné ohrozeno, byl od roku 2015
snizen piispévek vlastnikid do FO na 30 K&/m2/més, coz pro FO znamenalo ptijem, ro¢né snizeny na z 13,6
na 10,2 mil K¢&. Existenéni potiZze druzstva garaze tim sice byly vykompenzovany a druzstvo plati do FO o
33,3% méné, ale za cenu, Ze o 33,3% plati do FO méné¢ i ostatni vlastnici, takze FO ptichazi ro¢né o piijem
ve vysi 3,4 mil.K¢, tzn. od roku 2015 do r.2022 byl FO kumulativné snizen 0 27,2 mil.K¢.

FO se tak postupné vy&erpal a financovani rekonstrukce EPS a SCD na &.p.1464 a 1461 muselo byt
podpoifeno uvérem 10 mil. K¢ Ten uz ale nestacil i pro ¢.p. 1462, proto jsme na shromazdéni v r. 2019
navrhovali zvyseni ptispévku do FO v letech 2020-23 na 35 K¢/m2/més, ale toto a s tim spojeny plan oprav
nebylo shromazdénim schvéleno, bohuzel pravé hlasy druzstva garaze a MC P10.



V disledku neschvaleni planu oprav na rok 2020 - 2022 na shromazdéni vlastnikt, pak na Plan oprav v r.
2020 v rozpoctu spoleCenstvi neptipadly zadné prosttedky. Pokracovaly jen splatky uvéru, byla provadéna
bézna udrzba a feseny havarie — FO byl vycerpan a rok 2020 byl rokem pieruseni rekonstrukci.

V roce 2021 bylo vynaloZeno na spravu domu celkem jiZz 12 607 tis K¢, z toho na plin oprav 11 340
tis.K¢. Byl doplacen uvér a ve 2.pol.2021 jsme mohli pfikrocit k rekonstrukei EPS a SCD také na ¢.p.1462.
Podrobnou strukturu vydajt planu oprav od r. 2010 uvadi zprava o hospodafeni a zprava o planu oprav.

V roce 2022 navrhujeme do rozpoctu spolecenstvi zalozit naklady na spravu
domu souhrnné 11.205. mil.K¢&, z toho FO 9,930 mil.K¢ a vlastni spravni vvdaje
1,275 mil. K¢.

Prioritou vr.2022 je dokonéit rekonstrukce V ¢.p.1462 (jiz splnéno), zajistit piipojeni EPS celého
spolecenstvi na CPO HZS a oziveni nového systému pozarni ochrany.

Zaroven vytvofime i financni zalohu na dal§i mozné neocekdvané vydaje — havarie vytaht, pfip. stfech,
piivodi a rozvodt vody, odpadi apod.

V planu oprav musime pocitat i se zvySenim nakladd v polozce ¢. 40 — povozné technické potieby a sluzby.
Pijde také o odménovani pracovnikii domovni sluzby a ostrahy. To bylo do r.2020 drZeno beze zmény na
urovni roku 2012, tj. na cca 50 K¢/hod. Je to problém, o kterém jsme jednali jiz na domovnich schiizich
v 1.2019, ale vyfesen byl z¢asti az letos pfiznanim indexu zvySeni cen na Grovni inflace.

Ze zakona vSak zatim, dokud nebude EPS pripojena na CPO HZS, musime udrzet 24h denné fyzicky
dozor na stavajici EPS.

Na uctech a v pokladné spolecenstvi bylo k 31.12.2021 celkem 5,193 mil. K¢.
Uvér 10 mil K¢ na rekonstrukci EPS a interiéri obytnych pater jsme splaceli presné, jak nam uvérova
smlouva ukladala. Splacen byl v srpnu 2021.

Pohledavky mame jen za neplaticimi vlastniky, a to 264 tis. K¢ k 31.12.2021. Veskeré pohledavky jsou
v zajmu vSech vlastnikll neprodlené vymahany dle stanov a zakona. V ptipad€ nezbytnosti i pravne.

Objem pohledavek SVIJ, diky soustavné pozornosti a dislednému vymahani postupné klesal z 2,2 mil. K¢
v 1.2013 na 0,264 mil K¢ v roce 2021.

Rozpocet spoleCenstvi na r. 2022- 24 na urovni 33,759 mil. K¢ a bude predmétem
rozhodnuti vlastnika per rollam

2. Udriba, opravy a rekonstrukce SCD

Dlouhodobé zaméiujeme plan oprav na zlepSovani podminek bydleni a uzivani NP v naSich domech i na
zlepSovani jejich stavebné technického stavu a jejich zhodnocovani, pokud prostiedky ve FO staci. Prehled o
struktufe a nakladech jednotlivych ukolti podava samostatné zprava o planu oprav.

Plan oprav na obdobi 2022 — 2024 s vyhledem do roku 2031 navazuje na toto dlouhodobé zaméfeni.
Nejbliz§im cilem je dokonceni rekonstrukce EPS a interiéri SCD v obytnych podlaZich v¢. domu
Vriovicka 1462 (nyni jiz hotovo) a na nasledné p¥ipojeni EPS na PCO HZS.

Sohledem na vSeobecné zdraZovani a rist Zivotnich nakladi nebudeme nyni naléhat na zvySeni
prispévki vlastnikii do FO nad stavajicich 30 K¢/m2/més, ale plan oprav bude v pristich letech
skromnéjsi. Nastésti se rekonstrukce EPS a SCD v obytnych patrech domil podafilo zajistit jesté pied
vSeobecnym zdrazovanim po roce 2021 (ponejvice jeste za ceny r.2019).

2.1. Provozni udrzba a zajisténi provozu TZB

Je soucasti planu oprav a zahrnuje béznou udrzbu a provoz domd, zajisténi periodickych kontrol, revizi a
feseni havarii. V r. 2022 - 24 na ni planujeme celkem 1,2 — 1,4 mil K¢ rocné.
Podrobnéji k nékterym vyznamnym polozkam:



a) Elektiina ve spole¢nych ¢astech domi

Revize rozvoda probéhla v r. 2015, dalsi revize po 5 letech (2020) takto:

Vychozi revize rekonstruovanych rozvodii spolecné elektiiny (na VrSovické navic i HDV) probehla vzdy na
zaver rekonstrukce. Revizni zprava je soucasti zavéreéné zpravy 0 rekonstrukci.

Revize ve sklepich a na severnich schodistich ¢p.1463, 1464 byly provedeny a zavady odstranény v r. 2020.
Revize HDV v domech 1463 a 4 byly provedeny v listopadu/2020, oprava zavad byla provedena v lednu
2021.

Zbyvala ¢p. 1462, kde cela el. instalace, véetné HDV, evidentné nebyla jiz zplsobila bezpecného provozu.
Rekonstrukce byla provedena v r.2022 v ramci rekonstrukce chodeb, bez nakladi na ¥.16 planu oprav

b) Voda

jiz v r. 2014 se stav rozvodu teplé a studené vody ve vySkovych domech stal problémem. Pocate¢ni potieba
zajisténi upevnéni stoupacek na Moskevské se rozrostla i na Uzbeckou.. Ukol byl dokonéen, ale piesto i nyni
vznikaji ve stoupacim vedeni Casté zavady (trhliny) v disledku nespravného upevnéni a pouziti nevhodného
materialu v minulosti. Opravy se tedy stale budou ad hoc provadét. To je ale maly problém.

Horsi je, Ze starnou a zavady zafinaji vykazovat i paterni litinova potrubi v technickych podlazich.
Zvlasté citlivy je tento problém na Uzbecké, kudy prichazi cca 80% nasi celkové spotieby vody, je zde
spole¢ny tepelny vyménik a spolecna hydroforni stanice - vSechny nase domy jsou na Uzbecké zavislé a
dostavaji podstatnou ¢ast své spotieby vody pies Uzbeckou.

V listopadu 2020 bylo nutno jiz neprodlené opravit potrubi hlavniho p¥ivodu vody v Op. ¢p.
1463. Hrozil totiz rozsahly vypadek dodavky vody o vanocich. Bylo mu zabranéno a vanoce
probéhly v klidu. Nepodaiilo se ale zajistit dodavatele a tuto opravu jsme proto v nebezpeci
z prodleni provedli viceméné svépomoci, za cca 60 tis K¢, ale sklidili jsme velkou nelibost a
kritiku nékterych vlastnik.

Pro druhou etapu se jiz podatilo zajistit fu JANPE. Tato etapa byla provedena v listopadu 2021 za
240 tis K&, jiz v klidu.

Treti etapu planujme v r.2023 nakladem 350 tis K¢ Pajde o identifikaci a revitalizaci
alternativniho pfivodu vody (tzn. ptes Moskevskou, nebo VrSovickou).

C) Vytahy

V roce 2018, 19 vytahy na Uzb, Mo a Vr 1 prosly zatizenim vysokou prasnosti pfi rekonstrukci obytnych
pater, V r. 2019-20 pak doslo jeho dtsledkem k vysazenim celkem 4 vytaht na ¢p. 1461, 1463 a 1464

Po slozitém vyjednavani s OTIS a poptavkovém ftizeni s dal§imi firmami (hrozilo i vypovézeni fy OTIS)
jsme u téchto vytaht provedli v letech 2019-20 téelové opravy s vyménou elektroniky, celkem za 2,257
mil.LK¢. Byly to havarie a tedy vydaje, se kterymi jsme nepocitali. Spolehlivost provozu vytahti byla
provedenymi opravami obnovena. OTIS k tomu poskytl odloZenou splatnost do r.2020. To nam velmi v
dané situaci pomohlo.

V r.2020 byly pak v sou¢innosti s OTIS provedeny statnim reviznim organem inspekéni prohlidky a
v§echny vytahy byly uznany zpisobilymi provozu do r.2026 (do pfisti inspekéni prohlidky).

Po zvladnuti zvy$ené zavadovosti v souvislosti s rekonstrukci SCD se s vytahy opét vracime k piivodnim
trendim spolehlivosti a provoznich naklada. V obdobi let 2011-2021 byly pramérné naklady na udrzbu a
opravy vytahil (vCetné zasadnich oprav a faceliftil) na urovni 98 tis. K¢ na jeden vytah a rok. Je to ve
srovnani s jinymi domy nadprimérné dobra troven. Firmu OTIS jsme pak jiz nevypovédéli.

V r. 2022 planujeme vymenit elektronicky fidici systém u zbyvajicich dvou malych vytahti na ¢.p. 1463 a
1464 a jejich zapojeni do duplexu, v ptipadé potieby i1 opravy vytahti na Vrsovické. Celkovym nakladem do
2900 K¢.



d) Terasy

Celkovy stav dlazby na podloZkach se vyznamné horsi. Na jejich opravu jesté v r.2022 planujeme néklad
200 tis. K¢.

3. Naklady na sluzby, pFijmy z pronajmu SCD

Platby za teplo a teplou vodu jsou trvale nejvétsimi naklady naseho bydleni. Jejich cena v r.2022 bohuzel
jesté vyznamné poroste.

plastova okna), a také v dusledku teplych zim i lepSiho hospodafeni s teplem v domacnostech po r 2012
v nasich domech klesala.

Néklady na spolecnou elektfinu brzdime modernizaci osvétleni v ramci rekonstrukce spolecnych ¢asti domt
a navratem K zapojeni vytahd do duplexu v r. 2022.

P¥ijmy vlastnikii mame z pronajmu vnitfnich prostor SCD ke skladovani a k podnikatelské &innosti,
vnéjsich ploch k umisténi reklam i kratkodobych pronajmi exteriért a interiért filmafim, apod.

Vzrostly postupné ze 182 tis. K& vroce 2009, v r. 2021 to bylo jiz 1.056 tis. K¢, které byly kazdoro¢né
rozdéleny vlastniklim v ramci vyuctovani sluzeb.

4, Zavér

Léta 2020, 21 byla v nasem SVJ, tedy hlavné v planu oprav, léty skromnosti a ispor. Do roku 2022
vstoupilo nase spolecenstvi bez uvérii a bez zdvazkii po lhité splatnosti. Potom jsme v 2.pol. 2021 témé¥
dokondili rekonstrukci EPS a interiérit SCD v domé &p. 1462 a v r.2022 budeme ji# i'eSit p¥ipojeni EPS
celého SVJ na CPO HZS. Ndklady s tim spojené piedem nelze zjistit piedem. \ planu oprav jsme na né
zaloZili Castku 2 M K¢.

Spravujeme soubor ¢tyf budov s 345 bytovymi a nebytovymi jednotkami véetné NP ¢ se 150 garaZzemi,
prujezdem a s prifazenou ¢asti vefejné pési zony (terasy).

Domy a terasy jsou trvale udrzovany, jejich stavebné-technicky stav je zlepSovan.

S ohledem na soucasnou situaci a vSeobecné zdrazZovani nebudeme nyni navrhovat dalsi uvér ani zvySeni
poplatku do FO. To bylo zatim vyreseno usporami a preruSenim aktivit V oblasti rekonstrukci a oprav
v r.2020.

K tomuto problému se ale po stabilizaci pomérii v CR znovu vrdtime, protoie piispévek 30 K¢&/m2/més do
FO Kk aktivni udribé, zlepSovini stavebné technického stavu a prevenci téikych havarii piiinflaci a
rostoucich cendch r.2022 a ddle uz dlouhodobé nestaci.

Do roku 2030 bychom také méli naakumulovat prostiedky na celkovou opravu fasdad nasich domii

Vazeni vlastnici a sousedé, dovolte, abychom Vam jménem vyboru podékovali za podporu a zaroven
vyjadiili piesvédéeni, Ze vybor aZ dosud vidy konal rozvainé, zodpovédné a cilevédomé v zajmu

vlastniki, v souladu se stanovami spoleCenstvi a s pé¢i fadného hospodare.
Tak tomu bude i v letech budoucich.

V Praze, 20.04.2022

Vladimir Zasadil v. r. pfedseda vyboru Hana Nekolova v. r. mistoptedseda vyboru



