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Zprava o ¢innosti vvboru a stavu spravy domu k 31.12.2022

Tato zprava je informacni a neni samostatnym predmétem hlasovani shromazdéni vlastnikd.

1. Cinnost vyboru a informace vlastnikiim

Ukoly vyboru jsou dany zikonem a Stanovami spole¢enstvi. Hlavnim tkolem je zaji§téni spravy domu
v souladu s rozhodnutim shromazdéni vlastniki a s pé¢i fadného hospodare.

Spravu domu zajistoval v sou¢innosti se spravni firmou First s.r.0. péti¢lenny vybor spolecenstvi ve slozeni:

V. Zasadil — predseda a statutarni zastupce - Fizeni cinnosti vyboru, vnéjsi vztahy, plan oprav, vytahy.

H. Nekolova — mistopredseda a statutdrni zastupce — ekonomika a finance, naklady bydleni a viastni spravy
V. Kubdsek — clen vyboru - pozarni ochrana, vypocetni a kanc. technika, cipy, udrzba, uklid, plan oprav
L.Bulant — clen vyboru - prondjem SCD, zajisténi a vyplata piijmii viastnikii, kamery, plan oprav
T.Jirman — clen vyboru - stavebni ¢innost, tridény odpad, vikoly planu oprav, Stavebni archiv

Radné schiize vyboru byly zakladni formou rozhodovani pii operativnim vykonu spravy domu.

Jsou veftejné piistupné vlastnikim jednotek. Ze schlizi vyboru byly pofizovany zapisy, které jsou trvale
k dispozici na webovych strankach spoleenstvi a v archivu vyboru jako jeden ze zakladnich zdroju
detailnich informaci vlastnikiim.

Souhrnné o ¢innosti v hlavnich oblastech spravy domu, vynaloZenych nakladech a dosaZenych
vysledcich vybor informuje vlastniky vyroénimi zpravami na domovnich schizich, shromazdéni vlastnikt a
na webovych strankach spolecenstvi.

Shromazdéni vlastniki je nejvyssi organ spolecenstvi. Projednava a schvaluje zasadni dokumenty,
jimiz se tidi jeho ¢innost. Hlasovanim 0 nich je pak vyjadiena viile vlastniki, zavazna pro vSechny organy
spoleCenstvi. S tim je v8ak Vv poslednich létech maly problém. Spociva v tom, Zze ucast vlastniki, resp.
jejich hlasii na shromazdéni i pii vyuziti mozZnosti zastupovani na zakladé plné moci byva jen nepatrné
vy$S$i, nez 50% vSech hlast. To sice jeSté zajisti schopnost usnaseni, ale plati, Ze rozhoduje ten, kdo na
shromazdéni je pritomen a hlasuje. To je zavazné zvlasté v pripadech, kdy rozhodnuti plati
dlouhodobé a zasadné zasahuje do Zivota spolecenstvi.

V 1. 2014 jsme snizili pfispévek do FO ze 40 na 30 K&/m2/més. (vSem vlastniktim, jak ani jinak neni mozn¢é)
abychom umoznili druzstvu garaze prekonat tizivou financni situaci, zptsobenou odchody vlastnikli
druzstevnich podilti, poZzadujicich jejich vyplatu. V roce 2019 bylo druzstvo jiz v dobré kondici a druzstevni
podily jsou pfi prodejich cenény a realizovany na urovni nasobku jejich potizovaci ceny

Do obtizné situace se naopak dostalo SVJ s financovanim rekonstrukce EPS a SCD, ale druZstvo, pii ucasti
lehce nadpoloviéni vétsiny viech vlastnikd, se spolu s MC P10 stalo hegemonem hlasovani a znegovalo
navrh vyboru SVJ na alespon trileté zvySeni ptispévku vlastnikti do FO.

2. Stav spravy domu k 31.12. 2022

Vybor, ve spolupraci se spravni firmou First se zabyval spravou domu soustavné, cilevédome se
snahou o zvelebovani nasich domti a s péci fadného hospodare.

Zvladal na potiebné urovni veskerou béznou problematiku a navic i pfi snizeném piijmu do FO
zajistil rekonstrukci EPS a SCD ve vsech domech s vyuzitim bankovniho avéru.

I pres téméf rocni vynucenou piestavku v provadéni praci si udrzel divéru dodavatelti (Panel servis,
SEQS, Otis) a ziskal od nich vyhodné platebni podminky, vcetn¢ odkladu plateb.

Piekonal i nedtivéru nékterych aktivisti z fad vlastniki a zajistil dokon¢eni praci na ¢p. 1462 bez
dal$iho naruSovani a pferusovani, a to jesté za ceny r. 2019 — 20. Préace byly v r. 2022 dokonceny,
spole¢né s vlastniky pfevzaty, desetimilionovy uvér byl splacen.

Za minimalni ceny a bez prodleni zajistil vybor ve prospéch vSech nasich domu opravy piivodu
vody do &p. 1463 a dalii bezpe&ny provoz potrubi min. na nékolik let. Resi dale zalohovani piivodu
vody do €.p. 1463 a 1464 pro piipad havarie nékterého ze stavajicich piivodu.



Zajistil revizi a optimalizaci dimenzovani jisti¢t jednotlivych okruhti spolecné elektiiny, ¢imz od
17.4.2023 dojde ke sniZeni plateb SVJ za spole¢nou elektiinu u elektromérti na Uzb a Mo.
Atd.

Stav spravy domu je velmi dobry, problémy jsou bez prodleni ieSeny, a to i s ohledem na
vnéjs$i podminky a na budoucnost. SVJ nema zadné dlouhodobé zavazky, pohledavky jsou
ucinné vymahany dle stanov spolecenstvi a zikona.

3. Cerpani rozpoc¢tu spolecenstvi v r.2022

Rozpocdet véetné zistatku ve FO ¢inil pro rok 2022 celkem 13 028 tis. K¢

V roce 2022 bylo z rozpoc¢tu SVJ vynaloZeno na spravu domia celkem 7 161 tis K¢, z toho na plan
oprav 5 871 tis. K¢ a na vlastni spravni vydaje 1 289 tis. K¢.

Na uétech a v pokladné spolecenstvi bylo k 31.12.2022 celkem 8 662 tis.K¢.

Viz Zprava o hospodareni SVJ (fond oprav s grafy).

Od r.2020 ve FO vytvaiime zalohu na havarie a neofekavané naklady (napf. na mozné zkolabovani
potrubi piivodu vody, nebo odvodu splaskové kanalizace z naSich domt, ¢i zatékani do gardzi, nepldnované
naklady na PO, na rozhodnuti EU, apod.)

Tvofi ji zistatek FO, ktery je k 31.12.22 ve vySi 5 952 tis K¢.

Pozn.1:

Stale jde o odménovani pracovnikii domovni sluzby a ostrahy, aby tyto sluzby mohli vykonavat zptisobili
pracovnici s pozadovanou kvalitou Jejich odménovani bylo do r.2020 drzeno beze zmény na trovni roku
2012, tj. na cca 50 K¢/hod. Je to problém, o kterém jsme bez Gispéchu jednali jiz na domovnich schuizich v r.
2019, pak domovni sluzba personalné zkolabovala. Vyfesen byl jen z¢asti az v r.2022 uplatnénim indexu
zvySeni cen na urovni statem potvrzené inflace.

Podobné navrhujeme od 1.7.2023 véetné upravit i odménovani vyboru a KK SVJ — jako poslednich po
v§ech naSich partnerech. Rozhodnou o tom vlastnici hlasovanim.

Pozn.2:

Ze zékona stale, dokud nebude EPS ptipojena na CPO HZS, musime drzet 24h denné fyzicky dozor na EPS.

4. Zavér

Do roku 2022 vstoupilo nase spoleCenstvi bez uvérii a bez zdavazkii po lhiité splatnosti. Témér dokoncena je
rekonstrukce EPS, budeme Fesit pFipojeni EPS celého SVJ na CPO HZS. Niklady s tim spojené zatim
nelze pitesné uréit. V planu oprav (pol. 15) jsme na né zaloZili éastku 2 mil. K¢,

Cist rozpoctu nam ale nyni berou také neplinované niklady na odstranéni ndsledkii vandalizmu v domé
¢.p.1464 (zdemolovand mistnost ¢.400a s poZdarnim fukarem, opakované uklidy a opravy chranéné uinikové
cesty, vykradeny sklad v pronajaté mistnosti, atd.).

Opravy priijezdu pfesuneme az za rok 2024 a misto nich planujeme v r.2023 vyménit izolaci pod zahonem
na terase, na kterou jii provadime vybérové fizeni a do ndavrhu plinu oprav v r.2023 jsme zaloZili na
zakladé piedbéiné kalkulace Castku 6 mil. K¢,

S ohledem na wvuli viastnikii, celkovou situaci a vseobecné zdrazZovani nebudeme nyni navrhovat dalsi vver
ani zvySeni poplatku do FO. T0 zatim rFeSime usporami, pribrzdénim aktivit v oblasti rekonstrukci a redukci
planu oprav v nejblizsim desetileti.

Vazeni vlastnici a sousedé, dovolte, abychom Vam jménem vyboru podékovali za podporu v nasi praci
a zaroven vyjadfili presvédceni, Ze vybor aZ dosud vzdy konal rozvazné, zodpovédné a cilevédomé v

zajmu vlastniku, v souladu se stanovami spoleCenstvi a s pé¢i Fadného hospodare.
Takovy je nas zamér i v letech budoucich.

V Praze, 20.04.2023

Vladimir Zasadil v.r., predseda vyboru Hana Nekolova v. r., mistopfedseda vyboru



