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K z6pisu ze schize shrom6Zd6ni, konand dne22.10'2020

Zprilva o iinnosti vfboru a stavu spr"ilw dOmu k 31.12.2019

Spr6vu domu v prfibdhu roku 2019 zajiSt'oval qfbor v soudinnosti se spr6vni firmou First s.r'o..

Vyborje pdtidlenny a pracoval ve sloZeni:

V, Zusadit - piedseda a statutdrni zdstupce - iizent iinnosti vyboru,vndi|{ vztahy, vize, pldn oprcv, vytahy'

H. Nekolovti --mfstopfedseda a statutdrn[ zdstupce - ekonomika afinance, ndklady bydlen[ a vlastnf spravy

V. Kubdsek - ilen tyboru - poidrnf ochrani, vypoietni a kanc. technika, iipy, ildriba a uklid

L, Bulant - ilen vyboru - prondiem SCD, zaiiitdnl a vyptata pilimfi, kamery, ilkoly pldnu oprav

J. Zeleznj, - ilenvyboru - stavebnf iinnost, ilkoly pldnu oprav, stavebn[ archiv

ZmEna ve sloZeni vjboru - 26.8.2020 pan arch.Ing. Zelezny pisemnd oznfumil v souladu se stanovami

spoledenstvi k31.8.2b20 svoji rezignaci na dlenstvi ve qibor,u na5eho SVJ. Jeho dlenstvi ve vyboru tak

skondi dnem 3l.l0.zoz0. Dle stanov, dl.vIII, odst (4) pak vlfbor navrhl dopln6ni st6vajicich dlenfi svdmu

n6hradnikovi, panu Ing. Tom65i Jirmanovi. Ten n6vrh vyboru pfrj{ a stane se.dlenem vyboru dnem

l.ll.Z02O a bude pracovat se stejnfm zamdienim, jako dosud pan arch.Ing. Zelezny, tj' v oblasti stavebnl

iinnosti, ilkolfiyldnu oprcv, a pdii o stavebni archiv'
pan arch.In g.i,eterny ie zkusin;i a erudovanSi inLenyr. Je dlenem vyboru od roku 2012, dosud se vyznamn6

podifi na jeni einnosii am6 velkou z6sluhu na ridrZb6 a zvelebeni na5ich domfi. I po ukondeni dlenstvi je

ochoten pomfhat qfboru radou. Vdiime v pokradov6ni pirfi:els(ich vztahri, kterd jsme pii dosavadni

spolupr6ci navhzalia piejeme panu Lelezndmu mnoho dal5ich let ve zdravi a pohod6'
pan ing.arch. Jirman, 

-kter6ho 
V6m timto znovu piedstavuji, se st6v6 nejmlad5im dlenem v'.fboru. Patii k

mladii 
-generaci 

obyvatel na$ich domt, dosud byi aktivnim n6hradnikem vlfboru. M6 v5echny potiebn6

kvalifikace k tomu, aby rispd5nd pokradoval v pr6ci pana Lelezn6ho. Piejeme mu, aby se mu v pr6ci ve

vliboru daiilo, pr6ce jej bavila, piin65ela mu uspokojeni a naiemu spoledenstvi uZitek'

i.eOoO schrize vfboru byly v prribdhu roku zrikladni formou operativniho iizeni sprhvy domu.

Jsou veiejnE piiitupn6 uiurtnit .itn jednotek. Ze schttzi v'-iboru byly poiizov6ny podrobn6 z6pisy, kter6 jsou

vtastnikrim k dispoiici na weboqfci str6nkdch spoledenstvi nebo v archivu vlfboru jako jeden ze zhkladnich

zdrojri informaci.

Souhrnn6 o iinnosti v hlavnich oblastech sprivy domuL, vynaloZenfch n6kladech a dosaZenfch

vfsledcich vybor informuje vlastniky v,-frodnimi iprhvami na dlomovnich schrizich, shrom6Zddni vlastnikri a

na webovych str6nk6ch spoledenstvi.

1. Rozpoiet a hospodaienf spoleienstvi

Na sprivu domu jsme vynaloZili v r.2019 celkem 16,867 mil' Ki
Ztoio na pl6n oprav pfipadlo 15,685 mil. Ki, znich pak rra splitky irvdru 3,685 mil Ki a na vlastni

spr6vni dinnost t,igz mit xi. podrobnou strukturu vjdajfi podrobnEji uvhdi Zprbva o hospodaieni azprhva

o pl6nu oprav.

V souladu s piedchozim rozhodnutim shrom6Zddni vlastnfkri v r.2018 jsme zajistili irvEr ve vysi 10 mil. Ki

pro posileni financov6ni pl6nu oprav v r.2019. Je splatnli do r.2021 vdetnd. Tyto prostiedky jsme pouZili na

irhradu ddsti n6kladfi na rikonstrukci SiD na Moskevsk6 (2,5Qt6 mil Ki) veZ.pol.r.2018 a v l.pol.r.2O19 na

rihradu d6sti nrikladfi na rekonstrukci SeD na Vr3ovick6 146I (7 '494 mil Ki).

Na r. 2020 podit6me s rozpodtem ve qi5i 8,46 mil. Ki, z toho na pl6n oprav 7,16 mil. Ki (z nich 4,02 mil'

na spl6tku riv6ru) a na vlastni spr6vu 1,3 mil. Ki. Je to tak proto, 2e pro ufinancov6ni rekonstrukci na

Vr5ovick6 1462, splttky rivEru a sanaci hav6rii vjtahri nem6me v r.2020 v pl6nu oprav dost prostiedkri'



Navrhovali proto jsme v r.2019 na l6ta 2019-21 zvySeni piispdvku do FO na 35 Kd/m2lrn6s. To tdsnou
v6t5inou hlasri shromirtdEni vlastnikri neschv6lilo a proto musime v letech 2020 - 2l omezit vydaje na
opravy a rekonstrukce, akumulovat prostiedky ve FO aEp.l462 dokondit ai.v r.2022.To je nyni priorita d.l.
Zhrovei vytvoiime i finandni zfllohu na moLnd dal5i neodekrivand vydaje - havhrie qitahri v drisledku
stavebni dinnosti, piip. hav6rie stiech, odpadri apod
V pl6nu oprav musime poditat i se zqi5enim n6kladri v poloZce (,. 40 - povoznd technickd potieby a sluZby.
Zde pfijde piedev5im o odmEiov6ni pracovnikfi domovni sluZby a ostrahy. Ty byly aZ dosud drLeny beze
zmlny na tirovni roku 2012, tj. na frovni cca 50 Kd/hod. Je to probl6m, o kterdm jsme jednali jii na
domovnich schrizich v r.2019. Skromn;i n6vrh na zvli5eni odm6n pro spr6vni firmu o10% byl ale ndkter;imi
vlastniky rozporov6n a tak jsme od ndho ustoupili. Y r.2019-20 pak pokradovala eroze domovni sluLby aL
k hranici rozpadu a zfiniku. Za 50 Kd na hodinu ji pies ve5kerou snahu nelze udrLet, a to ani s minim6lnimi
poZadavky na kvalitu. Ze zhkona v5ak zatim musime mit24h dennE tyzicky dozor na EPS
St6vajici smlouva na v'-fkon domovni sluZby bude ukondena a bude uzaviena smlouva nov6. Jak mfiZete
sledovat v domovnich info skiiikrich a takd na vrumo.cz, probih6 k tomu VR, jehoz vfsledky teprve tkifti.
jake zde budou n6klady ve skutednosti. Zatim jsme do pl6nu oprav vloZili vpol. d.40 ddstku jen mirnd
zv,-i5enou na 1,350 mil.Kd.

Na irdtech a v pokladnd spoledenstvf bylo k 3l.12.2019 celkem 4,73 mil. Ki.
Nejvdt5i d6st piijmri, nyni rodnd cca 10,2 mil. Kio pochini z piispdvkti vlastnikri na dlouhodobe ziiohy (tzv.
fond oprav). K tomu na ridet SVJ vlastnici je5td vklildaji zillohy na sluZby. Oproti tomu se z tdtu SVJ krom
n6kladri na spr6vu prribdZn6 financuji tak6 nSklady na sluZby, souhrnn6 za cel6 SVJ. Ty se pak vlastnikrim na
konci ridetniho obdobi individuriln6 vyirdtov6vaji oproti zaplacenlm zillohilm.
UvEr, kterli jsme ziskali na financov6ni rekonstrukce obytn;fch pater, splScime piesnd tak, jak n6m rivdrovS
smlouva ukl6d6, tj 335 tis vdetnd piislu5enstvi mdsidn6. Splacen bude v srpnu 2021
Tyto fin. prostiedky, obousm6rnd prot6kajici ridtem SVJ, jsou rovn6Z na frovni cca 10 mil. Ki rodnd. SVJ
tedy rodnd hospodaii celkem s cca 20 mil. Ki.

Pohledfvky m6me jen za neplaticimi vlastniky, a to 124 tis. Ki k31.12.19. Ve5ker6 pohled6vky jsou
v zhjmu v5ech vlastnikri neprodlenE vym6h6ny dle stanov azhk<tna.

Objem pohleddvek SVJ, diky soustavnd pozornosti a drisledniimu vymSh5ni postupnd klesal z 2,2 mil. K(,
v r.2073 na0,27 mil.Ki v r.2018 a0,124 mil Kd v roce 2019.

Jsou to trvale vfborn6 vfstedky diky soustavn6 p6ii a pozornosti qfboru, na5i spr6vni firmy, priivnika,
ale piedev5im mistopiedsedkyn6 qiboru pani Nekolov6.
Zprixa o hospodaieni (schv6leni rodni ridetni z6v5rky) bude piilohou z6pisu ze shrom6Zddni

2. Opravy a rekonstrukce SCD

V tdto oblasti se dlouhodobd zam6iujeme na zlep5ov6ni podminek bydleni a uLivhni NP v na5ich domech,
zlep5ov6ni a zhodnocov6ni jej ich stavebnE technickdho stavu.
Piehled o struktuie a n6kladech jednotliqich rikolfi pod6v6zpr6,wa o plndni fkohi PO na str.l.
Od r. 2009 do konce r.2018 jsme vynaloZilina pl6n oprav celkern 139,6 mil. Ki.

Naii vlastnfci investovali jeitd dali[ prostledlcy do strych vlast:nich jednotek. Bylo jii zrekonstruovdno cca
80% bytovych,jednotek, podstatnd se zlepiil stav gardi[. Po ororavd teras a odstrandni zatdkdni do nebytit
dokoniila MC P10 jejich privatizaci a piichdzeji datif vlastnlci - investofi. Ze zruinovanych nebytovych
iednotekndkdeji[ obianskd vybavenostijiivytvofilivelkoprodejnu Penny, modernljidelnu, matelskou ikolku
a nyn[ i ldkalskd stfedisko. Zlepiuj[ se tak sluiby obyvatelfim nafich domfi i Jirii veiejnosti..

Pl6n oprav na obdobi 2020 --2022 s qfhledem do roku 2030 navazuje dosavadni zfumEry s cilem dokondenf
rekonstrukce interi6rfi SCD v obytnfch podlaiich, tzn. je5t6 na Vr5ovick6 1462, dokondeni
rekonstrukce EPS a jeji piipojeni na PCO HZS hl.m. Prahy

Schv6len;f Pl6n oprav naleta2020-22 (30) bude piilohou zhpisu ze shrom6Zd6ni.

3. Provozni fdrLba a zajistEni provozu TZB



Zahrnuje irdrZbu a provoz domri kontrol a revizi.

Rozvody elektiiny
Revize rozvodt el. energie prob6hla v r.2015, dal5i revize po 5 letech (3020) probihS takto:
Yychozi revize rekonstruovanych rozvodri spolednd elektiiny (na Vr5ovickd i HDV) probih6 vldy na zinEr
rekonstrukce, revizni zprtva elekhickd instalace je soud6sti zhvdre(ne zprhvy rekonstrukce. Revize ve
sklepich a na severnich schodi5tich 1463, 4 byly provedeny a zhvady byly odstranEny zvl65t' v r. 2020.
Revize domovnich rozvoden a HDV v 1463,4 probih6 v r.2020. Zb!,vh 2. patro Vr5ovickd, kterd ve stavu po
rekonstrukcich soukrom;fch investorfi v minul6m desetileti je nerevidovatelnd. Rekonstrukce a revize bude
provedena v budoucich obdobich jako souddst rekonstrukce 2p. v zSvislosti na stavu prostiedkfi ve FO.

Rozvody vody
Zikon revize nepiedepisuj e, ale jiL v r. 2014 se stav rozvodt tepl6 a studen6 vody stal probl6mem, kteqi d6le
pierostl aZ do samostatn6ho fkolu Pl6nu oprav. Prvotni potieby zaji5tdnf upevn6ni stoupadek na Moskevskd
se rozrfistaly i na Uzbeckou a zahmuly nefunkdnf, nebo i chyb6jici uzaviraci a vypou5tEci elementy,
poniden6 a zdeformovan6 potrubi ve sklepich. Ukol byl dokonden, ale piesto vznikaji ve stoupacim vedeni
(astd zixady (trhliny) v drisledku neodpovidajiciho upevndni a pouZiti nevhodn6ho materi6lu v minulosti.
Opravy se provrldEji cipanty, nebo vyiiznutim a nahrazenim pfislu5n6 d6sti trubky (pokud je dostupn5). Pii
rekonstrukcich bytt jsou ale rozvody vody a odpadni potrubi dasto tdmdi zazdEny, jejich piistupnost je
problematickS.
Na Vr5ovickd n6s podobn6 akce je5td dek6 v souvislosti s rekonstrukci2p.

Vftahy
Celkovd nr{klady narevitalizaci, ridrZbu a opra\ry vlitahri klesly zhodnoty 2,2 mil Ki vr. 2012 na 365 tis.
Ki v r. 2017, prum6rn6 doba provozu qitahfi do poruchy (zastaveni vjtahu) vzrostla 236 nt 101 dnri.
V roce 2018 v'.itahy naUzb a Mo pro5ly zatilenim vysokou pra5nosti pii rekonstrukci obytn;ich pater, ale
n6klady na jejich opravy a ridrZbu i parametry spolehlivosti lbyly st6le je5t6 v podstatd bez zmdny - 404
tis.Ki, 34 vad a 102 dni provozu do poruchy.

Pod6tkem roku 2019 z6vadovost qitahri, zejmlna mal6ho prav6ho (95811) na Moskevskd, nesrovnatelnE
stoupla a tento qitah byl odstaven z provozu. N6sledoval dalSi mallf vjtah (95808) na Uzb a je5td malf
vftah (95805) na Vr l. Po dlouhem vyjedn6v6ni s OTISem, alternativn6 i s dal5imi firmami, jsme u tdchto
v;itahfi provedli opravy celkem za 1,778 mil.Ki, se kterymi jsme v PO na rok 2018-20 nepoditali (resp.
poditali, ale aLv r.2022).

4, Nfklady na sluZby a piijmy z prondjmu SCD

Platby zateplo a teplou vodu jsou nejv'.frazn6j5imi n6klady naSe,ho bydleni
Celkov6 spotieba tepla na topeni po diivdj5ich opatienich (termoreguladni hlavice, pomdrovd mEiide,
plastov6 okna), atakl v dtsledku tepllfch zim i lep5iho hospodaieni s teplem v dom6cnostech po r.2012
v na5ich domech kles6.
Piijmy vlastnikfi z pron6jmu spolednlfch d6sti zahrnuji piijmy z pronajmu mistnosti SeO ke skladov6ni a
k ponikatelskd dinnosti, vndj5ich ploch k umistdni reklam, ale ii kr6tkobobfch pron6jmri na5ich exteri6rt a
interidrfi filmaitim, ktefi si je oblibili a r6di se k nrim vraceji.
Vzrostly postupnd ze 182 tis. Ki v roce 2009 na I 109 tis. Ki v r. 2018. V r.2019 to bylo 1 X12 tis Ki, kter6
jsme rozddlili vlastnikrim. O pronrijmy SeD se ve vfboru pedlivd starii pan Bulant.

5. Z6vEr

Jsme velk6 spoleienstvfo spravujeme komplikovanj' soubor ityi budov s 341 bytovfmi a nebytovfmi
jednotkami vietn6 l\P i se 150 gariZemi, s piiiazenou i6sti veiejn6 p65i z6ny (terasami) a prrijezdemo
rovndZ veiej ni vyuZivanf m.

NaSe spoledenstvi dobie hospodaii,mh akdni qfbor, domy jsou v poi6dku. Jejich stav d6le zlep5ujeme.



S ohledem na souiasnou situaci ve spoleinosti a vfieobecnd zdraiovdni po r.2019 nebudeme pro ieieni
nyndji{ho napdti vefinancovdnt PO navrhovat dalii tmdr ani zuitienl poplatku do FO.
Roky 2020, 21 proto budou v PO lity skromnosti a rtspor.

Musime poditat s rfistem vfdajfi na spr6vu a bEZnou ridrZbu s ohledem na to, jak rostou mzdy a ceny sluZeb.
Musime rozhodnout tak6 o tom o tom, zda i po piipojeni EPS na PCO hasidri budeme chtit nad6le
provozovat denni domovni sluZbu a nodni strhini sluZbu. Ndrodn6j5i bude i idrLba st6rnoucich souborfi
TZB. Takd nov6 EPS a s ni rostouci frovefi poLhmi ochrany v domech piinese svoje probl6my a novd
naklady.

Yhileni vlastnici a soused6, dovolte mi, abych vim pod6koval za pozornost, podporu v r. 2019 i2020 a
zhrovefi vyjfdiil piesv6dieni, Ze vfbor aZ dosud konal zodpov6dnE a cilevddomE, v zfjmu vlastnfkri,
v souladu se stanovami spoleienstvi a s p6ii i6dn6ho hospodiie.

Vladimir Zasadil, 15.9 .2020


