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K zapisu ze schiize shromazdéni, konané dne 22.10.2020

Zprava o ¢innosti vyboru a stavu spravy domu k 31.12.2019

Spravu domu v prib&hu roku 2019 zajistoval vybor v soudinnosti se spravni firmou First s.r.o..
Vybor je péticlenny a pracoval ve slozeni:

V. Zasadil - predseda a statutdrni zdstupce - Fizeni Cinnosti vyboru, vnéjsi vztahy, vize, pldn oprav, vytahy.
H. Nekolovd — mistopredseda a statutérni zdstupce — ekonomika a finance, ndklady bydlent a viastni spravy
V. Kubdsek — clen vyboru - poZdrni ochrana, vypocetni a kanc. technika, cipy, udrzba a klid

L. Bulant  — clen vyboru - prondjem SCD, zajisténi a vyplata pFijmii, kamery, tkoly planu oprav
J. Zelezny — clen vyboru - stavebni cinnost, vkoly pldnu oprav, stavebni archiv

Zména ve sloZeni vyboru — 26.8. 2020 pan arch.Ing. Zelezny pisemn& ozndmil v souladu se stanovami
spoletenstvi k 31.8.2020 svoji rezignaci na Clenstvi ve vyboru naseho SVI. Jeho &lenstvi ve vyboru tak
skon¢i dnem 31.10.2020. Dle stanov, ¢LVIIL odst (4) pak vybor navrhl doplnéni stavajicich ¢lent svému
nahradnikovi, panu Ing. Tomasi Jirmanovi. Ten navrh vyboru ptijal a stane se ¢lenem vyboru dnem
1.11.2020 a bude pracovat se stejnym zaméfenim, jako dosud pan arch.Ing. Zelezny, tj. v oblasti stavebni
Cinnosti, ukoli planu oprav, a PéCi o stavebni archiv.

Pan arch.Ing.Zelezny je zkuseny a erudovany inzenyr. Je Elenem vyboru od roku 2012, dosud se vyznamné
podili na jeho &innosti a méa velkou zasluhu na idrzbé a zvelebeni naSich domu. I po ukondeni Clenstvi je
ochoten pomahat vyboru radou. Vé&fime v pokradovani ptatelskych vztahd, které jsme pfi dosavadni
spolupraci navéazali a pfejeme panu Zeleznému mnoho dalsich let ve zdravi a pohodg.

Pan Ing.arch. Jirman, kterého Vam timto znovu pfedstavuji, se stava nejmladsim &lenem vyboru. Patii k
mlad§i generaci obyvatel nasich domi, dosud byl aktivnim nahradnikem vyboru. Ma vsechny potiebné
kvalifikace k tomu, aby usp&sn& pokraloval v praci pana Zelezného. Pfejeme mu, aby se mu v praci ve
vyboru dafilo, prace jej bavila, pfinaSela mu uspokojeni a nasemu spolecenstvi uZzitek.

Radné schiize vyboru byly v priibéhu roku zékladni formou operativniho fizeni spravy domu.

Jsou vefejné ptistupné vlastnikiim jednotek. Ze schiizi vyboru byly potizovany podrobné zapisy, které jsou
vlastnikim k dispozici na webovych strankéach spoleenstvi nebo v archivu vyboru jako jeden ze zdkladnich
zdrojl informaci.

Souhrnné o &innosti v hlavnich oblastech sprivy domu, vynaloZenych nakladech a dosaZenych
vysledcich vybor informuje viastniky vyro¢nimi zpravami na domovnich schiizich, shromazdéni vlastnikid a
na webovych strankach spoleCenstvi.

1. Rozpodet a hospodareni spolecenstvi

Na spravu domu jsme vynaloZili v r. 2019 celkem 16,867 mil. K¢

Z toho na Plan oprav pfipadlo 15,685 mil. K&, z nich pak na splatky uvéru 3,683 mil K¢ a na vlastni
spravni &innost 1,182 mil K& Podrobnou strukturu vydaji podrobnéji uvadi Zprava o hospodafeni a Zprava
o planu oprav.

V souladu s ptedchozim rozhodnutim shromazdéni viastnikd v r.2018 jsme zajistili avér ve vysi 10 mil. K¢
pro posileni financovani planu oprav v r.2019. Je splatny do r.2021 v&etné&. Tyto prostiedky jsme pouZili na
Ghradu &asti nakladii na rekonstrukei SCD na Moskevské (2,506 mil K¢&) ve 2.pol.r.2018 a v 1.pol.r.2019 na
thradu &asti nakladd na rekonstrukei SCD na Vrsovické 1461 (7,494 mil K¢).

Na r. 2020 po¢itame s rozpoStem ve vysi 8,46 mil. K&, z toho na plan oprav 7,16 mil. K¢ (z nich 4,02 mil.
na splatku tvéru) a na vlastni spravu 1,3 mil. K&. Je to tak proto, Ze pro ufinancovani rekonstrukci na
Vriovické 1462, splatky uv&ru a sanaci havérii vytahii nemame v r.2020 v planu oprav dost prostiedki.



Navrhovali proto jsme v r.2019 na léta 2019-21 zvySeni pfispévku do FO na 35 Ké&/m2/més. To tésnou
vétSinou hlasli shroméazdéni vlastnikli neschvalilo a proto musime v letech 2020 — 21 omezit vydaje na
opravy a rekonstrukce, akumulovat prostfedky ve FO a ¢p.1462 dokongit aZ v r. 2022. To je nyni priorita &.1.
Zaroveni vytvofime i finanéni zalohu na moZné dal$i neotekavané vydaje - havarie vytaht v disledku
stavebni ¢innosti, pfip. havarie stfech, odpadd apod

V planu oprav musime pocitat i se zvySenim nakladi v poloZce &. 40 — povozné technické potieby a sluzby.
Zde plijde predevsim o odméiiovani pracovnikid domovni sluzby a ostrahy. Ty byly aZ dosud drzeny beze
zmény na urovni roku 2012, tj. na urovni cca 50 Ké&/hod. Je to problém, o kterém jsme jednali jiz na
domovnich schiizich v r.2019. Skromny navrh na zvySeni odmén pro spravni firmu 010% byl ale n&kterymi
vlastniky rozporovan a tak jsme od ného ustoupili. V r.2019-20 pak pokraCovala eroze domovni sluzby az
k hranici rozpadu a zaniku. Za 50 K¢ na hodinu ji pfes veskerou snahu nelze udrZet, a to ani s minimalnimi
pozadavky na kvalitu. Ze zdkona v§ak zatim musime mit 24h denné fyzicky dozor na EPS

Stavajici smlouva na vykon domovni sluzby bude ukonlena a bude uzaviena smlouva nova. Jak mizete
sledovat v domovnich info skfifikach a také na vrumo.cz, probih4 k tomu VR, jehoz vysledky teprve ukazi.
jaké zde budou naklady ve skute€nosti. Zatim jsme do planu oprav vloZili v pol. .40 &astku jen mirné
zvySenou na 1,350 mil.K¢.

Na uctech a v pokladné spolecenstvi bylo k 31.12.2019 celkem 4,73 mil. K¢&.

Nejvétsi Cast piijma, nyni ro¢né cca 10,2 mil. K¢, pochazi z piispévki vlastnikd na dlouhodobé zalohy (tzv.
fond oprav). K tomu na G¢et SVJ vlastnici jesté vkladaji zalohy na sluzby. Oproti tomu se z G&tu SVJ krom
nakladii na spravu pribézné financuji také néklady na sluzby, souhrnné za celé SVJ. Ty se pak vlastnikiim na
konci u€etniho obdobi individualné vyuétovavaji oproti zaplacenym zaloham.

Uvér, ktery jsme ziskali na financovani rekonstrukce obytnych pater, splacime pfesné tak, jak nam Gvérova
smlouva uklada, tj 335 tis véetné pfislusenstvi mé&si¢né. Splacen bude v srpnu 2021

Tyto fin. prostfedky, obousmé&mé protékajici uétem SVJ, jsou rovnéz na Grovni cca 10 mil. K& ro¢né. SVJ
tedy rocn¢ hospodaii celkem s cca 20 mil. K¢&.

Pohledavky mame jen za neplaticimi vlastniky, a to 124 tis. K& k 31.12.19. Veskeré pohledavky jsou
v zajmu vSech vlastnikd neprodlené vymahany dle stanov a zdkona.

Objem pohledavek SVJ, diky soustavné pozornosti a diislednému vymahani postupné klesal z 2,2 mil. K&
v r.2013 na 0,27 mil. K¢ vr.2018 a 0,124 mil K& v roce 2019.

Jsou to trvale vyborné vysledky diky soustavné pééi a pozornosti vyboru, na$i spravni firmy, pravnika,
ale predevsim mistopfedsedkyné vyboru pani Nekolové.
Zprava o hospodareni (schvaleni ro¢ni G¢etni zavérky) bude ptilohou zapisu ze shromazdéni

2. Opravy a rekonstrukce SCD

V této oblasti se dlouhodob¢ zamé&fujeme na zlepSovani podminek bydleni a uzivani NP v nasich domech,
zlepSovani a zhodnocovani jejich stavebné technického stavu.

Ptehled o struktufe a nakladech jednotlivych ukoli podava zprava o plnéni iikoli PO na str.1.

Od r. 2009 do konce r.2018 jsme vynaloZili na plan oprav celkem 139,6 mil. K¢&.

Nasi viastnici investovali jesté dalsi prostFedky do svych viasinich jednotek. Bylo jiz zrekonstruovdno cca
80% bytovych jednotek, podstainé se zlepsil stav gardzi. Po opravé teras a odstranéni zatékdni do nebyti
dokoncila MC P10 jejich privatizaci a prichdzeji dalsi viastnici - investoFi. Ze zruinovanych nebytovych
Jednotek nékdejsi obcanské vybavenosti jiz vytvoFili velkoprodejnu Penny, moderni jidelnu, mater'skou skolku
a nyni i lékarské stvedisko. Zlep§uji se tak sluzby obyvateliim nasich domil i Sirsi vefejnosti..

Plan oprav na obdobi 2020 — 2022 s vyhledem do roku 2030 navazuje dosavadni zdméry s cilem dokondeni
rekonstrukce interiéri SCD v obytnyeh podlaZich, tzn. je$t€ na VrSovické 1462, dokondeni
rekonstrukce EPS a jeji pFipojeni na PCO HZS hl.m. Prahy

Schvaleny Plan oprav na léta 2020-22 (30) bude piilohou zapisu ze shromazdéni.

3. Provozni udrzba a zajiSténi provozu TZB



Zahrnuje udrzbu a provoz domt kontrol a revizi.

Rozvody elektiiny

Revize rozvodi el. energie probéhla v r. 20135, dalsi revize po 5 letech (3020) probiha takto:

Vychozi revize rekonstruovanych rozvodi spoleéné elektfiny (na VrSovické i HDV) probiha vzdy na zavér
rekonstrukce, revizni zprava elektrické instalace je soucasti zavéreiné zpravy rekonstrukce. Revize ve
sklepich a na severnich schodistich 1463, 4 byly provedeny a zavady byly odstranény zvlast' v r. 2020.
Revize domovnich rozvoden a HDV v 1463,4 probiha v r.2020. Zbyva 2. patro Vr$ovické, které ve stavu po
rekonstrukcich soukromych investorit v minulém desetileti je nerevidovatelné. Rekonstrukce a revize bude
provedena v budoucich obdobich jako soucést rekonstrukce 2p. v zavislosti na stavu prostedki ve FO.

Rozvody vody

Zakon revize nepredepisuje, ale jiz v r. 2014 se stav rozvodi teplé a studené vody stal problémem, ktery dale
prerostl az do samostatného ukolu Planu oprav. Prvotni potieby zajisténi upevnéni stoupacek na Moskevské
se rozristaly i na Uzbeckou a zahrnuly nefunkéni, nebo i chybéjici uzaviraci a vypoustéci elementy,
ponidend a zdeformovana potrubi ve sklepich. Ukol byl dokon&en, ale pfesto vznikaji ve stoupacim vedeni
Casté zavady (trhliny) v disledku neodpovidajiciho upevnéni a pouziti nevhodného materialu v minulosti.
Opravy se provadéji cipanty, nebo vyfiznutim a nahrazenim pfislusné ¢asti trubky (pokud je dostupnd). Pii
rekonstrukcich bytli jsou ale rozvody vody a odpadni potrubi Casto téméi zazdény, jejich pfistupnost je
problematicka.

Na VrSovické nas podobna akce jesté ¢eka v souvislosti s rekonstrukci 2p.

Vytahy

Celkové naklady na revitalizaci, udrzbu a opravy vytaht klesly z hodnoty 2,2 mil K¢ vr. 2012 na 3685 tis.
Ké v r. 2017, primérna doba provozu vytahi do poruchy (zastaveni vytahu) vzrostla z 36 na 101 dnii.

V roce 2018 vytahy na Uzb a Mo prosly zatizenim vysokou prasnosti pfi rekonstrukci obytnych pater, ale
naklady na jejich opravy a udrzbu i parametry spolehlivosti byly stale jest€ v podstaté bez zmény — 404
tis.K¢, 34 vad a 102 dni provozu do poruchy.

Pocatkem roku 2019 zavadovost vytahli, zejména malého pravého (95811) na Moskevské, nesrovnatelné
stoupla a tento vytah byl odstaven z provozu. Nasledoval dal$i maly vytah (95808) na Uzb a jesté maly
vytah (95805) na Vr 1. Po dlouhém vyjednavani s OTISem, alternativné i s dal$imi firmami, jsme u téchto
vytahli provedli opravy celkem za 1,778 mil. K¢, se kterymi jsme v PO na rok 2018-20 nepoditali (resp.
pocitali, ale az v r.2022).

4. Naklady na sluzby a p¥ijmy z pronajmu SCD

Platby za teplo a teplou vodu jsou nejvyrazng&j$imi ndklady naseho bydleni

Celkova spotieba tepla na topeni po diivéjsich opatienich (termoregulaéni hlavice, pomérové méfice,
plastova okna), a také v disledku teplych zim i lep§iho hospodateni s teplem v domacnostech po r. 2012

v na$ich domech klesa.

Ptijmy vlastnikil z prondjmu spole&nych &asti zahrnujf piijmy z pronajmu mistnosti SCD ke skladovéni a
k ponikatelské Cinnosti, vné&jSich ploch k umisténi reklam, ale i krdtkobobych prondjmii naSich exteriéri a
interiért filmaiim, ktefi si je oblibili a radi se k nam vraceji.

Vzrostly postupné ze 182 tis. K¢ v roce 2009 na 1 109 tis. K¢ v r. 2018. V r. 2019 to bylo 1 112 tis K¢&, které
jsme rozdélili viastnikiim. O pronajmy SCD se ve vyboru peélivé stara pan Bulant.

5. Zavér
Jsme velké spoleCenstvi, spravujeme komplikovany soubor étyi budov s 341 bytovymi a nebytovymi
jednotkami véetné NP ¢ se 150 garaZemi, s pFifazenou ¢asti vefejné pési zony (terasami) a prijezdem,

rovnéZ veiejné vyuZivanym.

Nase spoleCenstvi dobf'e hospodari, ma akéni vybor , domy jsou v poradku. Jejich stav dale zlepsujeme.



S ohledem na soucasnou situaci ve spolecnosti a vSeobecné zdraZovdni po r.2019 nebudeme pro reseni
nynéj§iho napéti ve financovani PO navrhovat dal$i vvér ani zvyseni poplatku do FO.
Roky 2020, 21 proto budou v PO léty skromnosti a dspor.

Musime pocitat s ristem vydaji na spravu a béznou udrzbu s ohledem na to, jak rostou mzdy a ceny sluzeb.
Musime rozhodnout také o tom o tom, zda i po pfipojeni EPS na PCO hasiéi budeme chtit nadile
provozovat denni domovni sluzbu a noéni straZni sluZbu. Néaro&n&jsi bude i udrzba starnoucich soubord

TZB. Také nova EPS a s ni rostouci troveil pozarni ochrany v domech pfinese svoje problémy a nové
naklady.

Vizeni vlastnici a sousedé, dovolte mi, abych vim podékoval za pozornost, podporu v r. 2019 i 2020 a
zirovei vyjadiil presvédceni, Ze vybor aZ dosud konal zodpovédné a cilevédomg, v zdjmu vlastniki,
v souladu se stanovami spole€enstvi a s pé¢i Fadného hospodare.

Vladimir Zasadil, 15.9 .2020



