Priloha ¢.2 Podet listd : 4

K zapisu ze schiize shromazdéni, konané dne 8.6.2017

Zprava o ¢innosti vvboru a stavu spravy domu k 31.12.2016

Spravu domu v priibéhu roku zajistoval vybor v soucinnosti se spravni firmou First s.r.o.
Pro ty, kiefi jsou u nds novymi vlastniky nebo nas neznaji si dovolim pfedstavit ¢leny vyboru a uvést
zakladni zaméreni jejich innosti:

V. Zasadil - predseda — statutarni zastupce, vnéjsi vztahy, vize, planovani, Plan oprav, vytahy.
H. Nekolova — mistopfedseda — statutarni zastupce, ekonomika a finance, naklady bydleni

V. Kubasek — &len vyboru - (drZba, opravy a uklid, vyp. technika, ¢ipy, vybrané tikoly Planu oprav
L.Bulant — &len vyboru - pronajem SCD, piijmy, rozd&leni a vyplata, vybrané ukoly Planu oprav
J.Zelezny — &len vyboru - rekonstrukce a opravy stavebni, vybrané ukoly Planu oprav

Radné schiize vyboru jsou v priibéhu roku zakladni formou operativniho fizeni jeho ¢innosti.
Jsou veiejné piistupné vlastnikiim jednotek. Ze schizi vyboru byly pofizovany podrobné zapisy, kter¢ jsou
vlastnik@im k dispozici na webovych strankach spoleenstvi nebo v archivu.

Souhrnné o &innosti v hlavnich oblastech spravy domu, vynaloZenych nakladech a dosaZenych
vysledcich vybor informuje vlastniky ro¢nimi zpravami na strankach spoleCenstvi.

1. Rozpocet a hospodareni spolecenstvi

Do r.2013 stav na G¢tu spoleGenstvi postupné zvySoval a bylo na ném akumulovano vice nez 28 mil. K¢.

To umoznilo ve v letech 2013 — 15 realizovat zésadni investice Planu oprav a dale od 1.1.2015 snizit
prispévek vlastniki na dlouhodobé zalohy (do fondu oprav) ze 40 na 30 K¢/m2/més.

Zaroven ale bylo dle zavedeno od 1.1.2015 oddélené financovani nakladi vlastni spravy domu
z kratkodobych zaloh (§ 1180 NOZ).

Ziskavame i dalsi zdroje v soudinnosti s MC P10,

Na spravu domu jsme vynaloZili v r. 2016 celkem 10,6 mil. K¢
Z toho na samotny Plan oprav pfipadlo 9,5 mil. K&, na vlastni spravni ¢innost 1,1 mil K¢&. Strukturu téchto
vydaji podrobn¢ uvadi Zprava o hospodareni a Zprava o pinéni Planu oprav.

Na r. 2017 pocitame s rozpoétem ve vysi 19,5 mil. K¢, ztoho na plan oprav 18,3 mil. K¢ a na vlastni
spravu 1,2 mil. K¢.

Stav, pfijmy a pohyby na uctu spolecenstvi.

Na a¢étu spoleéenstvi bylo k 31.12.2016 celkem 12 mil. K¢.

Podstatna &ast piijma, nyni ro¢né cca 10,3 mil. K¢, pochazi z pfispévki vlastnikd na dlouhodobé zalohy
(fond oprav). K tomu na aéet SVJ vlastnici prib&zné vkladaji zalohy na sluzby. Oproti tomu se z u¢tu SVJ
krom nakladd na spravu pribézné financuji také naklady na sluzby za celé SV, které se vlastnik(im na konci
ucetniho obdobi jednotlivé vytctovavaji oproti zaplacenym zaloham.

Naklady bydleni, obousmérné protékajici v pribéhu roku tétem SVJ, jsou rovnéz na urovni cca 10 mil. K¢
roéné. Je nutno je v priab&hu roku nejen vydat, ale také inkasovat a vysledné vyporadat.

Hospodatime s velkymi objemy finanénich prostfedkii s pohyby, které odpovidaji ¢innosti ne az tak uplné
malé firmy. Nemame avéry, veskeré zavazky likvidujeme pribézné ve lhitach splatnosti. Pohledavky mame
za neplaticimi vlastniky, a to 357 tis. K¢ k 31.12.16. Veskeré pohledavky jsou v zdjmu vSech vlastnikii
neprodlené vymahany dle stanov a zakona.

Objem pohledavek SVJ, diky soustavné pozornosti a jejich diislednému vymahani oproti roku 2013 poklesl
22,2 mil. K¢ na 0,4 mil. K& vr. 2014 avr.2015 na 0,3 mil K& vr. 2016 na 357 tis.Ké&.



To jsou vyborné vysledky, za nimiz stoji prace nasi spravni firmy, pravnika, ale pfedevsim
mistopfedsedkyné vyboru pani Nekolové.

2. Opravy, rekonstrukce, revitalizace a béZna idrzba

V roce 2014 a 15 se podstatné zvysil objem plnéni Planu ve finanénim vyjadreni, a to zejména v disledku
realizace velkych investi¢nich akci, jako byla vyména dievénych oken za plastova (za 15 mil. K¢), oprava
stiech (celkem za 4,8 mil. K¢) opravy teras a prijezdu (zatim celkem za 11,7 mil. K¢&), vyména oken na
hlavnich schodistich na Uzbecké a Moskevské za 6,06 mil. K¢, revitalizace vchodd v 0 a INP ve vSech
domech (za 4 mil. K¢ spolu s naklady na opravu elektroinstalace za 1,5 mil. K¢). Vroce 2016 jsme
realizovali opravy celkem jen za 6,6 mil. K& a to proto, Ze projekéni priprava revitalizace interiérii se
protahla z jara 2016 az do r.2017.

Od r. 2009 dosud jsme vynalozili na plan oprav 88,3 mil. K¢.

Plan oprav pro obdobi 2017 — 2019 s vyhledem do roku 2025 navazuje na dosavadni plan s tim, Ze jeho
prioritami jsou revitalizace interiéri domu, dokonceni opravy teras nad gardzemi, rekonstrukce EPS a jeji
pfipojeni na PCO HZS hl.m. Prahy. S ohledem na tyto priority jsou zaméry na vyménu vytahd a opravy
fasad posouvany az za rok 2020.

Plan oprav bude predlozen ke schvéleni v dalSim prib&hu shromdzdéni. Bude prilohou zapisu ze
shromazdéni.

3. Provozni udrzba a zajisténi provozu TZB

Zahrnuje udrzbu a provoz domi vletné TZB stavebniho charakteru, topeni, vody, odpadi, elektro,
zamednické prace, pozarni zatizeni, vytahy, véetné jejich kontrol a revizi.

Byla provadéna a financovana dle aktudlni potieby jako jeden z kol Planu oprav celkem v r.2016 za 1,6
mil. K& Na udrzbé a klidu teras se MC P10 podilela &astkou 400 tis. K¢&.

V1. 2014 se problémem stal stav rozvodd teplé a studené vody, ktery pferostl az do Gkolu Planu oprav.
Prvotni potieby zajisténi upevnéni stoupacek na Moskevské se ale dale rozristaji o nefunkéni nebo i
chybéjici uzaviraci a vypoustéci elementy, které postupné kontrolujeme a ménime, coZ s sebou piindsi
nemalé naklady (v r. 2015 celkem v Gdrzbé za 425 tis. K¢, v r.2016 194 tis. K¢), ale i kratkodobé odstavky
dodavek vody.

Celkové naklady na revitalizaci, Gdrzbu a opravy vytahit klesly z hodnoty 2,2 mil vr. 2012 na 450 tis. K¢
v r. 2016, primérna doba provozu vytaht do poruchy (zastaveni vytahu) vzrostla z 36 na 96 dni.

4. Naklady na sluzby a pFijmy z pronajmu SCD

Celkovou fakturaci spotieby vody, tepla a spoleéné elektfiny ma vybor dlouhodobé pod kontrolou a
odpovida skuteéné spotiebé. Vyjimkou je zatim spole¢na elektfina na VrSovické, kde jsme v r.2015
konstatovali podezieni na neregulérni odbéry. Je to problém, kterym se dale zabyvame. V r.2016 jiz extrémy
ve spotiebé spolec¢né elektfiny na VrSovické nebyly.

Celkova spotieba tepla na topeni po realizovanych opatienich (termoregulacni hlavice, pomérové méfice,
plastova okna), a také v dusledku teplych zim i lepsiho hospodareni s teplem v domacnostech, od roku 2012
v nasich domech kazdoro¢né klesa.

Mérna cena tepla oproti tomu mirné nartista.

Za 1GJ jsme platili v r.2016 primérne 768 K¢ vé. DPH

Ptijmy vlastnik( z prondjmu spole¢nych ¢asti dobu maji az dosud kazdoro€né rostouci trend.

Vzrostly postupné ze 182 tis. K¢& v roce 2009 na 700 tis. v roce 2014 a dale na 873 tis. K¢ v r.2016. Nejsou
to vSak penize, které pristavaji na naSem G¢tu samo s sebou. Obnasi to mimo jiné vyjednavani se zdjemci,
tvorbu, udrzovani najemnich smluv, zajistovani inkasa, rozi¢tovani pfijmt a vyplatu podilt vlastnikim. O
to se stara, nyni uz v soudinnosti se spravni firmou, ¢len vyboru pan Bulant a ma velkou zasluhu na
dosazeném vysledku.



S. Aplikace nékterych rozhodnuti shromazdéni vlastnika dle pfiloh zpravy o ¢innosti vyboru
a stavu spravy domu z r. 2016

a) Vedeni seznamu viastnikii (ad priloha ¢.2a)

Usnesenim shromdzdeéni viasinikii z 9.6.2016 je vedeni seznamu uloZeno sprdvni firmé. Dle Stanov, ¢l.XI1I
odst.2k tomu musi viastnici, resp. spoluvlastnici jednotek uréit spolecného zdstupce. K tomu jsme dali
viastnikim do schrdnek (nékterym az 5x) formuldr ,, dotaznik-prohldseni*), ktery vsak do dnesniho dne
odevzdalo jen 265 z 332 vlastnikii. Neodevzdalo Vrl1 (5), na Vr2 (9), na Uzb /4) a na Mo plnych (49). Pokud
neni urcen spolecny zdstupce spoluvlastniku, véetné manzelu, neni nikdo z nich ze zdkona zpusobily
vykondvat prava viici SVJ, tedy ani napr. hlasovat na shromdzdeéni — a to je na tikor celého spolecenstvi.
Nezbyva tedy, nez prislusny formuldr vioZit do schrdanek po Sesté, po sedmé, atd...

b) Zmeéna prohldseni viastnika (ad pFiloha ¢.2b)

Tyka se opravy ndkresu spolecnych Casti domu na Vrlv souladu se skutecnosti (pFistup k popelnicim).
Provadi MC P10 v soucinnosti s vyborem — tzn bez dalsich opatieni.

¢) Spolecné casti domu, prochdzejici jednotkou — vidrzba a opravy (ad priloha ¢.2d), bod 2).

pokud viastnik jednotky, napr. pri rekonstrukci bytu provede zmény na spolecnych édstech domu, napr.
stoupackdch, nesmi tak ucinit ke skodé ostatnich viastniku, Potom trvale odpovidd za jejich nezdvadny
provoz, zajistuje a hradi opravy vSech cdsti, dotéenych jim provedenymi zménami

d) Likvidace zarizent strojoven VZT, prddelen, Zehliren, sprch a WC ve spolecnych cdstech domii.

Osloveni viasici souhlasi. Nepodarilo se vsak, ani po urgencich, ziskat stanovisko MC P10 (ani kladné, ani
zdporné). Mdme tedy za to, Ze MC nemd ndmitek a k likvidaci nadbytecného TZB miiZe dojit.

6. Zavér

Jsme velké spolecenstvi. Neni to jeden bytovy dum, ale komplikovany soubor étyf budov s 341
bytovych a nebytovych jednotek véetné 150 garazi, s prifazenou ¢asti vefejné pési zony (terasami) a
dfive zanedbanou iadrzbou.

NaSe SVIJ dobfe hospodari. Snizili jsme o 25% ptispévek do fondu oprav. Piijmy vlastnik(i z pronajmu
spole¢nych ¢asti domu rostou.

Mame spravni firmu, ktera pracuje na dobré urovni a v zakonnych terminech.

Mame v poradku stfechy, do domii ndm nezatéka. Na VrSovické mame nové lodzie, ve viech bytech pak
novd okna, vytahy jezdi se slusnou spolehlivosti, maji povinné inspekéni prohlidky Podobné i
elektroinstalace v domech. Je provedena vyména oken na hlavnich schodistich Uzb a Mo. Dokoncujeme
opravy teras, které léty dospély do havarijniho stavu. Jsou pied nami rozsahlé opravy interiéri domi a
rekonstrukce EPS s pfipojenim na PCO HZS. To vse bychom chtéli dokon¢it postupné do r. 2020.

Dobfe si v naSich domech vede a poskytuje kvalitni sluzby Druzstvo garaze Moskevska a prodejna Penny.
Mame v domech celkem tii poskytovatele telekomunikaénich sluzeb.

Po roce 2020 bude prioritou vyména vytahli za moderné&j$i a komfortnéj$i. Mohli bychom dosahnout i na
revitalizaci fasad domi a opravu prijezdu. S vyuzitim cizich zdrojd (napf. tfeti osoby) bychom mohli
dosahnout i1 na rekonstrukei prostor pfed vytahy na VrSovické a revitalizaci, nebo zruseni pavlani.

ViZeni vlastnici, dovolte mi, abych na zavér vyjadril presvédéeni, Ze vybor v roce 2016 konal v zajmu
vlastnikii s péci Fadného hospodafie a sprava domu ma trvale rostouci aroveii.

Vladimir Zasadil , 8.6.2017



Piiloha ke zpravé o ¢innosti vyboru a stavu spravy domu:

r

Zadosti a naméty vlastniku, predloZené k rozhodnuti shromazdéni

a) Ing Spackova na zakladé pIné noci za vlastnika NP 1461/296 Ing. Spatka

Prostfednictvim vyboru Zida o souhlas shromazdéni s rekolaudaci NP 1461/296 z nebytového prostoru na
ateliér.
Vybor doporucuje zZadost ke schvaleni

b) p.Kozak, vlastnik bytové jednotky ¢. 209/1464

Pozadal vybor neformalné o vyplaceni refundace za vyménu oken. K tomu vybor neni opravnén, protoze
prislu$na pravidla jsou dana rozhodnutim shromazdéni vlastnikd 5.6.2014. P.Kozék je nespliluje, zejména v
bodech:

,.Ke dni poddni Zdadosti nesmi mit Zadatel vaci SV.J neuhrazené zavazky.

Zadosti prijimd vybor SVJ v obdobi do 2 mésicii od data schvileni této smérnice shromdzdénim viasinikil, a
to v den kondni schiize vyboru, zpravidla kazdou stFedu od 18.00 v jednaci mistnosti SVJ Uzbeckd 1463. O
pFijeti Zadosti, véetné vypisu z KN, vydd viasmiku potvrzeni. *

Refundace by mohla byt p.Kozakovi je na zakladé vyjimky z vy$e uvedenych pravidel, tedy rozhodnutim
shromazdéni. Vybor tuto Zadost ke schvaleni nedoporucuje




