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K z6pisu ze schilze shrorn6Zddrri, konand dne 8.6.2017

Zprfv? o iinnpsti-vfboru a stavu sprrlvy domu k 31.12.201.6

Sprdvu domu v prribdhu roku zaji5t'oval vybor v soudinnosti se spr6vnf firmou First s.r.o.
Pro ty, kteii jsou u r-rdrs novymi vlastniky nebo n6s neznaji si dovolim piedstavit dleny vfboru a uvdst
zftkladni zamdien i j ej i ch d innosti :

V. Zasadil - piedseda - statutiirnf z6stupce, vndj5i vrtahy, vize, pl6nov6ni, Pl6n oprav, qitahy.
H. Nekolovri - mistopiedseda - statut6rni z6stupce, ekonomika a finance, n6klady bydleni
V. Kubdsek - dlen vyboru - 6drLba, opravy a fklid, vlip. technika, dipy, vybrand rikoly Pl6nu oprav
L. Bulant - dlen vfboru - pron6jem SCD, piijmy, rozddlenf avyplata, vybrand rikoly Pl6nu oprav
J.i,elezny - dlen qfboru - rekonstrukce a opravy stavebni,lybran6 rikoly PlSnu oprav

RaOne schrize vjboru jsou v prribdhu roku z6kladni formou operativniho iizeni jeho dinnosti.
Jsou veiejnd piistupn6 vlastnikrirn jednotek. Ze schtzi vyboru byly poiizov6ny podrobne ziryisy, kterd jsor-r

vlastnikfim k dispozici na webovych str6rrk6ch spoledenstvi nebo v archivu.

Souhrnn6 o dinnosti v hlavnich oblastech sprfvy domu, vynaloZenjch nfkladech a dosaZenfch
vjsledcich vybor infonnuje vlastniky rodnimi zprixami na str6nk6ch spoledenstvi.

1. Rozpodet a hospodaieni spoleienstvf

Do r.2013 stav na ildtu spoledenstvi postupnd zvy5oval a bylo na ndm akumulov6no vice neL28 mil. Ki.
To urnoZnilo ve v letech 2013 - 15 realizovat zdsadni investice Pl:inu oprav a d6le od 1.1.2015 sniZit
pifspdvek vlastnikri na dlouhodobd z6lohy (do fondu oprav) ze 40 na 30 KE/m2lmis.
Zirovei ale bylo dle zavedeno od 1.1.2015 odddlen6 financov6:ni n6kladri vlastni sprdvy domu
z kr6tkodobycl't zfiloh (S I 180 NOZ).
Ziskhvhme i dal5i zdroje v soudinnosti s MC Pl0.

Na sprfvu domu jsme vynaloiili v r.2016 celkem 10,6 mil. Ki
Ztoho na samotny PlSn oprav piipadlo 9,5 mil. Ki, na vlastni spr6vni dinnost 1,1 mil Ki. Strukturu tdchto
vldajri podrobnE uvhdi Zprina o hospodaieni a Zprixa o plndni Pliinu oprav.

Na r.2017 poditdme srozpodtem ve vy5i 19,5 mi l .  Ki ,  ztoho na pl6n oprav 18,3 mi l .  Ki  a na vlastni
spr6vu 1,2 mil. Ki.

Stav, piijmy a pohyby na riitu spoleienstvf.

Na ridtu spoledenstvi bylo k 31.12.2016 celkem 12 mil. Kd.
Podstatn6 d6st piijrr-ui, nyr-ri rodnd cca 10,3 rnil. Ki, pochhzi z piispdvkri vlastnikri na dlouhodobe ziioh'y
(fond oprav). K tomu na ridet SVJ vlastnici prfrbdZnd vkl6daji ziilohy na sluZby. Oproti tomu se z fdtu SVJ
krom n6kladri na spr6vu prribdZnd financujItakd n6klady na sluZby zacel6 SVJ, kter6 se vlastnikrim na konci
irdetnih o o b dob i j ednotl ivd vyridtov6vaj i o p r oti zapl acenf m zillohhm.
Nriklady bydleni, obousmdrnd prot6kajicf v prfrbdhu roku ridtem SVJ, jsou rovnlL na frovni cca l0 mil. Ki
rodnE. Je nutno je v prribdhu rokr"r nejen vydat, ale takd inkasovat a qislednd rrypoi6dat.
Hospodaiirne svelkymi objemy finandnich prostiedkri s pohyby, kterd odpovidaji dinnosti ne aL tak fpln6
mal6 finny. Nem6me irvdry, ve5ker6 z|vazky likvidujeme prribdZnd ve lhrit6ch splatnosti. Pohled6vky m6nre
za neplaticirni vlastnfky, a to 357 tis. Kd k31.12.16. Ve5kerd pohledrivky jsou v zflmu v5ech vlastnikfr
neprodlend vym6h6ny dle stanov azhkona.

Objem pohled6vek SVJ, diky soustavnd pozornosti a jejich dfrsledn6mu vymSh6ni oproti roku 2013 poklesl
22,2 mi l .  Kd na 0,4 mi l .  Kd v r .  2014 a v r .20 I  5 na 0,3 rni l  Kd v r .2016 na357 t is.Ki .



To jsou vyborn6 vjsledky, za nimiZ stoji pr6ce na5i spriivni finny, prdvnika, ale piedev5irn
rnfstopiedsedkynd vyboru pani Nekolov6.

2. Opravy, rekonstrukce, revitalizace a bEZni fidril.ba

V roce 2014 a l5 se podstatnd zvy5il objern plndni Pl6nu ve finandriim vyj6dieni, a to zejmdna v dfisledkLr
realizace velkych investidnich akci, jako byla vymdna dievdnych oken za plastov6 (za 15 mil. Ki), oprava
stiech (celhem za 4,8 mil. Ki) opravy teras a prfrjezdu (zatim celkem za ll,7 mil. Ki), vf mdna okerr tra
hlavnich schodi5tich na Uzbeck6 a Moskevske za 6,06 mil. Ki, revitaltzace vchodri v 0 a INP ve v5ech
domeclr (za 4 mil. Ki spolu sn6klady na opravlr elektroinstalace za 105 mil. Ki). Vroce 2016 jsme

realizovali opravy celkem jen za 6,6 mil. Kd a to proto, Ze projekdni piiprava revitalizace interidrt se
prot6lr la z jara2016 aL do r.2017 .
Od r.2009 dosud jsme vynaloZili na p16n oprav 88,3 mil. Ki.

PlSn oprav pro obdobi 201'7 - 2019 s vyhledern do roku 2025 navazuje na dosavadni pl6n s tim, Ze jelro
prioritami jsou revitalizace interi6rfi domfi, dokondeni opravy teras nad garftLeni, rekonstrukce EPS a jeji
piipojeni na PCO HZS hl.m. Prahy. S ol-rlederr na tyto priority jsou z6rndry na vymdnu vlitahfr a opravy
fas6d posor"rv 6ny aL za rok 2020.

Pl6rr oprav br-rde piedloZen ke schv6leni v dalSim prribdhu shrorn6Zddni. Bude piilohou zitpisu ze
shroni6Zddn i.

3. Provozni fidril,ba a zaji5t6ni provozuTZB

Zahrnuje irdrZbu a provoz dornfi vdetnd TZB stavebniho charakteru, topeni, vody, odpadft, elektro.
z6rnednick6 pr6ce, poLirni zaiizeni, vytahy, vdetnd jejich kontrol arevizi.
Byla provrld6na a financov6na dle aktu6lni potieby jako jeden z fkohi Pl6nu oprav celkem v r.2016 za 1,6
mil. Ki. Na irdrZbd a riklidu teras se Me P 10 podilela d6stkou 400 tis. Ki.
Y r. 2014 se probldmem stal stav rozvodt tepl6 a studen6 vody, ktery pierostl aZ do frkolu Pl6nu oprav.
Prvotni potieby zaji5tdni upevndni stoupadek na Moskevskd se ale d6le rozrfistaji o nefunkdni nebo i
chybdjici uzaviraci a vypou5tdci elementy, kter6 postupnd kontrolujeme a mdnime, coZ s sebou piin6Si
nenrald n6klady (v r. 2015 celkern v irdrZbd za 425 tis. Kt, v r.2016194 tis. Ki), ale i kr6tkodobd odst6vky
dod6vek vody.
Celkovd rr6klady na revitalizaci, irdrZbu a opravy qitahfi klesly z hodnofy 2,2 mil v r. 2012 na 450 tis. Ki
v r.2016, prfimErn6 doba provozu vlitahfi do porLrchy (zastaveni vytahu) vzrostla 236 na 96 dnfi.

4. Nfklady na sluZby a pii.jmy z pron6jmu SCD

CelkovoLr fakturaci spotieby vody, tepla a spolednd elektiiny rn6 qibor dlouhodobd pod kontroloLr a
odpovfdd skr-rtedn6 spotiebd. Vlljirnkou je zatirn spoledn6 elektiina na Vr5ovick6, kde jsme v r.2015
konstatovali podezieni na nereguldrni odbdry. Je to probl6m, kterym se diile zabyvhme. Y r.2016 jii. extremy'
ve spotiebd spoledn6 elektiiny na VrSovick6 nebyly.
Celkov6 spotieba tepla na topeni po realizovanlch opatieniclr (termoreguladni hlavice, pomdrovd rndiide,
plastov6 okna), a takd v drisledku teplych zim i lepSiho hospodaienf s teplem v dom6cnostech, od roku 2012
v naiich domech kaZdorodnd kles6.
Mdrn6 cena tepla oproti tomu mirnd narfist6.
Za IGJ jsrne platil i v r.2016 pr&nidrnd 768 Ki vi. DPH

Piijrny vlastnikfi z pron6.jmu spolednych d6sti dobLr maji aL dosud kaZdorodnd rostouci trend.
V z r o s t l y p o s t u p n d z e l S 2 t i s . K i v r o c e 2 0 0 9  n a 7 0 0 t i s . v r o c e 2 0 l 4 a d 6 l e n a 8 7 3 t i s . K i v r . 2 0 l 6 . N e j s o L r
to v5ak penize, kter6 piist6vaji na na5em fdtu sarno s sebou. Obn65i to mimo jin6 vyjedn6v6ni se zdjemci,
tvorbu, ndrZov6ni n6jernnich smluv, zajiltovhni inkasa, rozfidtovfini piijmt a vyplatu podilfr vlastnikrirn. O
to se star6, nyni uL v soudinnosti se spr6vni firmou, dlen vyboru pan Bulant a m6 velkou z6sluhu na
dosaZenem vfsledku.



5. Aplikace nEkterych rozhodnutf shromriZddni vlastnikri dle pifloh zpriny o iinnosti vyboru
a stavu sprdvy domu zr.2016

a) Vedenf seznamu vlastnikfi (ad piiloha i.2a)

Usnesen[mshromdiddntvlastnikfiz 9.6.2016 jevedenfseznamuuloienosprdvn[firmd. Dle Stanov, il.Xil
odst.2k tomu musf vlastn[ci, resp. spoluvlastn[ci jednotek uriit spoleindho zastupce. K tomu jsme dali
vlastnikfim do schrdnek (ndkterym ai 5x) formuldi ,,dotaznfk-prohldieni"), ktery viak do dneinfho dne
odevzdalo jen 265 z 332 vlastnikfi. Neodevzdalo VrI (5), na Vr2 (9), na Uzb /1) a na Mo plnych (49). Pokud
nen{ urien spoleiny zastupce spoluvlastntkfi, vietnd manielfi, nenf nikdo z nich ze zdkona zp'fisobily
vykondvat prava vfiii SVJ, tedy ani napi. hlasovat na shromaiddnl - a toje na rtkor celdho spoleiensn[.
Nezbyva tedy, neZ plisluiny forntuldl vloiit do schranek po iestd, po sedmd, atd...

b) Zmdna prohldienf vlastn[ka (ad pliloha i.2b)

Tyka se opravy ndkresu spoleinych idsti domu na Vrlv souladu se skuteinost[ (piistttp k popelnicim).
Provddi MC P 10 v souiinnosti s vyborem - tzn bez dalSich opatien[.

c) Spoleind idsti dontu, prochdzejici jednotkou tidriba a opravy (ad piiloha i.2d), bod 2).

pokud vlastnfkjednotky, napi. pii rekonstrukci bytu provede zmdny na spoleinych idstech domu, napi.
stoupaikdch, nesmf tak uiinit ke ikodd ostatn[ch vlastnfkfi, Potom trvale odpovidd za jejich nezavadny
provoz, zajiifuje a hradf opravy viech idstf, dotienych jim provedenymi zmdnami

d) Likvidace zaffzeni strojoven VZT, prddelen, iehlfren, sprch a WC ve spoleinych idstech domfi.

OslovenI vlastnici souhlas[. Nepodaiilo se viak, ani po urgenclch, zfskat stanovisko MC P ] 0 (ani klaclne, ani
zaporndl. Mdnte tedy za to, 2e MC nemd ndnitek a k lihtidaci nadbyteindho TZB mfiie dojit.

6. ZSvEr

Jsme velk6 spoleienstvi. Neni to jeden bytovj dfim, ale komplikovany soubor ityi budov s 341
bytovjch a nebytovych jednotek vietnd 150 gariLi, s piiiazenou i6sti veiejn6 p65i z6ny (terasami) a
diive zanedbanou fdrZbou.

Naie SVJ dobie hospodaii. SniZili jsme o 25Yo piispEvek do fondu oprav. Piijmy vlastnikri z prondjrnu
spolednych d6sti dornu rostou.
M6rne spriivni firmu, kterri pracuje na dobrd itrovni av zitkonnych terminech.
M6me v poi6dku stiechy, do domri nhm nezatdk6. Na Vr5ovickd m6me novd lodZie, ve v5ech bytech pak
nov6 okna, vjtahy jezdi se slu5nou spolehlivosti, maji povinn6 inspekdni prohlidky Podobnd i
elektroinstalace v domech. Je provedena vymdna oken na hlavnich schodi5tich Uzb a Mo. Dokondujeme
opravy teras, kterd ldty dospdly do havarijnfho stavu. Jsou pied n6mi rozsShl6 opravy interi6rfi domri a
rekonstrukce EPS s piipojenim na PCO HZS. To v5e bychorn clitdli dokondit postupnd do r. 2020.

Dobie si v na5ich domech vede a poskytLrje lcvalitni sluZby DruZstvo gar62e Moskevsk6 a prodejna Penny.
M6me v domeclr celkem tii poskytovatele telekomunikadnich sluZeb.

Po roce 2020 bude prioritou vyitndna vytahfr za rnoderndjSi a komfortn6jSi. Mohli bychom dos6hnout i na
revitalizaci fas6d donrfi a opravu prfijezdu. S vyuZitirn cizich zdrojfi (napi. tieti osoby) bychom rnohli
dos6hnout i na rekonstrukci prostor pied vytahy na Vr5ovicke a revitalizaci, nebo zru5eni pavl6nfr.

Yhi,eni vlastnici, dovolte mi, abych na, zivEr vyjddi"il piesvidieni, i,e vybor v roce 2016 konat v zrijmu
vlastnikri s p6ii i6dn6ho hospodfie a sprdva domu m6 trvale rostouci rirovefi.

Vladimir Zasadil, 8.6.2017



Piiloha ke zpril1 o dinnosti vfboru a stavu spr6vy domu:

i.ildostia nrimdty vlastnfkfi, piedloZen6 k rozhodnuti shromrlZdini

a) Ing Spaikovi na zrikladE pln6 noci za vlastnika NP 1461/296 Ing. Spaika

Prostiednictvim qfboru 26dh o souhlas shrom6ZdEni s rekolaudaci NP 14611296 z nebytov6ho prostoru na
ateli6r.
Vlibor doporuduje Z6dost ke schv6leni

b) p.Kozfk, vlastnfk bytov6 jednotky f..209/1464

PoLhdal vybor neform6lnd o vyplaceni refundace za vymdnu oken. K tomu vjbor neni opr6vndn, protoZe
piisf u5n6 pravidlajsou d6na rozhodnutim shrom6Zd6ni vlastnikti 5.6.2014. P.Kozak je nesphiuje, zejm6na v
bodech:

,,Ke dni poddni iddosti nesm[ mlt Zadatel vfiii SVJ neuhrazend zdvazky.
Zddosti plijimd vybor SVJ v obdobt do 2 mdsicrt od clata schvdleni tdto smdrnice shromaiddnim vlastnlkfi, a
to v den kondnf schfize vyboru, zpravidla kaidou stiedu od ]8.00 v jednac[ mtstnosti SVJ Uzbeckd 1463. O
plijeti Zddosti, vietnd vypisu z KN, t'ydd vlastnfku potvrzen[. "

Refundace by mohla blit p.Kozakovi je na zhkladd qijimky z vj5e uvedenych pravidel, tedy rozhodnutim
shrom6Zddnf. Vlibor tuto Z6dost ke schvdleni nedoporuduje


