ZPRAVA O CINNOSTI VYBORU ZA ROK 2012

Vybor v soucasném slozeni vznikl doplnénim vyboru na mimofadném shromézdéni vlastniki dne
18.1.2012. Zvolil nové statutdrni zastupce a dohodl se na rozdéleni plsobnosti jednotlivych ¢lent
v zasadé takto:

V.Zasadil — pfedseda — statutarni zastupce, vnéjsi vztahy, vize, planovani, vytahy, sou€innost se SF
H.Nekolova — mistopfedseda — statutarni zastupce, ekonomika a finance, soucinnost se SF

V. Kubések — technika, provoz, b&Zné opravy, webové stranky, ¢ipy, Uzb, Mo, sou€innost se SF

J. Kénigsbauer — technika, provoz, b&Zné opravy, vstupni portaly, Vr 1,2, sou¢innost se SF

L. Bulant — pronijem SCD, pifjmy, rozdéleni a vyplata vlastnikim

J. Zelezny — rekonstrukce a opravy stavebniho charakteru, stavebniho ¢innost

K. Hosek — bezpeénost, pojisténi, Skodni a pojistné udalosti, MC P10, zéapisy ze schiizi

Rozdéleni kompetenci neni zcela ostré, viichni se podilime na plnéni Planu oprav, feSeni bézné
operativy a neplanovanych ad hoc ukola.

Struéné k hlavnim témattm ¢innosti vyboru:
1. PlInéni ukoli, uloZzenych shromazdénim vlastnikit 13.10.2011
1.1. Napravna opatieni v oblasti ucetnictvi

Byla uzaviena smlouva na poradenstvi sauditorem Ing.ValeSem. Ve spolupract snim byla
realizovana opatieni:

a) Rekonstrukce finan¢nich tokd od roku 2009 do konce roku 2011. Na tomto zakladé byly
vypracovany zprava o hospodafeni v jednotlivych letech 2009 - 2011.

b) Na stejném principu byla vypracovana i Zprava o hospodafeni za rok 2012, ktera zde bude
prezentovana samostatné. (Ob¢ zpravy k nahlédnuti na vrumo.cz).

¢) Byl vypracovéan ugetni rozvrh pro uspofadani faktur do analytickych u¢td, umoziujicich po
stediscich a oborech analyzovat naklady SVJ a pfijimat opatfeni pro jejich fizeni.
Byly vypracovany pfisludné interni smérnice SVJ.

1.2. Vyporadani vad spole¢nych ¢asti domi

S vyuzitim pravni podpory byly vyhodnoceny moznosti dosazeni kompenzace vad SCD,
uvedenych v Dodate¢ném ptedavacim protokolu z 8.6.2011. Nasledné, jesté v roce 2011 jsme o
nich jednali s pfedstaviteli MC P10. MC jednala pod vedenim mistostarosty p. Zoufalika, za SVJ
jednal z povéfeni vyboru tym, vedeny V.Zasadilem.

Jednano bylo soucasn¢ o dvou tématech:

a) moZnosti odkupu garazi v NP ¢.1464/340 v ramci vyzvy MC P10 ptednostné pro obyvatele
nasich domt. To vyustilo v usp&sny zavér, dovedeny do konce v prib&hu let 2012 a 13
piipravnym vyborem a po zaloZeni druZstva jeho ptedstavenstvem. Majoritnim vlastnikem
garazi je dnes druZstvo GaraZe Moskevska, ¢len naSeho SVJ. Jejich dalsimi spoluvlastniky
jsou vlastnici tzv.“garazovych boxt®, které byly uvniti NP ¢.1464/340 vystavény MCP10 jests
pied vznikem SVJ. Dnes jsou i tito vlastnici ¢leny naseho SVJ.



b) Vyporadani vad SCD nebylo MC odmitnuto, ale jednani byla slozitd, zdlouhava a

nepfinasela Zadouci vysledek. Proto bylo 7.12.2011, den pied vyprSenim promlCeci lhity,
pfedano MC pisemné podani k vypoiadani vad SCD, dolozené souborem 184 plnych moci,
danych vyboru vlastniky jednotek (tzv.“vytykaci dopis®). Tak nebyl nd$ narok promicen a
jednani pokracuji.
MC P10 nam pak v zavéru roku 2012 navrhla tzv. Smlouvu o poskytnuti sou¢innosti, ve které
ndm nabidla prispévek na udrzbu pochozich teras ve vy$i 360 tis. K& roén€. Vybor dal
9.1.2013 protinavrh, ve kterém 7adame je$té 50% spoluucast na stavebnich investicich, které
do oprav ,,pochozich teras vloZzime v budoucich obdobich. K tomu MC dosud nezaujala
rozhodné stanovisko s tim, Ze nas protinavrh je v procesu pravniho posouzeni.

1.3. Vyména spravcovské firmy
Mandatni smlouva se SF Tommi-holding s.r.o. byla vypovézena k 31.12.2012 a zaroveti byla
uzavrena mandatni smlouva se SF First s.r.o. s platnosti od 1.1.2013. Vybérové fizeni bylo
provedeno ve spolupraci s KK, zi¢astnilo se 11 firem. Vybrana byla fa First s.r.o., kterd nabidla
nejniz8i cenu za spravu a zavazala se zfidit stfedisko v nasich domech. Je umisténo v ONP domu
Mo 1464. Oceni to zejména ti star$i z nas, ktefi preferuji osobni jednani.

2. Navozeni plnohodnotného rezimu price a vyporiadani problémii minulych obdobi.

a) Zajisténi ro¢niho vyuctovani zaloh na uhradu sluzeb od vlastnikil, a to v zdkonném terminu
(do 30.4. roku nasledujiciho), vypotadani nedoplatk(, pfeplatklt a reklamaci. K tomu se
pfedchoz{ vybor v minulosti ani nedostal, protoze vyuictovani roku 2010 nebylo zvladnuto.
Bylo totiZ nejprve SF Tommi opozdéno (do 31.8.11) a pak vyborem neschvéleno pro evidentni
nepomér plateb mezi Uzb a Mo. Pfi¢ina ale tehdy zjiSténa a napravena nebyla, vyactovani
v zékonném terminu, ani do konce roku 2011, neprobéhlo.

Chyba byla nalezena az novym vyborem na pocatku roku 2012 a teprve k 30.4.2012 bylo
provedeno vyGctovani za rok 2010. Dale pak k 30.6.2012 probéhlo vyuctovani za rok 2011.
Nedoplatkii za oba roky byly desitky, vymahaji se velmi slozitym a pracnym zplsobem
dodnes.

Jednani s dluzniky, sepisovani smluv o uznani dluhu a splatkach, vyhledavéni téch, ktefi tu uz
nebydli, dotahovani zanedbanych reklamaci i sam informacni servis pro vymadhajici pravniky
vyzaduje uz ne desitky, ale stovky hodin prace, které vynakladame zvySenym usilim po
vecerech a nocich.

K 30.4 2013 bylo pak zajisténo vyactovani za rok 2012 - jesté s vyuziti sluzeb SF Tommi,
kterd ale uz s nami neni ve smluvnim vztahu a s novou rozuc¢tovaci fou Ulimex, kterd je
s nami spolupracuje teprve prvni rok prostiednictvim nové SE First. Reseni reklamaci bude
provadét jiz fa First, podklady bude muset ziskavat od fy Tommi a Ulimex — stale to zlstava
pracné a slozité pro vSechny zu¢astnéné.

Tak to ale s sebou zékonité piinasi vymeéna spravcovské a roztctovani firmy.

b) Navozeni chodu uletnictvi snovym partnerem tak, aby bylo ve smyslu zikona v&meé,
nezkreslené, dobfe slouzici analytické praci vyboru a fizen{ financovéani SVJ.

¢) Navozeni souéinnosti sou¢innosti s novou SF First a novou roztctovaci firmou Ulimex.

d) Vyplata podila vlastnikim z ptjmé z prondjmu SCD v&etné téch, kteti uz tu nebydli, a to od
roku 2010, v&etné zjisténi a ovéFeni souboru téchto piijmu, vymahani pfislusnych pohledévek,
aktualizace smluv a rozdéleni podild vlastnikiim,

Zatizeni vyboru ¢innostmi, pfislusnymi minulym obdobim, byla a dosud ziistava vysoka.
Rok 2012 byl do zna¢né miry rokem prace pro minulost.
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Hospodateni SVJ v roce 2012,
Hospodateni vyboru bylo racionalni a $etrné ke spole¢nym prostiedkiim vlastnikd.

Znepokojujici je v8ak riist ndkladi na odstranéni nasledkll vandalizmu. V souvislosti s tim je
nutno oéekavat také rist vydaji na spravu — jmenovité na zji$téni bezpe€nosti, zabranéni niCeni a
kradeZi naSeho majetku, jakoz i ni¢eni Zivotniho prostfed{ v nasich domech.

Vyhodnoceni hospodafeni za rok 2012 je vénovdna samostatnd zprava, kterou prednese
mistoptedsedkyné vyboru pani Nekolovd. Byla jez prezentovana na webovych strankach
spolegenstvi, na domovnich schizich. Bude pfilohou ¢.1 zapisu ze schiize shromazdéni

Plan oprav

Vyhodnoceni za rok 2012 je vénovéana samostatnd zprava, kterd bude piilohou ¢.2 zapisu. Byla
jiz diive zvefejnéna na webovych strankach a podrobné prezentovana na domovnich schizich
Zprava se predklada shromazdéni vlastnikd na védomi, neni pfedmétem schvaleni. Pro kratkost
Casu zde rekapituluji jen souhrnné udaje:

Z planovaného objemu 12 120 tis. K¢ véetné spravnich vydajii bylo realizovano 8 836 tis K¢,
z toho na samotny Plan oprav 6 918 K¢&. Vécné plnéni Planu oprav je relativné lepsi, protoZe u
nékterych ukold dochéazelo k velkym tsporam planovanych vydaji. K prekroceni doSlo v tikolu
&.10 (oprava stfech), a to o 1 431 tis. K&, protoZe na stfechach doslo v jarnich mésicich 2012
k poskozeni havarijniho charakteru, bylo tfeba zabranit zatékani do celkem 8 bytd a zabezpecit
sttechy proti dalsim $kodam, zpisobenym piivalovymi desti a poryvy vétru. Navic byla
z technologickych diivodt nad ramec tohoto ukolu provedena vymena doslouzilych ventilatord
centralnfho odsavani za nové turboventilatory.

Z téchto divodd navrhuje vybor ve smyslu Stanov shromazdéni vlastniki dodatecné
schvalit prekroceni planovanych nakladi tohoto ukolu ve vysi 1 431 tis.K¢.

Pro léta 2013 - 15 piedklada vybor shromazdéni vlastnikd k posouzeni a ke schvéleni inovovany
Plan oprav na s vyhledem do r.2022 ( bude pfilohou €.3 zapisu). Mimo jiné z né¢ho vyplyva, Ze
zachovani pfispévku 40 K&/m2/més je nezbytné i v dalsich letech, abychom mohli realizovat
potfebné opravy a postupné zvySovat i kulturu, pohodu a bezpe€nost uZivani bytovych a
nebytovych jednotek.

Navrh Plinu oprav na léta 2013 — 2015 s vyhledem do roku 2022 zde bude predloZen
samostatné.

Provozni udrzba a zajisténi provozu domovnich technologii

Byla provadéna dle aktualnich potieb v sou¢innosti se SF Tommi a okruhem dalSich dodavatelt
jako jeden z ukold Planu oprav. K nejvétsim akeim patii likvidace nasledkd pozaru v pribéhu
1.pol.2012, likvidace nasledkt popraskani potrubi mrazem a vyzdvizeni pokleslych stoupacek na
Moskevské. Celkovy objem praci provozni adrzby byl 1 347 tis.K¢, z toho na likvidaci nasledkd
vandalizmu, 406 tis. K¢.

zatékani do vytahovych Sachet na Mo, revitalizace vodoteci a svodil deSt'ové vody z teras).

Po revitalizaci vodotedi a svodi dest'ové vody se vyrazné sniZilo zatékani do gardZi a do zadveti
na Vriovické. Omezilo se také zatékani do prajezdu.

Po zlepSeni konstrukce vstupnich portald (ochrana zdmku zvenc¢i masivni piflozkou) prakticky
ustalo difve Casté poskozovani dvefi pfi pokusech o neopravnény vstup do naSich domt.



6. PFijmy z pronijmu SCD a vyplata vlastnikim.

V roce 2012 byla provedena poprvé i vyplata podilé vlastnikd na pf{jmech za prondjem SCD za
1éta 2010-2012. K vyplaté bylo zajisténo na zékladé podkladi z udetnictvi SVJ celkem 649 tis.
K¢, které jsou vypléceny vlastnikiim jednotek.

7. ReSeni §kodnich a pojistnych udalosti

Regeni $kodnich a pojistnych udalosti ve prospéch SVJ probihalo velmi usp&$ng. V letech 2010-12
bylo ze strany SVJ uhrazeno pojistné v celkové vysi 364 tis.K&. Oproti tomu bylo ziskdno pojistné
plnéni v celkové vysi 1 129 tis.K¢ pii spolutcasti SVJ 23 tis.K¢.

Zdvérem mé zprdvy mi dovolte, abych vyjddril pFesvédceni, Ze vybor po cely rok 2012 konal v zdjmu
viastnikii, a to ve smyslu zdkona i Stanov SVJ. Dovolte, abych Vim podékoval nejen za pozornost, ale
zejména za divéru a podporu vyboru SVJ vroce 2012. Do tFetice mi prosim dovolte, abych zde
podékoval za spoluprdci ¢leniim vyboru a KK naseho spolecensivi.

Vladimir Zasadil v.r.



