
ZPRAVA O CINNOSTI VYBORU ZA ROK 2OI2

Vybor v soudasn6m sloZeni vzrLikl doplndnim vyboru na mimoi6dn6m shrom6Zddni vlastnikri dne

18.1.2012. Zvolil nov6 statuttrrti zitstupce a dohodl se na rozddleni pfisobnosti jednotlivjch dlent

v zhsadd takto:

Y .Zasadrl - piedseda - statut6rni z6stupce, vndjSi vztahy, vrze, plttnovfni, vytahy, soudinnost se SF

H.Nekolov6 - mistopiedseda - srtatut6rni ztstupce, ekonomika a finance, soudinnost se SF

V. Kub6sek - technika, provoz, bEZnd opravy, webovd strdnky, dipy,Uzb, Mo, soudinnost se SF

J. Konigsbauer - technika,provoz,bd,Lne opravy, vstupni por16ly, Yr I,2, soudinnost se SF
L. Bulant - pron6jem SCD, piijrny, rozddleni avyplata vlastnikfim
J. Zelezny - rekonstrukce a opravy stavebniho charakteru, stavebniho dinnost
K. Ho5ek - bezpednost, poji5tdni, Skodni a pojistnd ud6losti" Me P10. zitpisy ze schizi

Rozddleni kompetenci neni zcelarostr6, v5ichni se podilime na plndni Pl6nu oprav, ie5eni bdLne
operativy a nepl6novanych ad hoc rikolfi.

Strudnd k hlavnim tematrim dinnosti vyboru:

1. Plndni rikohi, uloZenych shromfZdEnim vlastnikfi 13.10.2011

1.1. Nripravnrl opatieni v oblasti ridetnictvi

Byla uzaviena smlouva nar poradenstvi s auditorem Ing.Vale5ern. Ve spolupr6ci s nim byla
reahzovfina opatieni:

a) Rekonstrukce finandnich tokt od roku 2009 do konce roku 2011. Na tomto zdkladl, byly
vypracov6ny zprfxa o hospodaieni v jednotlivfch letech 2009 - 2011.

b) Na stejndm principu byla vypracovdna i Zprtna o hospodaieni za rok 2012, kter6 zde bude
prezentovtrna samostatni!. (Obd zpriwy k nahlddnutf na vrumo.cz).

c) Byl vypracov6n ridetni lozvrh pro uspoi6d6ni faktur do analytickych ridttr, umoZriujicich po

stiediscich a oborech analyzovat n6klady SVJ a piijimat opatieni pro jejich iizeni.
Byly vypracov6ny piisluSn6 interni smdrnice SVJ.

1.2. Vypoi6d6nivad spoleinych idsti domri

S vyuZitim prdvni podporlz byly vyhodnoceny moZnosti dosaZeni kompenzace vad SeD,
uvedenych vDodatedn6m pied6vacim protokolu z 8.6.2011. N6sledn6, je5td vroce 2011jsme o
nich jednali s piedstaviteli MC Pl0. MC jednala pod vedenim misl.ostarosty p. Zoufalika, za SVJ
jednal z povdieni vyboru tyrn, vedeny Y .Zasadrlem.
Jedn6no bylo soudasnd o dvou tdmatech:

a) moZnosti odkupu gariiliv NP i.146 41340 v r6mci vyzvy Ui ptO piednostnd pro obyvatele
na5ich domtr. To vyristilo v fspdsny zixdr, dovedeny do konce v prfibdhu let 2012 a 13
piipravnym vyborem a po zaloLeni druZstva jeho piedstavenstvem. Majoritnim vlastnikem
gardLi je dnes druZstvo Garffie Moskevsk6, dlen na5eho SVJ. Jejich dal5imi spoluvlastniky
jsou vlastnicitzv."garhLo'vychboxt", kter6 byly uvniti NP d.14641340 vystavdny Uef tO leStd
pied vznikem SVJ. Dnes jsou i tito vlastnici dleny na5eho SVJ.



1.3.

b) Vypoi6d6nf vad SiD nebylo Me odmitnuto, ale jedntni byla sloLittt, zdlouhavh a
nepiin6Sela Lddouci vysledek. Proto bylo 1.12.2011, den pied vyprsenim promldeci lhrity,
pied6no MC pisemnd pod6ni k vypoiad6ni vad SCD, doloZen6 souborem 184 plnfch moci,
danych vyboru vlastnfkl' jednotek (tzv."vytykaci dopis"). Tak nebyl n65 n6rok promlden a
jedn6ni pokraduji.
MC P10 n6rn pak v zfwEru roku 2012 navrhla tzv. Smlouvu o poskytnuti soudinnosti, ve kterd
n6m nabidla piispdvek na ridrZbu pochozich teras ve vySi 360 tis. Kd rodn6. Vlfbor dal
9.1.2013 protin6vrh, ve l<terdm Lhdfmejestd 50% spoluridast na stavebnich investicich, kterd

do oprav ,,pochozich teraS" vloZime v budoucich obdobich. K tomu MC dosud nezaujala
rozhodn6 stanovisko s tirn, Ze ni$ protin6vrh je v procesu pr6vniho posouzeni.

Vym6na sprfvcovsk6 firnry
Mand6tni smlouva se SF 

'Iommi-holding 
s.r.o. byla vypovdzena k3L12.2012 a zfuovef, byla

uzaviena mand6tni smlouva se SF First s.r.o. splatnosti od i.l .2013. Vfbdrovd iizeni bylo
provedeno ve spolupr6ci s KK, zirdastnilo se 11 firem. Vybrdna byla fa First s.r.o., kterf nabidla
nejniZSi cenu za sprdvu a zavhzala se ziidrl stiedisko v na5ich domech. .Ie umistdno v ONP domu
Mo 1464. Oceni to zejmenati star5i znas, kteii preferuji osobni jedn6ni.

Navozeni plnohodnotn6ho reZimu prfce a vypoiridfni probl6mfi minulych obdobf.

a) ZajiltEni rodniho vyridtov6ni ziloh na rihradu sluZeb od vlastnikt, a to v z6konn6m terminu
(do 30.4. roku n6sledu-iiciho), vypoi6d6nf nedoplatkfi, pieplatkfi a reklamaci. K tomu se
piedchozi vfbor v minulosti ani nedostal, protoZe vyirdtov6ni roku 2010 nebylo zvl6dnuto.
Bylo totiZ nejprve SF Tommi opoZddno (do 31.8.1 1) a pak vyborem neschv6leno pro evidentni
nepomdr plateb mezi lJ,r,b a Mo. Piidina ale tehdy liitdna a napravena nebyla, vyridtov6ni
v z6konn6m terminu, ani do konce roku 20 [ 1, neprob6hlo.
Chyba byla nalezena a:Z novym vyborem na poddtku rok:u 2012 a teprve k 30.4.2012 bylo
provedeno vyridtovdni zarck2010. D6le pak k30.6.2012 probdhlo vyirdtov6ni zarck20II.
Nedoplatkt za oba rok'y byly desitky, vym6haji se velmi sloZitym a pracnym zpirsobem
dodnes.
Jedn6ni s dluZniky, sepisov6ni smluv o uznirni dluhu a spl6tk6ch, vyhled6v6nf tdch, kteii tu uZ
nebydli, dotahov6ni zanr>dbanych reklamaci i s6m informadni servis pro vym6hajici pr6vniky
vyZaduje uL ne desitky, ale stovky hodin prirce, kterd vynakl6ddme zvySenym irsilim po
vederech a nocich.
K 30.4 2013 bylo pak zaji5tdno vytidtovtni za rok 2012 - je5td s vyuZiti sluZeb SF Tommi,
kter6 ale uZ s n6mi neni ve smluvnim vz.tahu a s novou rozu(tovaci fou Ulimex, kter6 je

s n6mi spolupracuje teprve prvni rok prostiednictvim novd SIr First. Re5eni reklamaci bude
provdddt jilfa First, poclklady bude muset ziskfxat od fy Tommi a Ulimex - st6le to zistind
pracne a sloZitd pro vSechny zudastndnd.
Tak to ale s sebou zitkonttl piin65i vymdna spr6vcovske arozudtovani firmy,

b) Navozeni chodu irdetnictvi s novym partnerem tak, aby bylo ve smyslu zitkona vdrn6,
nezkreslene, dobie slouZlci analytickd pr6ci vyboru aiizeni financov6ni SVJ.

c) Navozeni soudinnosti soudinnosti s novou SF First a novou rozttdtovaci firmou Ulimex.
d) Vyplata podilfi vlastniktm z piijmt z pron6jmu SCD vdetnd tdch, kteii uZ tu nebydli, a to od

roku 2010, vdetnd zjiStdrrf a ovdieni souboru tdchto piijmi, vym6h6ni piislu5nych pohled6vek,
aktuahzace smluv a rozddleni podilfi vlastnikrim,

ZatiLeni vfboru dinnostmi, piisluSnymi minulym obdobim, byla a dosud zl&sttxh vysok6.
Rok 2012 byl do znaLnf miry rokem prfce pro minulost.

)
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J . Hospodaieni SVJ v roce 2'012.

Hospodaieni vyboru bylo racionfini a 5etrn6 ke spolednym prostiedkrim vlastnikfi.

Znepokojujici je v5ak rfist n6kladt na odstrandni n6sledkfi vandalizmu. V sottvislosti s tim je

nutno odek6vat tak6 rfist vyfdajt na sprdvu - jrnenovitd na zji5tdni bezpednostr, zabritndni nidenf a

l<r6deLi na5eho majetku, jakoL i nideni Zivotniho prostiedi v na5ich domech.

Vyhodnocenf hospodaieni za rok 2012 je vdnov6na samostzLtn6 zprixa, kterou piednese

mistopiedsedkynd vyboru pani Nekolov6. Byla jeL prezentovdna na webovych str6nk6ch
spoledenstvi, na domovnich schtrzich. Bude piilohou d.1 zdpisu ze schize shromdZddni

Pl6n oprav

Vyhodnoceni za rok 2012 je vdnov6na samostatn6 zprina, kter6 bude piilohou d.2 z6pisu. Byla
jIL diive zveiejndna na webovych str6nk6ch a podrobnd prezentovitnana domovnich schiizich
Zprttva se piedkl6dd shromhLddni vlastnfkfi na vddomi, neni piedmdtem schv6leni. Pro kr6tkost
dasu zde rekapituluji jen souhrnnd irdaje:

Zplinovandho objemu 12I20 tis. Kd vdetnil spr6vnich vfdajri bylo realizov6no 8 836 tis Kd,
ztoho na samotny Pl6n oprav 6 918 Kd. Vdc.n6 plndni Pl6nu oprav je relativnd lep5f, protoZe u
ndkterych fkolfi doch6zelo k velkjm irspor6nn pl6novanlfch vfdajri. K piekrodeni do5lo v fkolu
d.10 (oprava stiech), a to o | 43I tis. Kd, protoZe na stiech6ch doSlo vjarnich mdsicich 2012
k po5kozeni havarijniho charakteru, bylo tieba zabrirnit zatektni do celkem 8 bytfi a zabezpedit
stiechy proti dal5im 5kod6m, zprisobenym piivalovymi deSti a poryvy vdtru. Navic byla
z technologickych drivodri nad r6mec tohoto rikolu provedena vfmdna doslouZilych ventil6tortr
centrdlniho o ds 6v6ni za nov 6, turboventi I ifiory .
Ztlchto dfivodri navrhuje vybor ve smyslu Stanov shromriZd6ni vlastnikfi dodateind
schvflit piekrodenf plfnovan;ich nrikladi tohoto fkolu ve vy5i 1 431 tis.Ki.

Pro l6ta 2013 - 15 piedkl6d6 vybor shrom6Zdr5ni vlastnikri k posouzeni a ke schvdleni inovovany
P16n oprav na s vyhledem <1o r.2022 ( bude piilohou d.3 z6pisu). Mimo jrne z ndho vyplliv|, Le
zachovfni piispdvku 40 K(lm2lmds je nezb".ytne i v dal5ich letech, abychom mohli realizoval
potiebnd opravy a postupnd zvy5ovat i kurlturu, pohodu a bezpe(nost uZiv6ni b1'tovfch a
nebl.tovych jednotek.
Nfvrh Pl:lnu oprav na l6ta 2013 - 2015 s vyhledem do roku 2022 zde bude piedloZen
samostatn6.

Provozni ridrZba a zaji5tdnf provozu domo.r'nfch technologii

Byla prov6ddna dle aktu6lnich potieb v soudinnosti se SF Tommi a okruhem dal5ich dodavatelfi
jako jeden z rikolfi Pl6nu oprav. K nejvdt5im akcim patii likvidace n6sledkri poZdru v prribdhu
Lpol.20I2,likvidace n6sledkri poprask6ni potrubi mrazem a vyzd'vrLeni poklesllich stoupadek na
Moskevsk6. Celkovf objenL praci provozni uchLby byl I 347 tis.Kd, z toho na likvidaci n6sledkri
vandalizmu, 406 tis. Kd.
Ndkterd sloZitdjSi a finandnLd narodn6 rikoly z:,Ieto oblasti pierfistaji do Pl6nu oprav (Odstrandni
zatekitni do vftahoqfch Sac.het na Mo, revitalizace vodotedi a svodri de5t'ov6 vody z teras).
Po revitalizaci vodotedi a s'sodfi deSt'ov6 vodlr se vyraznd, sniZilo zatekitni do gardLi a do zhdveii
na VrSovick6. Omezilo se tak6 zatekani do prfrjezdu.
Po zlepSeni konstrukce vstupnich port6hi (ochrana zftmk:& zvendi masivni piiloZkou) prakticky
ustalo diive dastd po5kozov6ni dveii pii pokusech o neopr6vndny vstup do na5ich domri.
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6. Piijmy z prondjmu Sin a qiplata vlastnikrim.

V roce 2012 byla provedena poprv6 i vyplata podihi vlastnikri na piijmech za prondjem SeD za
l6ta2010-2012. Kv;fplatd bylo zaji5tdno na zikladd podkladri zridetnictvi SVJ celkem 649 tis.
Kd, kter6 jsou vypl6ceny vlastnikfim jednotek.

7. ieseni Skodnich a pojistnfch uddtosti

Re5eni Skodnich a pojistnych ud6losti ve prosp6ch SVJ probihalo velmi rispdind. V letech 2010-12
bylo ze strany SVJ uhrazeno pojistnd v celkovd vy5i 364 tis.Kd. Oproti tomu bylo ziskino pojistn6
plndni v celkov6 vfSi 1 129 tis.Kd pii spoluridasti SVJ 23 tis.Kd.

Zdvdrem md zprdvy mi dovolte, abych vyjddiil piesvddieni, ie vybor po celi, rok 2012 konal v zdjmu
vlastnikfi, a to ve smyslu zdkona i Stanov SVJ. Dovolte, abych Vdm poddkoval nejen za pozornost, ale
zejmdna za dfivdru a podporu vyboru SVJ v roce 2012. Do tletice mi prosim dovolte, abych zde
poddkoval za spoluprdci ilenilm vyboru a KK na|eho spoleienstvi.

Vladimir Zasadilv.r.


