Spoletenstvi Vriovické 1461, 1462, Uzbecka 1463 a Moskevska 1464, Praha 10

Véc:
ZPRAVA O HOSPODARENI SPOLECENSTVI
od 6. €ervna 2009 (tj. od vzniku SVJ) do 31. prosince 2011
1) Uvod
Zprava je uréena:
viastnikum jednotek k pfehledu o tom, jak byly vyusity finan&ni prostfedky, které mésiéné
a) zasilaji do tzv. fondu oprav.
vyboru spole&enstvi jako podkiad k plénovani finan&nich prostfedk pro dal&i obdobi, pro
b) vyhledavani moZnych uspor a pro efektivni vyu2iti finan&nich prostfedkd s cllem

ucingj8iho fizeni celého SVJ.

Zo 40 KE/m2, které mésitné zasilaji viastnicl jako zélohy, jsou hrazeny th druhy vydaji:

A né oprayy, Udr2bu, zajisténi provozu technologil, revize,
odstranénl nésledku havérif a vandalismu,

aveb ) d Planu opray” (typu investini akce a
technlckyeh zhodnooenl spoleénych ééstl domu. napr vstupni portély, instalace
pomérovych méfidel tepla, opravy stfech, atd.),

na sprivu domu (odména spravcovské firmé, odména &lenim organG spoledenstvi,
pojisténi domu, konzultadni, auditorské a poradenské sluzby, protipoZami servis,
deratizace, drobné administrativni nékupy, platby za spojovaci sluZby, drobny majetek,
poStovné, poplatky bance, poplatky SIPO.

Od vzniku naseho spoletenstvi, {j. od 6.6.2009 bylo do 31. prosince 2011 na zéiohach

vybréno celkem 33 340 267 K&
Dodate&né Gpravy FO roku 2009 a 2010 (VD 14+15) 3886 K&
Uroky a pojistné pindnl &inily 1143 275 K&
Z toho bylo vy&erpino 15 081 906 K&
zustatek k 31.12.2011 &inil 19 405 522 K&
viz podrobné;jsi tabulky niZe:

Pfedpis Uroky a
Obdobi dlouhod. a pojistna Corpéni zéloh Poznémky Zustatek
celkem
krétkod.zéloh pinéni) ’
2009 od 6.6. do 20.10. 1039 843 K& 0 K& 1039 843 Ke|__Vyociovan] 0 K&
2009 od 21.10. do 31.12. 5078 155 K¢ 0 K& 653 835 K¢& 4 424 320 K&
2009 od 1.1. do 31.12. 6 117 998 K§ OK§ 1693678K 4424 320 K4
2010 od 1.1. do 31.12. 13593931 K4 979591 KJ 3620394 KY 15 377 448 KY§
2011 od 1.1. do 31.12. 13 628 338 K 163 684 K 9 767 834 K 3 886 K 19 405 522 K&
[Celkem k 31.12.2011 33 340 267 K& 1143275 K8 15 081 906 K 3 886 K
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2) CERPANI FINANENICH PROSTREDKU: od 6.6.2009 do 31.12.2009

V obdobl od vzniku SVJ (6.6.2009) do ustavuijici Zlenské schuze (20.10.2009) hradili viastnici zalohy ve stejné vysi,
jako &inil v pfedchozim obdobi jejich ndjem. Prostfedky zaslané v tomto obdobl vypotddala MC Praha 10 tak, 2e se
zaslanych zaloh byly uhrazeny skutend vznikié ndklady vynaloZené vtomto obdobi a zustatek (pfebytek) byl

viastnikum vrécen na jejich uéty & v hotovosti.

V obdobl od ustavujici Zlenské schize, 4. 21.10.2009 do 31.12.2009 hradili viastnici zalohy opét ve stejné vysi, jako

&inil v pfedchozim obdobl jejich ndjem a to cca ve vysi 72,25 K&/m2.

pisu zéloh 6 117 988 Kél
Néklady hrazené ze zéloh na sprévu domu a fondu oprav 1 693 678 K&|
Pojistné pindni 0 K&
ustatek k 31.12.2009 4424320@
/nos SVJ: Groky z b&2ného Gty 0 K&
ynos SVJ: Groky ze spoficiho G&tu 0 K&|
2009 /nos viastnikid: pronéjem rekiam a antén 0 K&
Pohieddvky za MC P 10 k 31.12.2009 (zélohy viastnika uloZend]
quémor 3043 983 K&
Pohledévky za MC P 10 k 31.12.2009 (zélohy MEeP 10)* 1 401 368 Kt‘.l
Vydaje ptistich obdobi -21 029 K&}
k 31.12.2009 (byly zZapotteny) oKy

* prostfedky zasfiané viastniky byly uloZeny na aétech MC P10, SV.J nemdio v roce 2009 viastn!

bankovnl acet

Finangnl prostfedky ve vy3i 1 693 878 K& byly v roce 2009 &erpany nasledovné:

[Zednické prace 211 879 K&
Instalatérské a zame&nické prace 463 972 K&
Sklenafské prace 5 004 K&
Elektrikafské prace 19 777 K&
Opravy vytahu 96 108 K&
Ostatni (EPS-poZami zaijistani, mimot.uklid, uklid snéhu, atd.) 418 355 K&
CELKEM

24dné 0 K&
CELKEM 0 K¢
Spréva domi

Odména spravcovské firmé 391 348 K&
Notaf (ustavuijici shroma2déni 21.10.2009) 44 435 K&
[PC+Sw 14 383 K&
QOstatni ‘postovné, ovéfovani, prondiem mistnosti na shromaZdéni, telef.) 28 417 K&
CELKEM

[CERPANI ZA ROK 2009 CELKEM I 1693 678 KE|
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3) CERPANI FINANCNICH PROSTREDKU: od 1.1.2010 do 31.12.2010

V obdobi od 1.1.2010 do 31.12.2010 hradili viastnici zalohy vy3i 40,00 K&/m2.

4424320Ké|
13 593 931 K&

8 788 K|
17 802 K&|
111 303 K&}
845 031 K&|
2010 Né hrazené ze zéloh na sprévu domu a fondu 3 620 394 K&
18 377 448 K&
88 451 Kb'
0 K&
799 872_@
[Vykiizeci prace 57 540 K&
Instalatérské prace 69 832 K&
Zémetnické préce 242 269 K&
Elektrikéif'ské préce (v€. sanace po po2aru el.instalace Vr§ovicka 1461 cca 750.000 K&) 830 556
Opravy vytahu 132 5689 K&
Ostatni (EPS-poZami zaiji§téni, mimof.uklid, Gklid sndhu, atd.) 354 863 K&
{Podhiedy Vr3ovicka - demonta2 24 540 K&
{Uprava spole&ného prostoru Uzbecké (jednaci mistnost SVJ) 38 042 K¢
Oprava stfechy a kiempifskych prvka VrSovicka 1462 21 520 K&
Oprava stfedniho plastd a vzduchotechniky Moskevska 1463 20 000 K&
rava jovacich paviéani Vr8ovicka 1461, 1462 (po kradeZi AL &4sti) 67 287 K
CELKEM 1
CE L
Spréva doma
Nakup spotfebniho materidlu a pfedmétl pro provoz SVJ 64 984 K&
Postowné 695 K&
Pojisténi domu 85 632 K&
Odména za spravu 811 139 Ké&|
[Ostatni slu2by (poradenské sluZby, &iStdni odtokovych kanall, prondjem sélu na 445 464 K&
Telefonni poplatky 31234 K&
Odmény statut. orgdnum, v&etnd odvodu na zdrav. poj. (obdobi listopad 2009 - za¥i 2010) 308 572 K&
Popl. SIPO 10 128 K&
{Popl. bankovni 3 549 K&
CELKEM 1
[CERPANI ZA ROK 2010 CELKEM 3 620 394 K&|
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4) CERPANI FINANENICH PROSTREDKU: od 1.1.2011 do 31.12.2011

Také v tomto obdobf hradili viastnici zalohy vy3i 40,00 K&/m2.

hrazené ze zéloh na sprévu domu a fondu oprav
k k 31.12.2011

[Zistatek k 31.12.2010
38 767 Kn‘.{
118 893 K&
2011 P pojistné pindni 0Kzl

9 767 834 K&
19 408 522

118 516 KA‘EI
2177 642 K&

vazky k 31.12.2011 (odsouhlaseny konfirmaénimi dopisy) 2 308 121 K&}
Finanéni prostfedky na naklady ve vy3i 9 767 834 K& byly v roce 2011 Serpany nasledovné:
[Zamecnické prace 61 537 K&
|Elektrikarské prace 58 355
{Opravy wtaht 320 898 K&
Zahradnické préce 38 404 K&
Revize - kontrola elektroinstalace 87 530 K&
[Revize pofdmi bezp. hasici pfistroje, proudnice, hadice 91 346 K&
|EPS - Elektronicky poZami systém (pravideiné revize a zajistani obsluhy) 215 047 K&
Oprava obklad( a omitek 179 897 K&
Ostatni (po2ami zajisténi, mimoF.uklid, Uklid snéhu, &isténi okapu, drenaZi, instalatérské 323017 K&
CELKEM {
[Vstupni portaly domu 3 770 405 K]
Instalace méfidel studené vody 665 874,00
Instalace pomérovych méfidel tepla 1872 901 K¢
Rekonstrukce vytaht 0 K&
Oprava schodi Uzbecka (pasovka) 355 552 K&
LCELKEM |
Spréiva domi
[Nékup spotfebniho materidlu a pfedméti pro provoz SVJ 43 494 K&
[Poijistani domu 85 632 K&
Odména za spravu 834 768 K¢
Ostatni sluby (UPS, staticky posudek, auditor, znalecké posudky, pravni sluZby, projeké&ni 156 827 K&
Telefonni poplatky 30 153 K&
{Odmény statut. orgdnim, v&etné odvodu na zdrav. poj. (obdobi Fijen 2010 - prosinec 2011) 614 551 K&
Pop!l. SIPO 9 481 K&
[Popl. bankovni 6 165 K¢
[CELKEM 1
[CERPANI ZA ROK 2011 CELKEM I 5757 534 KT)
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5) STAV FINANCNICH PROSTREDKU NA BANKOVNICH USTECH A POKLADNE k
31.12.2011

OB spofici ucet 12 827 196 K&
ICSOB dru2st. konto (bé2ny uet) 6 329 009 K&
Pokladna 5330 K&
CELKEM 1
5) ZAVER

Na grafu ni2e je zobrazen podll jednotlivych budov (domu a garaZe) na vytvofeni ro&nich pfisp&vky do tzv. Fondu
oprav, ze kterého je naslednd financovan na$ "Plén udrZby, oprav a investic®, tzv. Plan oprav.

Za uplynulé obdobi neni moZné je3td sledovat také Eerpani finan&nich prostfedkd jednotiivych dom(, nebot se v
této dobé nevedla v udetnictvi "ndkladové stfediska”.

Ro¢ni pfispdvek v K& do "FONDU OPRAV A INVESTIC” |

—— e — - — e —
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VrSovické Uzbeckd Moskevskd GaraZe+  Celkem
vrét.

5.2. Phi is Inéni

Budovy na3eho spoledenstvi jsou pojistény u pojiStovny Allianz prostfednictvim souhmné pojistné smiouvy
spravcovské firmy. V roce 2010 byla pfijata dvé pojistna pindni. Prvni na &astku 751 057 K& za havarii - po2ar
elektroinstalace na Vr3ovické 1461, ktery vznikl zate¢nim vody stfechou do elektroinstalace v dob& velkych destu.

Druhé pojistné pinéni bylo pfijato za kradeZ hasebnich prostfedkd (proudnice, hadice a hasicl pfistroje) v nasich
domech ve vySi 93 974 K¢.

Dalsi pojistné udélosti jsou nahléSeny, av8ak dosud neziikvidovany. Jedna se o dalsi kradeZe hasebnich prostfedku
v obdobném rozsahu a to v roce 2011 a znovu v roce 2012.
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V leto3nim roce nam opét vznikla pojistnd udélost tim, 2e viastnici odkiadali nepotfebné véci do prostoru za
popelnicemi, tyto véci byly "nékym" zapaleny, &im vznikla viastnikim dal3l 3koda ve vySi cca 200 000 K&.

Uhrazené pojistné a pfijata pojistna pinéni v K&

2009 2010 2011 Celkem za 3
roky

OPojisténi budov Allianz Wl Pfijata poj. pinéni

5.3. loh F v

Viastnici zasflaji roéné do tzv. Fondu oprav cca 13.600.000 K&, z toho musi byt vy&lendno cca 2.000.000 K& na
sprévu domu a dalSich min. 1.900.000 K& na pldnované a neplanované opravy, Gdribu, zajiSténi provozu
technologil, revize, odstrandni nésledkd havérii a vandalismu.

Tato poloZka byla v dosavadnich "Plénech oprav” vZdy podhodnocena. | ve stévajicim "Pldnu oprav” je planovano
jen 400.000 K¢&/rok.

Tzn. na stavebni a technické dpravy domu dle "Planu oprav® (typu investi&ni akce a technickych zhodnoceni
spoleCnych &asti domu) zustava rofné max. 9.700.000 K& (neuvaZimedi kumulujici se deficit, plynouci z
podhodnoceni nakladu na planované a nepldnované opravy, Gdrzbu, provoz technologii a odstranéni nasledku
havaéril a vandalismu).

Ro¢ni rozdéleni zaloh na tzv. "Fond oprav"
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@l B&2né opravy, revize a havérie @ Sprava domu |

i B investice a technicka zhodnoceni O Roé&né vytvoleny "Fond oprav” celkem

Cilem provedeného rozboru bylo zkontrolovat a zdokumentovat Serpani zdloh tzv. Fond oprav od za&atku &innosti
SVJ do 31.12.2011 a v souvislosti s tim také provafit skute&né naklady na sprdvu domu a na planované a
neplanované opravy, Gdrzbu, zaji5téni provozu technologil, revize a odstranéni nésledkd havarii, které v minulosti
evidentnd byty v planech oprav poddimenzovény a ve svém dusledku sniZovaly disponibilni prostfedky na stavebn|
a technické Upravy domu zaloZené v jednotlivych bodech do *Planu oprav”.
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Provedeny rozbor vychézi z kontroly vech pfijmu a vydaju, zau&tovanych v provéfovaném obdobi, vyse uvedend

potvrzuje. V letech 2009 aZ 2014 by takto postupné vzniki defecit prostiedku ve vysi: 6.926.000 K&.

Pténované prostfedky na

opravy, Gdr2bu, zajisténi Skuteénd vynaloZeno (2009-
zajistdnl provozu technologli, 2011), pedpokiad (2012-2014) Rozdil
revize a odstranéni nésledkd ’

havérii v "Plénu oprav”

2009 (6.-12.) 0 K& 1215085 K& -1 215 095 K&
2010 1 000 000 K& 1859 017 K& -859 017 K&
2011 1 000 000 K& 1352031 K& -352 031 K&
2012 400 000 K& 1 800 000 K& -1 500 000 K&
2013 400 000 K& 1900 000 K& -1 500 000 K¢
2014 400 000 K& 1 900 000 K& -1 500 000 K&

Celkem -6 926 143 K&

S timto deficitem je tfeba ve financovani plénu oprav v roce 2012 a v nasleduyjicich letech pfisludné upravit metodiku
planovani a sestavovani "Planu oprav”.

Nékiady je tfeba prib&Znd podrobné analyzovat, vyhodnocovat jejich strukturu a Gdelnost a k tomu zajistit
odpovidajici podklady a strukturu Gdetnictvi naseho SVJ.

2Zviastni pozomost je nutno vénovat nakiadim plynoucich z potfeby eliminovat nasledky krade2i a vandalismu, které
dosud nebyly vyhodnocovény.

6) OPATRENI

Zavést do GEtové osnovy analytické Géty, které budou poskytovat podporu ke
Zkvalitnénl a zpriihlednéni rozhodovani o finanénich zdrojich (zpétné od 1.1.2012).

Zpracovat valtinl smémici &. 1: Opravnéni, povinnosti a odpovédnost v&. obshu

C uetnich dokladu (podpisové vzory, archivace, skartace)
3 Zpracovat vnitini smémicl &. 2: Pledpis zaloh na naklady a vydaje &innosti SVJ,
) vyattovani v&. kritérii, dafiové naleZitosti
4, Zpracovat vnitini smémicl &. 3: Metodika provadéni inventarizace a dokumentace

Zpracovat vnitini smémici &. 4: Hospodifska stlfediska - organizagni &iendni SVJ.
8. Zavést hospodaiska stfediska pro vyhodnocovani nédkladl vynaloZenych na jednotlivé
domy VrSovicka 1461, 1462, Uzbeck4, Moskevska a garaZe (zpétné od 1.1.2012).

6. Zpracovat "Postup pii pfevodu Géetnictvi SVJ pfi zménéd spravcovské firmy”.
7. Vybudovat Géetni a dokladovy archiv SVJ
Zpracovala: Hana Nekolova /
Dne 1. dervna 2Q12j /
/ iéf i’t" \\ 5 7
\V4
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