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K zapisu ze schlize shromazdéni, konané dne 20.6.2019

Zprava o Cinnosti vvboru a stavu spravy domu k 31.12.2018

Spravu domu v priibéhu roku 2018 zajistoval vybor v soudinnosti se spravni firmou First s.r.o..
Vybor je pétilenny a pracoval ve sloZeni:

V. Zasadil - predseda a statutdrni zdstupce - Fizeni cinnosti vyboru,vnéjsi vztahy, vize, plan oprav, vytahy.
H. Nekolovd — mistopredseda a statutdrni zdstupce ~ ekonomika a finance, ndklady bydleni a viastni spravy
V. Kubdsek — clen vyboru - poZdrni ochrana, vypocetni a kanc. technika, ¢ipy, udrzba a klid

L. Bulant — élen vyboru - prondjem SCD, zajisténi a vyplata prijmii, kamery, vikoly pldnu oprav
J. Zelezny — clen vyboru - stavebni cinnost, iikoly pldnu oprav, stavebni archiv

Rédné schiize vyboru jsou v pribshu roku zakladni formou operativniho fizeni spravy domu,
Jsou vefejné pristupné vlastnikiim jednotek. Ze schiizi vyboru byly potizovany podrobné zapisy, které jsou
vlastnikiim k dispozici na webovych strankach spole¢enstvi nebo v archivu.

Souhrnné o Cinnosti v hlavnich oblastech spravy domu, vynaloZenych nakladech a dosazienych
. - . P Vy - Vy

vysledcich vybor informuje vlastniky vyroénimi zpravami, na domovnich schiizich, shroméazdéni vlastnik a

na webovych strankach spolecenstvi.

1. Rozpocet a hospodaieni spolecenstvi

Do r. 2013 se stav na uCtu spoleenstvi postupné zvysoval a bylo na ném akumulovéano vice nez 28 mil. K¢.
To umoznilo ve v letech 2013 — 15 realizovat potiebné investice Planu oprav a pfitom od 1.1.2015 sniZit
ptispévek vlastniki na dlouhodobé zalohy (do fondu oprav) ze 40 na 30 K&/m2/més. 40 K&/m2/més. do FO
jsme platili od 21.10.2009 do 31.12.2013. Zaroveii bylo zavedeno od 1.1.2015 oddé&lené financovani naklada
vlastni spravy domu z kratkodobych zaloh (§ 1180 NOZ).

SniZeni pFispévku ze 40 na 30 K¢ vyslo z domovni schiize Moskevské v r.2014, kde byl tento pozadavek velmi
naléhavé prednesen dvéma Cleny predstavenstva Druistva gardZe s tim, Ze za 40 K¢ druzstvo neprezije. To
bylo tfeba se stejnou naléhavosti a neodkladné vzit v wvahu, protoze druzstvo gardze také slousi nasim
viastnikiim a museli jsme v r. 2011 spolecné vyvinout dost velké usili na to, aby vitbec vzniklo.

Na spravu domu jsme vynalozili v r. 2018 celkem 24,68 mil. K&
Z toho na Plan oprav ptipadlo 23,58 mil. K¢ a na vlastni spravni ¢innost 1,17 mil Ké&.
Podrobnou strukturu téchto vydajii podrobnéji uvadi Zprdva o hospodareni a o plnéni planu oprav.

Na r. 2019 pocitame s rozpoctem ve vysi 19,4 mil. K&, z toho na plan oprav 18,2 mil. K¢& a na vlastni spravu
1,28 mil. K¢.

Na tétech a v pokladné spole€enstvi bylo k 31.12.2018 celkem 1,96 mil. K¢&.

Nejvetsi €ast piijmi, nyni ro¢né cca 10,2 mil. K&, pochézi z prispévkd vlastniki na dlouhodobé zalohy (tzv.
fond oprav

V souladu s pfedchozim rozhodnutim shromazdéni vlastnik v r.2018 jsme zajistili Gvér ve vysi 10 mil. K¢
pro zajisténi financovani planu oprav v r.2019. Je splatny do r.2021 v&etné.

Pohledavky mame jen za neplaticimi vlastniky, a to 271 tis. K& k 31.12.18. Veskeré pohledavky jsou
v zajmu vSech vlastnikii neprodlené vymahany dle stanov a zakona, nejsou promléené.

Objem pohledavek SVJ, diky soustavné pozornosti a dislednému vymahani postupné klesal z 2,2 mil. K¢&
v r.2013 na 0,29 mil. K¢ vr.2018.

Opét mohu Kkonstatovat, Ze to jsou vyborné vysledky soustavné péce a pozornosti vyboru, nasi spravni
firmy, pravnika, ale pfedevsim mistoptedsedkyn& vyboru pani Nekolové.
Zprava o hospodareni bude pfilohou zapisu ze shromazdéni



2. Opravy a rekonstrukce SCD

V této oblasti se dlouhodobé zaméfujeme na zlepsovani podminek bydleni v naSich domech, zlepsovani a
zhodnocovani jejich stavebné technického stavu.

Po roce 2013 se dafilo podstatné zvysit objem plnéni Planu oprav, a to zejména realizaci velkych
investi¢nich akci, jako byla vyména dievénych oken za plastova (za 15 mil. K¢), oprava stiech (celkem za
4,8 mil. K¢&), opravy teras a prijezdu (za 17,8 mil. K§), vyména oken na hlavnich schodistich na Uzbecké a
Moskevske za 6,06 mil. K¢, revitalizace vchodd v 0 a INP ve viech domech (za 4 mil. K¢ spolu s naklady
na souvisejici opravy za 1,5 mil. K¢). V roce 2016 a 17 pak objem realizovanych oprav poklesl, protoze
projekeni pfiprava komplexni rekonstrukce interiérii obytnych podlazi se protahla z jara 2016 az do poloviny
r.2017. V roce 2017 jsme jest& dokondili odloZenou opravu teras nad gardzemi za 6,2 mil. K¢ a v roce 2018
Jjsme rekonstrukce spole¢nych ¢asti domi Uzbeckd a Moskevska v&etng EPS a rozvodi NN a sbp v téchto
domech za 24,1 mil.K¢.

Od r. 2009 do konce r.2018 jsme vynaloZili na plan oprav celkem 120,9 mil. K&.

Nasi viastnici pak investovali jesté dalsi prostiedky do svych viasmich jednotek. Bylo jiz zrekonstruovino
cca 70% bytovych jednotek, podstatné se péci druzstva i SVJ zlepsil stav gardzi. Zejména po opravé teras a
odstranéni zatékani do nebytii dokoncuje MC P10 jejich privatizaci a prichdzeji dalsi viastnici - investori. Ze
zruinovanych nebytovych jednotek nékdejsi obcanské vybavenosti jiz vytvorili velkoprodejnu Penny, moderni
Jjidelnu, matefskou Skolku, dodéldva se Iékarské stFedisko. Na Moskevské probihd rekonstrukce nebytovych
prostorii ¢. 336 a 339 a vzniknou zde 4 nové bytové jednotky. Zlepsuji se zde sluzby obyvatelim nasich domii
i $irSi verejnosti.. Standard bydlent a vyuziti nebytovych prostorii v nasich domech se viestranné zlepsuje.

Je ale tFeba v této souvislosti pripomenout, Ze p¥i rekonstrukcich jednotek je nutno zachovat v nich umisténé
spolecné Cdsti domu pokud mozno v pivodnim stavu a v pivodni pFistupnosti, aby nebyly pri jejich pozdéjsim
provozu a opravdch problémy. Za dalsi provoz pozménénych Cdsti totiz odpovida viasmik prislusné jednotky
a on také musi zajistit jejich dostate¢nou pFistupnost v pripadé potieby.

Velkym neSvarem, kiery se dosud nepodarilo vymytit, je neohldsené provddéni rekonstrukci byti za
zavienymi dvermi, pFi nichZ je asto zasahovdno do nosnych stén, do rozvodii vody a topeni, stary nabytek a
stavebni odpad je vyhazovdn k popelnicim a odklizen na ndklad vsech viastniki.

Plan oprav na obdobi 2019 ~ 2021 s vyhledem do roku 2029 navazuje dosavadni tkoly s cilem dokon&eni
rekonstrukee interiérid SCD v obytnych podlazich také na VrSovické, rekonstrukce EPS a jeji
pripojeni na PCO HZS hl.m. Prahy, tj. soubor tikoli plinu opray &.13,14,15, resp. 24.

Uzbecka a Moskevska byly dokonCeny ve zkracenych terminech jiz v r.2018, ale cca 3 mil. nakladd na
Moskevskou, jak jsme jiz pfed rokem avizovali, jsme splatili v odloZzenych splatkach a z Givéru po&atkem r.
2019. V roce 2018 jsme ptedpokladali, Ze rekonstrukce obou domii VrSovické miiZe probshnout v r. 2019-
2020 s tim, Ze jeji financovani zajistime Gvérem s odloZzenym splicenim. Rozsah rekonstrukce na Vrsovické
Jjsme upravili na zdkladé ptani vlastnikd, projednaném s nimi na domovni schizi 7.2. a v prostoru pied
vytahy nebyla postavena délici sténa.

Soubéhem nepfiznivych okolnosti je ale dano, Ze v r. 2019 dokonéime jen diim &p.1461, diim &p.1462
musime odloZit min do r.2021 a jeté je tieba, min. do roku 2023 navy3eni pFispévku vlastniki do FO
z 30 na 35 K&/m2/més.

Diivody jsou tyto:

a) Doslo k havarii vytahi na Moskevské a nyni uz i na Uzbecké. Musime je neprodleng opravit.

b) Rozpocet na rekonstrukei VrSovické (oba domy 1461 a 1462) oproti odhadu z r. 2018 (17,2 mil.K&)
stoupl na 19 mil.K¢& (v¢. rezervy a DPH), pfedevsim diky velkému rozsahu projektovanych praci elektro.

c¢) Ceny uvéri se ve 2. pol. 2018 zhorsily natolik, Ze jsme si mohli vzit jen Gvér bez odkladu spliceni,
abychom dodrzeli limity pfedchoziho souhlasu shromazdéni z r. 2018. Splacime tedy Gvér jiz od tnora
2019 mésiCnimi splatkami aZ do r.2021. Znamena to, Ze v letech 2019 - 21 zaplatime bance 10,38 mil.
K¢, které nemiizeme oproti piivodnimu zdm&ru pouZit pro plan oprav, tedy pro rekonstrukci &p. 1462
musime naSetfit dal3i prostfedky (z p¥isp&vki vlastnik do FO).



Navrh zvySeni pFispévku vlastnikii do FO bude pfedmétem hlasovini v ramci schvaleni planu oprav
Schvdleny Pldn oprav na léta 2018-20 (26) bude pFilohou & 3 zdpisu ze shromdzdéni.

3. Provozni idrzba a zajisténi provozu TZB

Zahrnuje Gdrzbu a provoz domi véetng TZB véetné jejich kontrol a revizi.

Jiz vr. 2014 se problémem stal stav rozvodd teplé a studené vody, ktery déle prerostl az do samostatného
kolu Planu oprav. Prvotni potieby zajisténi upevnéni stoupadek na Moskevské se rozristaly o nefunkéni
nebo i chybgjici uzaviraci a vypoustéci elementy, které na Mo a Uzb byly feSeny nakladem v r. 2015 425 tis.
K¢, 2016 432 a v r. 2017 aZ 665 tis. K& Na Vr3ovické nas podobna akce jesté Seka.

Celkové naklady na revitalizaci, Gdrzbu a opravy vytah® klesly z hodnoty 2,2 mil K& v r. 2012 na 365 tis.
K¢ v r. 2017, primérna doba provozu vytahtt do poruchy (zastaveni vytahu) vzrostla z 36 na 101 dni.
Vroce 2018 vytahy proSly zatizenim z vysoké prasnosti pfi rekonstrukci obytnych pater, ale naklady na
jejich opravy a drZzbu i parametry spolehlivosti byly stéle jesté v podstaté bez zmény — 404 tis. K&, 34 vad a
102 dni provozu do poruchy. To by bylo sice stale je3té velmi dobré, ale v roce 2019 nastala s vytahy
havarijni situace, kterou je tieba neodkladnég fesit

3.1. Havarie vytahi na Moskevské a Uzbecké

Pocatkem letoSniho roku zivadovost vytahid, zejména malého pravého na Moskevské, nesrovnatelné
stoupla, tento vytah byl odstaven z provozu. Obdobna situace vznikla v kvétnu i u malého levého vytahu na
Uzbecké. ProtoZe problémy s témito vytahy se i po servisnich zdsazich opakovaly, byly odstaveny z provozu
a vybor jednal s regionalnim vedenim OTIS o pfi€inach a dal$im postupu.

OTIS trva na tom, Ze naSe vytahy jsou staré, opotiebované, ze kolaps hrozi i dal§im vytahtim. Je zptisoben
stafim a prachovou zat€zi z rekonstrukce interiérii domd.

SpiSe neZ opravy pak doporucuje pied¢asnou vyménu vytahii, neSekat do r. 2022 (to je termin dle naseho
planu oprav).

Na druhou OTIS stranu uvadi, Ze i kdybychom zadali vyménu vytahG nékomu hned (byt i bez vyb&rového
fizeni), vymena vytahi nebude dfive nez za 2 roky (musi ji pfedchazet ptiprava).

Bylo dohodnuto :

OTIS zpracuje (do 15.6.):

a) navrh opravy MPV Moskva (dtto levy Uzbecka)

b) nabidku na vyménu, resp. modernizaci vytahi

Jedna se o havarijni situaci, jejiZ FeSeni je neodkladné, finanéné naroéné a zasahne do planu oprav.
Proto o ném musi rozhodnut toto shromazdéni vlastnikii, pfestoZe nemohl byt dodrZen pozadavek stanov —
zvefejnit podklady pro jednani shroméazdéni vlastnikim min 15 dni pfed shroméazdénim.

Vybor navrhuje:

* Opravit dle nabidky OTIS dvojée malych vytahii na Moskevské i na Uzbecké (2019-20), nakladni v r.2021
* OdloZit jejich vyménu o dalsich 7-8 let, tj do roku 2028 — 2029

e Vyménu vytahl na VrSovické udélat v r.2022-23 po rekonstrukce chodeb

* Prostfedky na opravu vytahii ziskat zvySenim pfispévku do FO na 35 K&/m2/mé&s na nezbytnou dobu, od
1.10.2019 pocinaje, ptipadné odloZenim rekonstrukce obytnych pater domu &p.1462 o dalsich cca 0,5 roku,
tj. do roku 2021-22.

Navrh bude predmétem hlasovani v ramci schvileni planu oprav.

Konkrémi technickou a cenovou nabidku pro jednotlivé vytahy jesté nemdme, odhadem rezervujeme v pldnu
oprav 800 — 1000 tis na opravu kaZdého jednoho vytahu na Uzb a Mo, po 2 mil na vyménu kazdého jednoho
vitahu na VrSovické. To bude v dalSich letech jesté upriesnéno.

4. Naklady na sluzby a p¥ijmy z pronajmu SCD

Celkovou fakturaci spotteby vody, tepla a spoledné elektiiny ma vybor dlouhodob& pod kontrolou a ta také
odpovida skutecné spotiebé. Platby za teplo a teplou vodu jsou nejvyrazn&j§imi naklady na nase bydleni
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Celkové spotieba tepla na topeni po dfiv&jsich opatienich (termoregulagni hlavice, pomérové métice,
plastova okna), a také v diisledku teplych zim i lep§iho hospodateni s teplem v domacnostech po r. 2012

v naSich domech klesa.

Pifjmy vlastnikd z prondjmu spoleénych ¢asti domu maji trvale rostouci trend.

Vzrostly postupné ze 182 tis. K¢ v roce 2009 1 109 tis. K& v r. 2018, které jsme rozdélili vlastnikim. Je viak
tfeba vidét i praci, kterou to s sebou pfinasi. O to se stara ¢len vyboru pan Bulant.

5. Zavér

Jsme velké spoledenstvi, spravujeme komplikovany soubor &ty¥ budov s 341 bytovymi a nebytovymi
jednotkami v&etné 150 garaZi a s pFifazenou &isti vefejné p&si zony (terasami).

Nage spolecenstvi dobfe hospodari, mame domy v pofadku a jejich stav soustavné zlepSujeme.

Revitalizaci interiérii spolecnych Cdsti v obymych podlazich budou jiz naplnény vsechny zdsadni néméty a
poZadavky viastniki, které vyplynuly z anket v letech 2012-14.

Ankety r.2019, provedené za Ggelem zjisténi spokojenosti vlastnikdi, pfipominek a naméti pro dal3i Sinnost
se zuCastnilo 66 vlastnikli byt a vyplynulo z ni, Ze vlastnici jsou se spravou domu spokojeni a pro dalsi
obdobi poZaduji zejména FeSit havarijni situaci s vytahy a pofadek u popelnic. Pfiklangji se k tomu, aby
v nasich domech i po pfipojeni EPS na PCO hasi¢d fungovala v n&jaké formé denni domovni sluzba a no¢ni
ostraha.

V budoucim obdobi musime pocitat s riistem vydajii na spravu domu uZ s ohledem na to, jak rostou mzdy a

ceny sluzeb. Naro¢néjsi bude také adrzba starnoucich soubortt TZB. Také nova EPS a s ni rostouci Grovefi
pozarni ochrany v domech pfinese svoje problémy a nové naklady.

Vaieni vlastnici a sousedé, dovolte mi, abych vam podékoval za pozornost, podporu v r.2018 a zirovei

vyjadril presvéd&eni, ze vybor i v roce 2018 konal zodpovédné a cilevédomé, v zajmu vlastnikd,
v souladu se stanovami spolecenstvi a s pééi Fadného hospodare.

Viadimir Zasadil, 4.6.2019



