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Spr6vu domu v prribdhu roku 2018 zaji5t'oval r"-fbor
Vlibor je pdtidlenn! a pracoval ve sloZeni:

soudinnosti se spr6vni firmou First s.r.o..

V. Zasadil - pledseda a statutdrn[ zdstupce - f
H. Nekolovd - mtstopledseda a statutdrnt zdstupce
V. Kubdsek - ilen vyboru - poidrn[ ochrana,

{ iinnosti vyboru,vndjii vztahy, vize, pldn opray, vytahy
ekonomika aJinance, ndklady bydleni avlastn[ sprdvy

tni a kanc. technika, iipy, ildriba a rtklid
a vyplata pftjmfi, kamery, ilkoly pldnu oprav

i nebo v archivu.

L. Bulant - ilen vyboru - prondjem SCD, zaj
J. Zeleznit - ilenvyboru - stavebni iinnost, pldnu oprav, stavebnl archiv

ReAnC schrize vfboru jsou v prribdhu roku zfkladniformou operativniho iizeni sprhvy domu.
Jsou veiejnd piistupnd vlastniktim jednotek. Ze sc
vlastnikrim k dispozici na webov;ich str6nk6ch spo

I qiboru byly poiizov6ny podrobne zhpisy, kter6 jsou

lo zavedeno od I .l .2015 odddlend financov6nf n6kladri

Souhrnn6 o iinnosti v hlavnich
vfsledcich qfbor informuje vlastniky
na weboqfch str6nk6ch spoledenstvi.

oblastech s ry domu, vynaloZenfch nfkladech a dosaienfch
v,_irodnimi vami, na domovnich schrizich, shrom6ZdEni vlastnikri a

l. Rozpoiet a hospodaieni spoleienstv

Do r.2013 se stav na ridtu spoledenstvi postupnd
To umoZnilo ve v letech 2013 - 15 realizovat

val a bylo na ndm akumulov6no vfce neL28 mil. Ki.
investice Pliinu oprav a piitom od l.l .2015 sniLit

piispdvek vlastnikri na dlouhodob6 z6lohy (do oprav) ze 40 na30 KE/m2/mis. 40 Kd/m2lmds. do FO
jsme platili od21.10.2009 do 31.12.2013. Z\rovei
vlastni spr6vy domu z kr6tkodoblfch z6loh (S I 180
Sniieni piispdvku ze 40 na 30 Ki vyflo z domovni
naldhavd piednesen dvdma ileny piedstqvenstva
bylo tfeba se stejnou nal1havostl a neodkladnd

Moskevskd v r.2014, kde byl tento poZadavek velnti
gardZe s tim, ie za 40 Ki druistvo nepfeiije. To

v *vqhu, protoie druZsNo gardie takd slouZi naiim
vlastnikfim a museli jsme v r. 20I I spoleind vyvi dost velkd ilsill na to, abv vfibec vzniklo.

Na sprdvu domu jsme vynaloiili v r.2018 celkem mil. Ki
Ztoho na Plan oprav piipadlo 23,58 mil. Ki a na v i spr6vni dinnost 1,17 mil Ki.
Podrobnou strukturu tdchto vydajfi podrobndji uvddi Zprdva o hospodafen[ a o plndn[ pldnu opr(n.

Na r. 2019 podft6me s rozpodtem ve vlSi 19,4 mil.
1,28 mil. Ki.

, z toho na pl6n oprav 18,2 mil. Ki a na vlastni spr6vu

Na ridtech a v pokladnd spoledenstvi bylo k 31.12.208 celkem 1,96 mil. Ki.
Nejvdt5i dSst piijmri, nyni rodnE cca 10,2 mil. Ki,
fond oprav

h6zi z piispdvkri vlastnikfi na dlouhodobe zillohy (tzv.

V souladu s piedchozim rozhodnutim shrom6Zddni lastnikfi v r.2018 jsme zajistili rivdr ve qi5i 10 mil. Ki
pro zaji5tEnf financov6ni pl6nu oprav v r.2019. Je i do r.2021vdetn6.
Pohledrivky m6me jen za neplaticimi vlastnfky, a to 27I tis. Ki k 31.12.18. Ve5ker6 pohled6vky
v zilmu v5ech vlastnikfi neprodlend vym6h6ny dle ov azhkona. nejsou promldend.

Objem pohled6vek SVJ, dfky soustavn6
v r.2013 na0,29 mil. Ki v r.2018.

drisledndmu xrymhhhni postupnE klesal z 2,2 mil. Kd

OpEt mohu konstatovat, Le to jsou vfborn6 vfs

j sou

fi*y, pr6vnika, ale piedev5im mistopiedsedkynd qi
soustavn6 p6ie a pozornosti qfboru, naSi
pani Nekolov6.



2. Opravy a rekonstrukce SiU

V t6to oblasti se dlouhodobd zam6iuieme na
zhodnocov6nf jejich stavebn6 technickdho stavu.
Po roce 2013 se daiilo podstatnd zvllit objem
investidnich akci, jako byla qimEna diev6n;ich
4,8 mil. Ki), opravy teras a prfijezdu (za 17 18 mil.
Moskevsk6 za 6106 mil. Ki, revitalizace vchodfi v
na souvisejicf opravy za 1,5 mil. Ki). V roce 201
projekdni piiprava komplexni rekonstrukce interidrfi
r.2017. V roce 2017 jsme jeitd dokondili odloZenou
jsme rekonstrukce spolednlfch d6sti domfi Uzbeck|
domech za24,l mil.Ki.
Od r. 2009 do konce r.2018 jsme vynaloZili na pl6n

Naii vlastnici pak investovali jeitd dalii
cca 70o)% bytovych jednotek, podstatnd se pdil
odstrandnl zatdkdnf do nebytfi dokoniuje MC P10
zr u in ov anyc h n e byt ovy c h j e dn o t e k n d kd ej i i o b i an s
i[delnu, matelskou ikolku, doddlavd se ldkaiskd
prostorfi i. 336 a 339 avzniknou zde 4 novd bytovd
i iiri[ vefejnosti.. Standard bydleni a vyuZiti

Je ale tieba v tdto souvislosti plipomenout, le pli
spoleind idsti domu pokud moino v ptivodnim stavu
provozu a opravdch probldmy. Za dalf| provoz
a on takd musi zajistit jejich dostateinou pllstupnost
Vellrym neivarem, ktery se dosud nepodaiilo
zavienymi dvefmi, pii nichZ je iasto zasahovdno do
stwebnl odpad je vyhazovdn k popelnicfm a odklize

Pl6n oprav na obdobi 2019 - 2021 s qihledem do
rekonstrukce interi6rfi SeD v obytnfch podl
piipojeni na PCO HZS hl.m. Prahy, tj. soubor ri

Uzbeckh a Moskevskh byly dokondeny ve
Moskevskou, jak jsme jiZ pied rokem avizovali, j
2019. V roce 20 I 8 jsme piedpokl6dali, Ze
2020 s tim, Le jeji financov6nf zajistime fvErem s
jsme upravili na zilklad6 pi6ni vlastnikri, projed
vytahy nebyla postavena ddlici stdna.

Soub6hem nepiiznivfch okolnosti je ale dino, Le
musfme odloZit min do r.2021a je5td je tieba, mi
230 na 35 Ki/m2lmis.

Drlvody jsou tyto:

a) Do5lo k havariiqitahfi na Moskevskd a nyni uZ i
b) Rozpodet na rekonstrukci Vr5ovick6 (oba domy I

stoupl na 19 mil.Ki (vd. rezervy a DPH), piede
c) Ceny rivdrfi se ve 2. pol. 2018 zhor5ily natolik, Ze

abychom dodrZeli limity piedchoziho souhlasu sh
2019 mdsidnimi spl6tkami aL do r.2021. Znamenh
Kd, kter6 nemfiZeme oproti privodnimu zfimlru
musime na5etiit dal5i prostiedky (zpiispdvkfi vl ftfi do FO).

v6ni podminek bydleni v na5ich domech, zlep5ov6ni a

plndni Pl6nu oprav, a to zejmena realizaci velkych
za plastovh (za l5 mil. Ki), oprava stiech (celkem za

qfmdna oken na hlavnich schodi5tich na Uzbeckd a
a INP ve v5ech domech (za 4 mil. Ki spolu s n6klady
a 17 pak objem realizovanych oprav poklesl, protoZe

obytnlfch podlaLi se prot6hla z jara 2016 aZ do poloviny
u teras nad garilLemi za 6,2 mil.Ki a v roce 2018

Moskevsk6 vdetnd EPS a rozvodri NN a sbp v t6chto

v celkem 120.9 mil. Ki.

do svych vlastnfch jednotek. Bylo jii zrekonstruovdno
i SVJ zlepiil stav gardi{, Zejmdna po opravd teras a

ich privatizaci a piichdzeji dalii vlastnici - investoii. Ze
vybavenosti jii vytvoiili velkoprodejnu Penny, modernf
isko. Na Moskevske probihd rekonstrukce nebytovych

Zlepiujf se zde sluiby obyvatelfim naiich domfi
prostorfi v naiich domech se viestrannd zlepiuje.

jednotek je nutno zachovat v nich umlstdne
v pfivodni pi[stupnosti, aby nebyly pli jejich pozddjiim'nfch 

idsti totii odpovfdd vlastn{k pffsluind jednotlqt
v plipadd potleby.

ttit, je neohldiend provdddnf rekonstrukcl bytfi za
,ych stdn, do romodfi vody a topenl, stary ndbytek a

na ndklad vJech vlastnikfi.

2029 navazuje dosavadni rikoly s cilem dokondeni
tak6 na Vr5ovick6, rekonstrukce EPS a jeji

pl6nu oprav i.13,14,15, resp. 24.

terminech jiL v r.2018, ale cca 3 mil. n6kladfi na
splatili v odloZenych splitkSch a zfivdru pod6tkem r.

obou domri Vr5ovickd mfiZe probdhnout v r.2019-
splicenim. Rozsah rekonstrukce na Vr5ovick6

s nimi na domovni schfizi 7.2. a v prostoru pied

v r.2019 dokoniime jen drim ip.l46l, drim ip.1462
do roku 2023 navyienf piisp6vku vlastnikri do FO

a Uzbeckd. Musime je neprodlend opravit.
6l a1462) oproti  odhaduzr.2018 (17,2 mil,Kd)

diky velk6mu rozsahu projektovanlfch praci elektro.
SInC SI vzit jen rivdr bez odkladu splfceni,

2018. Spl6cime tedy fvdr jiZ od fnora
10,38 mi l .
( : p .1462

e m  z t .
to, Le v letech 2019 - 2l zaplatime bance
Litpro pliln oprav, tedy pro rekonstrukci



Ndvrh zvf5eni piispEvku vlastnikri do FO bude
Schvdleny Plan oprav na ldta 2018-20 (26) bude pt

3. Provozni fidrLba a zajiit6nf provoz

Zahrnuje ridrZbu a pr ov oz domfi vdetn E T ZB vdetnd
JiL v r. 2014 se probl6mem stal stav rozvodri tepld
irkolu Pl6nu oprav. Prvotni potieby zaji5t6ni
nebo i chyb6jici uzaviraci a vypou5t6ci elementy,
KE,20l6 432 a v r. 2017 ai, 665 tis. Kt. Na Vr5ovi

Celkovd n6klady na revitalizaci, fidrZbu a opravy v
Ki v r. 2017, prfimdrn6 doba provozu qitahri do
V roce 2018 wltahy pro5ly zatiLenim z vysok6 p
jejich opravy aidrLbu i parametry spolehlivosti byl
102 dni provozu do poruchy. To by bylo sice
havarijni situace, kterou je tieba neodkladnd ie5it

3.1. Havarie vftahri na Moskevsk6 a Uzbeck6

Pod6tkem leto5niho roku z6vadovost qitahi, zej
stoupla, tento v'fiah byl odstaven z provozu.
Uzbeck6. ProtoZe probl6my s t6mito vlitahy se i po
a vyborjednal s region6lnim vedenim OTIS o piidi
OTIS trv6 na tom, Ze na5e vlitahy jsou stard,
st6iim a prachovou zdtELi z rekonstrukce interidrfi
Spi5e neZ opravy pak doporuduje pieddasnou qimd
pl6nu oprav).
Na druhou OTIS stranu
fi zeni), r"-i m6n a qitahri
Bylo dohodnuto :

uv6di, Ze i kdybychom
nebude diive neZ za2 roky (

OTIS zpracuje (do 15.6.):
a) n6vrh opravy MPV Moskva (dtto lev'-i Uzbeck6)
b) nabidku na qimdnu, resp. modernizaci vytahtr
Jedni se o havarijni situaci, jejiZ Fe5eni je neod
Proto o ndm musi rozhodnut toto shrom6Ld1ni v
zveiejnit podklady pro jedndni shromaZddni vlastni

Vfbor navrhuje:
. Opravit dle nabidky OTIS dvojde mal;ich vlitahri
. OdloZit jejich qfmdnu o dal5ich 7-8 let, tj do roku
r Vymdnu qitahri na Vr5ovickd uddlat v r.2022-23
. Prostiedky na opravu vlitahri ziskat zqf5enim pii
1 .1 0.2019 podinaje, piipadnd odloZenim rekonstru
t j .  do roku 2021-22.

Nivrh bude pFedmdtem hlasov6ni v r6mci schv
Konlcrdtn[ technickou a cenovou nabldku pro
oprav 800 - 1000 tis na opravu kaiddhojednoho
vytahuna Vriovickd. To bude v daliich letech ieitd

4. Ndklady na sluZby a piijmy z pron

Celkovou fakturaci spotieby vody, tepla a spolednd
odpovid6 skutednd spotiebd. Platby za teplo a teplou

tedmEtem hlasovfnf v rdmci schvdleni pl6nu oprav
i.3 zdpisu ze shromdiddni,

TZB

iich kontrol arevizi.
a studen6 vody, kterlf d6le pierostl aL. do samostatneho

i stoupadek na Moskevskd se rozrustaly o nefunkdni
rd na Mo aUzb byly ie5eny n6kladem v r.2015 425 tis.

n6s podobn6 akce je5t6 dek6.

fi klesly z hodnoty 2,2 mil Ki v r. 2012 na 365 tis.
y (zastaveni vjtahu) vzrostla z 36 na 101 dnri.

osti pii rekonstrukci obytnfch pater, ale n6klady na
st6le je5td v podstatE bez zmEny - 404 tis.Ki,34 vad a

je5td velmi dobr6, ale v roce 2019 nastala s vytahy

na mal6ho prav6ho na Moskevsk6, nesrovnatelni
situace vznikla v kvdtnu i u mal6ho lev6ho v,Ttahu na

rvisnich zhsazich opakovaly, byly odstaveny zprovozu
h a dal5fm postupu.
an6, Le kolaps hrozi
ri.
vlitahfi, nedekat do r.

qfmdnu vlitahfi ndkomu hned (byf i bez qfbdrovdho
i ji piedchhzet piiprava).

flrnaninE niroin6 a zasihne do pl6nu oprav.
kri, piestoZe nemohl blit dodrZen poZadavek stanov -

min l5 dni pied shrom6Zd6nim.

Moskevsk6 i na Uzbecke (2019-20), n6kladni v r.2021
8 -2029

rekonstrukce chodeb
do FO na 35 Kd/m2lmEs na nezbytnou dobu, od

obytn;ich pater domu Ep.1462 o dal5ich cca 0,5 roku,

pkinu oprav.
vytahy jeitd nemdme, odhadem rezervujeme v pldnu
na Uzb a Mo, po 2 mil na vymdnu kaZddho jednoho

idal5im vytahrim. Je zpfisoben

2022 (to je termin dle na5eho

rnu SCD

ny m6 qfbor dlouhodobd pod kontrolou a ta tak6
jsou nejqirazndjSimi n6klady na na5e bydleni



Celkov6 spotieba tepla na topeni po diivdjSich o
plastov6 okna), atake v dfisledku tepl;fch zim i lep5
v na5ich domech kles5.
Piijmy vlastnikri z pron6jmu spolednlich d6sti domu
Vzrostly postupnd ze 182 tis. Ki v roce 2009 I 109
tieba vid€t i pr5ci, kterou to s sebou piin65i. O to se

5. Z6vEr

Jsme velk6 spoleienstvi, spravujeme komplikov
jednotkami vietni 150 garhi,i a s piiiazenou

NaSe spoledenstvi dobie hospodaii, milme domy v

Revitalizacf interidrfi spoleinych idstt v obytnych
poiadavlcy vlastn[kfi, kterd vyplynuly z anket v Ie

Ankety r.2019, proveden6 zatdelem zji5tdni
se zridastnilo 66 vlastnikri bytfi a vyplynulo z ni,
obdobi poLaduji zejmena ie5it havarijni situaci s
v na5ich domech i po piipojeni EPS na PCO hasidti
ostraha.

V budoucim obdobi musime poditat s rtistem vjdaj
ceny sluZeb. N6rodnEj5i bude tak6 ldr1ba
po26mi ochrany v domech piinese svoje probldmy a

Yhi.eni vlastnfci a soused6, dovolte mi, abych vd
vyj6diil pFesvddieni, ie vfbor i v roce 2018
v souladu se stanovami spoleienstvf a s p6ii i6d

Vladimir Zasadil. 4.6.20 19

nich (termoreguladni hlavice, pomdrov6 mdiide,
hospodaieni s teplem v dom6cnostech po r.2012

naji trvale rostouci trend.
is. Ki v r. 2018, kter6 jsme rozddlilivlastnikfim. Je v5ak

i dlen v'.fboru pan Bulant.

nf soubor ityi budov s 341 bytovfmi a nebytovfmi
veiejn6 p65i z6ny (terasami).

a jejich stav soustavnd zlep5ujeme.

fch budou jii naplndny viechny zdsadn[ ndmdty a
201 2-r 4.

vlastnikri, piipominek a nrimdtt pro dal5i dinnost
vlastnici jsou se spr6vou domu spokojeni a pro dal5i

a poi6dek u popelnic. PiiklSn6ji se k tomu, aby
govala v ndjakd form6 denni domovni sluZba a nodni

na spr6vu domu uZ s ohledem na to, jak rostou mzdy a
souborfi TZB. Takd nov6 EPS a s ni rostouci riroveri
v6 n6klady.

podikoval za pozornost, podporu v r.2018 z zhrovefr
I zodpovEdn6 a cilev6domd, v zdjmu vlastnfkri,
hospod6ie.


