SVJ Vrsovicka 1461, 1462,
Uzbecka 1463, Moskevska 1464
Praha 10

Zprava o ¢innosti vyboru
Dne 23.5.

Dobry den mé jméno jeVitézslav Kubasek jsem predsedou tohoto SVJ a
dovolte mi, abych Vas v kratkosti seznamil se Zpravou o &nnosti vyboru SVJ od
posledniho shromazdéni.

Jak jisté vite dne 22 .10.2009 byl zvolen sedmiélenny vybor SVJ a ten na svém prvnim
jednani zvolil pfedsedu a odsouhlasil dal$i rozd&leni odpovédnosti mezi &leny vyboru.

PRVNI mistopfedseda — p. Suchomel — oblast ekonomiky
DRUHY mistopfedseda — p. Gross — oblast provozu
jednatel — p. Dudek

pokladnik — p. Zeman

p. Kénigsbauer — oblast ekonomiky

p. Cibulkova — oblast provozu

1. Prevzeti objektil, dokumenti od Méstské ¢asti — TOMMI holding

Po ustavujici schlzi byl nejvétsi problém se zahajenim vykonu funkci, které byly
pred vybor jako takovy postaveny. Nebyla Zadna odpovidajici mistnost, protoze vSechny
prijatelné prostory s okny patfi Méstu,tak se vybor schazel v hospodé Na Louzi kde
cekal na zapsani do Obchodniho rejstiiku to prob&hlo az podatkem roku 2010 a tim i
pres jednani na Méstské casti 6.1.2010 byla fakticka &innost ze véech stran doslova
sabotovana i kdyz ze zakona mél vybor pravni subjektivitu ,mohl &init pouze pfipravné
ukony jako shromazdovat podklady pro pfebirani jak fyzické i dokumentarni.T j tvorit
seznam dokument( o kterych predpokladal,ze by mohl dostat.

Prakticky do ziskani IC ani méstska &ast neznala zdivodu zabezpeceni svych
finan¢nich operaci cestu, jak prevést finanéni prostiedky na SVJ.

V této dobé vybor pfipravoval vybér banky, zvazoval u které zfidit svij Gcet na
ktery budou poukazovany finanéni prostiedky z Mésta a vlastnikél a hlavné na systém
obsluZnosti t&chto uctl vcetné jejich troceni,
dale:

- sledoval postup praci u firmy TOMMI na prevedeni G&etni agendy z Méstské &asti na
agendu platnou pro SVJ a nutnou pro budouci finanéni vyrovnani za rok 2009

- ved| pisemnou agendu s Méstskou &asti (feseni ulice Uljanovska, dodani platnych
smiuv)

- hledal vhodné misto pro uloZeni dokumentti a jednani vyboru

- Zjistoval stav neplaticl

a snaZil se urychlit proces zapsani do obchodniho rejstiiku.ALe

Vzhledem k tomu, Ze v notarfském zapisu byl chybné& uveden p.Zemének musel byt
zpracovan dodatek notafskeho zapisu a zapsani do obchodniho rejstiiku bylo
provedeno az 28. ledna 2010.



Od tohoto data vstoupily v platnost ujednani s Méstskou c¢asti, kde byly stanoveny
terminy na fyzicke pfevzeti budov a provedeni finanéniho vyrovnani za rok 2009.

Prevzeti budov a dokumentace:

Vybor vramci prejimky pofidil komplexni fotodokumentaci hlavnich zavad, véetné
podloubi Vr8ovicka a zjistil skutecny stav budov.

a)

b)

d)

f)

9)

Zanedbany stav teras, zejména horni ¢asti, jehoZz dlsledkem byla havarie
podhledll VrSovicka. Dnes jsou tyto podhledy odstranény a sanovany ale
konecné feSeni bude mozZné provést aZz po vyieSeni hlavniho problému a to je
zatekani teras.

Nebylo zpracovano ani pfedano Pozarné bezpecnostni feSeni budov a stav
pozarniho zabezpec€eni byl ve velmi Zalostném stavu. Vykradené hydranty a
hasici pfistroje, poSkozené plechové skfiné. V sou€asné dobé je zajiStovan vybér
na zpracovatele PoZarni dokumentace a je zahajena oprava a doplfiovani
chybéjicich véci. Hlavni pri¢inou stavu jsou kradeze a vandalismus.

V suterénnich prostorech a prostorech sklept byl zjistén neskuteény neporadek a
to jak vinou bezdomovci, tak i vlastniky a najemniky. Dnes jsou nejvétsi
nepofadky odstranény, ale zhorSeni stavu lze opét predpokladat s pfichodem
zimniho obdobi, kdy se budou pokouset do budov vratit bezdomovci. Jak jsme
informovali na domovnich schizich, které se konaly s jednotlivymi domy, kde
zadame vlastniky, aby pfi zji$téném pohybu cizich osob — bezdomovcl volali
Policii CR nebo informovali &leny vyboru. Policie zajisti napravu nedoporuéujeme
tyto situace Fesit osobné. | kdyZ nékdy rychle a struéné mize byt ucinnéjsi,ale je
nebezpedi, Ze néktere osoby mohou byt velmi agresivni. Navic hlaSenim téchto
incidentdl Policii CR je mozné zahrnout naseho spolegenstvi do programu
prevence kriminality.

Byla pofizena kopie projekiové dokumentace z archivu Stavebniho odboru a od
TOMMI pievzata dalsi ¢ast této dokumentace pro potfeby vyboru a SVJ.

Byly zdokumentovany chyby mezi prohlaSenim vlastnika a skute€nym stavem.
Soucasné bylo konstatovano, Ze fada spoleénych prostor byla pfevedena na
nebytové prostory v rozporu se zakonem ¢€.72/94 sb  a dosud nebyly dolozeny
rekolaudace na fadu staveb, které nejsou v tomto prohlaseni zapracovany. Mezi
uzaviraci ventily a Cistici uzavéry, dale zase nepievedené prostory firmy UPC do
nebytovych i pfesto, Ze kolaudace se u UPC nasla (na rozdil od Mésta).
Vzhledem k tomu, Ze tyto chyby maji vliv na celkové rozloZzeni nebytovych a
spole¢nych prostor, které jsou zapracovany az v katastru nemovitosti nebude
naprava ani rychla ani jednoducha. Pfesto se vybor bude snaZit i tyto zjisténé
skutecnosti narovnat a uvest do souladu.

Dale byly pfevzaty dokumenty o provedenych revizich elektro a predepsanych
kontrolach na spole¢nych ¢astech domd.

Predavaci protokol byl podepsan 15.tnora 2010.

Prevzeti dokumentt od Mésta. — samostatna kapitola

a)

| pfes urgence a dopisy lze teprve ke dneSnimu dni konstatovat, Zze ,snad"
vSechny smlouvy majici vztah k SVJ jiz vybor obdrzel. Snad znamena, ze Mésto
nema pfehled o téchto smlouvach po objektech, ale pouze podle obsahu smluv.
Tim se viastné smlouvy objevi az kdyZ je nutné néco zaplatit.



b)

Smlouvy na sluzby, u kterych nebylo mozné zménit dodavatele jako je odvoz
odpadi, dodavka tepla, a vody byly preregistrovany. Dodavka elektfiny nebyla
soutézena a dodavatelem zlstala PRE. V pfipadé, e bude pozadavek na
provedeni vybéru dodavatele vybor pfipravi rozbor moznych dodavateld a zajisti
oficialni soutéz. Vzhledem k vypovédnim Ihitam je to ale b&h na dlouhou trat,
vCetné spinéni v8ech dalSich opatfeni, které s touto zménou souvisi.

U smlouvy na uklid byla provedena zmé&na dodavatele — i kdyz uklizi stejna firma
- a nova smlouva se stejnym rozsahem (klidu je cenové o vice jak polovinu
levnéjsi.

Vybér nového dodavatele byl proveden pro servis vytaht. Z predlozenych
nabidek, které si vybor vyZzadal byla jako cenové nejvyhodnési vybrana firma
OTIS. Ta také dnem 1.6.2010 zahajila pinéni. Cht&l bych jen zd(raznit, 7e se
nejedna o feSeni obnovy vytaht, ale o pravidelny servis, revize a b&sné opravy
vCetné vyprosténi osob s trvalym dispedinkem.

Smlouvy najemni, které se tykaji reklam byly pfevedeny téméf identicky, tak jak
byly uzavieny v minulosti. U provozovatele telefonnich anténnich jednotek Vam
bude predioZzen navrh daliho postupu. Je to jako samostatny bod dnesniho
jednani.

2. Realizované opatfeni a akce vyboru

Vzhledem k tomu, Ze v8echna opatieni vyboru jsou na webovych strankach, tak budu
uvadét pouze ta nejpodstatnéjsi.

a)

f)

15.prosince 2009 byla zfizena doména 2.fadu a na ni vrumo.cz s redakénim
systémem ktery umozZiiuje komukoli z vyboru bez znalosti Html vkiadat informace
vlastnikim o déni ve vyboru a SVJ. Zasadni rozhodnuti a informace zde mayji
jednotlivi viastnici k dispozici. Diky strankam na netu je informovanost alespon
néjaka neZ Zadna.Veskeré pisemné zpravy vyvé$ené na nasténkach nevydrzi
déle jak 24 hodin. Pravdou je, Ze pokud bychom chtéli pisemné& informovat je
Jedinou cestou vhozeni informace do schranek nebo vylepeni na kazdé dvefe. Je
to vsak finan€né nakladné a jde to na vrub nas vsech.

Byl zfizen novy aget u CSOB. Ucet se sklada ze dvou &asti. B&zného G&tu a tzv.
spoficiho. Z nabidek, které nam jednotlivé bankovni domy poskytly byla vybrana
jako nejvhodnéjsi pravé CSOB. Mezi zasadni kritéria, ktera rozhodla pii vybéru
byla vySe uroCeni na spoficim uétu, bezhotovostni platby a opravnénost -
schvaleni finanéni operace vice osobami .

Fyzicky byl pfevzat cely objekt, véetn& dokumentace.

Provedeno finanéni vyrovnani za rok 2009 — k tomu je rovnéz samostatny bod
dnedniho shromazdéni.

V souvislosti s vyklizenim suterénnich prostor po bezdomovcich v Uzbecké byl
zvolen prostor, ktery po zakladnim tklidu,vymalovani,opravé a zabezpe&eni proti
vloupani je dnes mozné pouzivat pro zasedani vyboru, Gschovu dokumentl a
konani domovnich schiizi. Kdo mél zdjem se téchto schiizi ugastnit, tak tyto
prostory videl.Kdo ne tak jen pro Inf 50 mist k sezeni na plastovych Zidlich po
115 kE.Nyni je klubovna, tak bylo kymsi oznageno misto,které ma kazdé druZstvo
nebo svj jako kancelaf,vybavena kopirkou,pc,internetem od UPC a poéitagovou
siti, jednim NB pro u¢ely shromazdéni a jako vyborové putovni zafizeni k tvorbé
dopisl,zprav,mailli apod. Tyto investice jsou pofizovany na roky &innosti vybortl
at jiz jsou v jakémkoli sloZeni.

Byla zajisténa vstupni odborna kontrola systému pozarni ochrany, vyhodnocen
rozsah nedostatkll a chybéjicich véci. V sougasné dobé jsou tyto nedostatky



odstrafiovany a zpracovava se dokument Pozarniho posouzeni budov.
V souvislosti s kontrolou téchto prostor byli i néktefi vlastnici a najemnici
upozornéni na nutnost vyklizeni chodeb, kiteré jsou soucasti pozarnich
evakuacénich plan(. Budovy Uzbecka a Moskevska diky své vySce jsou zarazeny
v nejvy&sim pozarnim nebezpedi. V prfipadé kontroly HZS hrozi udéleni pokut za
porusovani protipoZarnich opatfeni. Vzhledem k tomu, Ze tyto kontroly jsou zcela
konkrétni bude velice jednodu$e dohledatelna osoba, kiera se prestupku
dopustila. Vybor si je védom, Ze do Uplného dofeSeni vstupl je zejména
v propojovacich schodigtich strach z vykradeni bytl, ale v Zadném pfipadé by
tato schodisté neméla slouzit jako zimni zahrada pro ulozeni kvétin ze zahradek
nebo odkladisté nabytku.

g) Byl zajistén odborny posudek na havarii podhledd a zajisténa sanace do
kone&ného odstranéni pfi¢in — plan oprav je dnes rovnéz samostatnym bodem.

h) Byl zajistén predbézny odborny posudek na stav teras, které jsou ve velmi
§patném az havarijnim stavu.

i) Vybor zadal zpracovani samostatného posudku na vyuZiti dotaci MZP, tj. Zelena
usporam, které by SVJ umoznily zatepleni nékterych nebo vSech budov. Vice
také v casti planu oprav.

i) Vybor navazal spolupraci s odborniky Svazu bytovych druZstev a zasadni
rozhodnuti vzdy konzultuje. PredloZzeny navrh Stanov je rovnéz vysledek
dlouhodobych zkusenosti tohoto organu a byl s nim konzultovan.

k) Byla v souladu s Prohlasenim viastnika uzaviena smlouva se spravcovskou
firmou TOMMI holding. Tato smlouva byla rovnéz odborn& posouzena pravnikem
Svazu bytovych druzstev.

I) Vybor se snazi vétSinu oprav zajistovat vybérovymi fizenimi.Na v8echny drazsi
opravy oslovujeme vice firem a pak vybereme tu nej ---dokumentace k fizeni jsou
k nahlédnuti v kancelafi SVJ.

m)

3. Od biezna uklizi domy firma Trebo Drboutova

a) Plvodné 62 tisic ted 25000 mésicné cely rok vEetné Uklidu snéhu v zimnim
obdobi.

b) Trebo zajidtuje i vyklizeni nepofadkid po bezdomovcich,kolem popelnic i uklid
zelene,

4. Prfiprava na shromazdéni vlastnikd

S blizicim se datem finanéniho vyrovnani (toto datum bylo mnohokrat ze strany
mésta ménéno),které bylo limitujici pro svolani Sv ,vybor pomoci ankety na vrumu
zjistoval priority vlastnikli, vypracoval plan oprav vé. vyhledi do budoucna.Na dil€ich
domovnich schiizich pfedjednaval a upfesiioval plan oprav dle nazori a pfani
vlastnik{.Pro vlastni Shromazdéni vlastniki pfizval ke spolupraci téz spravcovskou
firmu Tommi ktera svym Know how pomd{iZe pfi organizaci a s¢itani hlasu.



