Pocet lista: 3

Zprava o ¢innosti vvboru a stavu spravy domu k 31.12.2024

Tato zprava je informacni a neni samostatnym predmétem hlasovani shromazdéni vlastnikd.

1. Cinnost vyboru a informace vlastnikiim

Ukoly vyboru jsou dany zdkonem a Stanovami spoleéenstvi. Hlavnim tikolem je zaji$téni spravy domu
v souladu s rozhodnutim shromazdéni vlastniki a s pé¢i fadného hospodare.

1. Personalni stav vyboru SVJ

Na mimotadném shromazdéni vlastniki dne 18.1.2012 byl zvolen vybor. Zvolil nové statutarni zastupce a
dohodl se na rozd¢leni pasobnosti jednotlivych ¢lend v zasadé takto:

V.Zasadil — ptedseda — statutarni zastupce, vnéjsi vztahy, vize, planovani, vytahy, souc¢innost se SF
H.Nekolova — mistoptedseda — statutarni zastupce, ekonomika a finance, soucinnost se SF

V. Kubasek — technika, provoz, bézné opravy, webové stranky, ¢ipy, Uzb, Mo, sou¢innost se SF

J. Konigsbauer — technika, provoz, bézné opravy, vstupni portaly, Vr 1,2, soucinnost se SF

L. Bulant — pronajem SCD, piijmy, rozdéleni a vyplata vlastnikiim

J. Zelezny — rekonstrukce a opravy stavebniho charakteru, stavebniho ¢innost

K. Hosek — bezpeénost, pojisténi, skodni a pojistné udalosti, MC P10, zapisy ze schiizi

Ve vyboru az dosud doslo ke zménam: 5
Odstoupili J.Konigsbauer (vék, ZD), ,K.Hosek (ZD), J.Zelezny (v€k), V. Kubasek (jiné)

V 1.2024 spravu domu zajist'oval v soucinnosti se spravni firmou First s.r.o0. vybor spolecenstvi Ve sloZeni:

V. Zasadil — predseda a statutarni zdastupce - rizeni ¢innosti vyboru, vnéjsi vztahy, pldan oprav, vytahy.

H. Nekolovd — mistopredseda a statutarni zastupce — ekonomika a finance, ndklady bydleni a viastni spravy
V. Kubdsek — clen vyboru - poZarni ochrana, vypocetni a kanc. technika, cipy, udrzba, vuklid, plan oprav
L.Bulant — clen vyboru - prondgjem SCD, kamery, pldan oprav

T.Jirman — clen vyboru - stavebni ¢innost, tridény odpad, ikoly planu oprav, stavebni archiv.

Dne 20.6.2024 skon¢il mandat panu Kubaskovi, ktery se rozhodl jiz znovu do vyboru nekandidovat. Pan
Kubasek byl sluzebné nejstar$im ¢lenem vyboru a byl jeho piedsedou v letech 2009 — 2011, dosavadni
pusobnost prechodné budeme zajist'ovat takto:

a) Vytahy — V.Zasadil

b) Vypocletni a kancelarska technika, info systém — T.Jirman s podporou odborné firmy (p.Holodniok)

C) Clpovy a kamerovy systém — L.Bulant, provoz First, s.r.0., s podporou odborné firmy (p.Cejka).

d) Udrzba TZB — V.Zasadil s podporou spravni firmy First

e) Uklid — V.Zasadil, H.Nekolova s podporou tklidové firmy (pi Drboutova)

Vybor ocfekava, jiz od r.2024, Ze na uvolnéné misto €lena vyboru a nahradnikii se prihlasi dalSi
vlastnici, ktefi maji vili udélat néco pro nase domy a své sousedy.

V leto$nim roce odstoupil z funkce predsedy vyboru V.Zasadil a nahradil jej Ing.arch. T.Jirman

2) Cinnost vyboru

Radné schiize vyboru byly zakladni formou rozhodovéni pii operativnim vykonu spravy domu.

Jsou vefejné piistupné vlastnikiim jednotek. Ze schiizi vyboru jsou pofizovany zapisy, které jsou trvale
k dispozici na webovych strankach spolecenstvi a v archivu vyboru jako jeden ze zakladnich zdroju
operativnich informaci vlastnikam.



Souhrnné o ¢innosti v hlavnich oblastech spravy domu, vynaloZenych nakladech a dosaZenych
vysledcich vybor informuje vlastniky vyro¢nimi zpravami na domovnich schtizich, shromazdéni vlastniki a
na webovych strankach spolecenstvi.

Shromazdéni vlastniki je nejvyssi organ spolecenstvi. Projednava a schvaluje zasadni dokumenty,
jimiz se fidi jeho ¢innost. Hlasovanim o nich je pak vyjadiena vtle vlastnikl, zavazné pro vSechny orgény
spoleCenstvi.

2. Hospodareni spolecenstvi v r.2024

V roce 2024 bylo z rozpoétu SVJ vynaloZeno na spravu domii celkem 3 127 957 K¢, z toho
¢ nabéiné opravy, udrzbu a zajisténi provozu technologii, revize a havarie 1 111 tis. K¢
e na stavebni a technické upravy domi dle ,,Planu oprav* 462 672 K¢
e na provozné technické potieby a sluzby 1.554 tis. K¢
e na vlastni spravni vydaje bylo vynaloZeno 1 622 tis. K¢.

Na uétech a v pokladné spolecenstvi bylo k 31.12.2024 celkem 18 524 610,31 K¢&.

Od r.2020 Setiime a ve FO vytvaFime zalohu na havarie a neoekavané naklady (napf. na mozné
zkolabovani potrubi ptivodu vody), nebo odvodu splaskové kanalizace z nasich domd, ¢i zatékani do garazi,
neplanované naklady na PO, na vladni natizeni, apod.)

Tvofi ji zistatek FO, ktery je k 31.12.24 ve vysi 17 690 398 tis K¢.

AKktualni je stile nebezpedi vysazeni dodavky vody do naSich domi z divoda pokracujici koroze
starého privodniho potrubi.

Ve dvou etapach bylo opraveno potrubi v domé 1463 (slouzi i pro vSechny dalsi nase domy), ve tieti etapé
(r.2023,4) bylo nutno zajistit funkéni nouzové propojeni piivodu vody do domti 1463 a 1464. To je mozné,
bylo objeveno pfislusné potrubi pod garazemi, o kterém se dosud nevédélo. To nyni opakovang
proplachujeme. Dale je tieba provést sondy v parku (2025) a zjistit stav podzemnich ¢asti potrubi ptivodu
vody, pfipadné zajistit jeho vyménu (2025) — tato potieba nebude kategoricka, pokud se nepodaii zabranit
stavbé domu v parku.

Aktualni je také chatrani tzv. pavlant. Vybor nepfijal zamér odstranit pavlany v ramci rekonstrukce povrchu
domi s tim, Ze ukol je mozno odlozit. Budeme se k nému ale muset jesté v budoucnosti vratit.

Pohledavky SVJ

Veskeré pohledavky jsou v zajmu vSech vlastniki pribézné vymahany dle stanov a zakona. V piipadé
nezbytnosti i pravné

3. Rozpoéet spole¢enstvi na r. 2025 navrhujeme ve vysi 8.702 mil. K¢ z toho:

a) na _plan oprav 7 080 tis.K¢ Fond oprav je dlouhodoba zéloha a vlastnikim se individualng
nevyuctovava. Je financovan prispévkem vlastnikt, nyni ve vysi 30 Ké/m2/més, celkem roc¢né
10216 tis. K¢&. Podrobnéji planované vydaje uvadi plan oprav, ktery je samostatnym predmétem
hlasovani vlastnikt.

b) Vlastni spravni vydaje jsou samostatnou ¢asti rozpotu spoleCenstvi. Financuji se z kratkodobé
zalohy, do které vlastnici piispivaji rovnym dilem ve vysi 1, 622 tis. K€ za kazdou jednotku ro¢né.
Kazdoro¢né se tato zaloha vlastnikiim vyuctovava.

Rozpocet spolecenstvi bude predmétem rozhodnuti vlastniki hlasovanim

4, Zaveér

Do roku 2025 vstoupilo nase spolecenstvi jif bez iivérii a bez zdvazkii po lhiité splatnosti. Cast rozpoctu
ndm ale nyni berou také neplinované ndklady na odstranéni nasledkit vandalizmu v domé ¢.p.1464
(zdemolovand mistnost ¢.400a s poZdarnim fukarem, opakované uklidy a opravy chrinéné unikové cesty,



v¥ména vstupnich dveii z terasy, vykradeny sklad v pronajaté mistnosti, atd). Skody, hrazené z prostiedkii
SVJ, zde presahly 0,5 mil K¢.

Velice se rozmaha pouliéni vandalizmus, zejména cmdrdni po domech. Policie a orgdny mistni spravy jej
stale toleruji, moZnosti pojistoven nejsou nekonecné. Bude to &im dal vétsi zaté? fondu oprav. Ani
moznosti FO ale nejsou neomezené

Dalsim velkym tématem, které si vyZdadalo velkou pozornost mimo obvyklou problematiku provozu a oprav
nasich domii, byl zamér investora postavit dium v parku mezi nasimi domy a Magnitogorskou, kde se nas
vybor stal organizdatorem petice nasich vilastnikit a dalSich dotcenych obcanii za zabranéni této stavbé.
Vedle své prdce ve vyboru se tomu vénuje zejména nase mistopiedsedkyné pani Hana Nekolovd, které za
to patii velky dik.

S ohledem na nevuli vlastnikli, souc¢asnou situaci a v§eobecné zdrazovani nebudeme nyni navrhovat zvyseni
poplatku do FO. To zatim feSime tisporami, ptibrzdénim aktivit v oblasti rekonstrukcei a redukci planu oprav

4

V nejbliz8§im desetileti.

Nicmén¢ dlouhodobé udrzovat, opravovat a rekonstruovat stavby naseho rozméru a staii za prispévek do FO
na urovni 30 K¢&/m2/mes nelze.

Vazeni vlastnici a sousedé, dovolte, abychom Vam jménem vyboru podékovali za podporu v nasi praci
a zaroven vyjadrili piesvédceni, Ze vybor az dosud vidy konal rozvazné, zodpovédné a cilevédomé v

zajmu vlastniki, v souladu se stanovami spolecenstvi a s péci Fadného hospodare.
Véiim, Ze takovy Bude nas zamér i v letech budoucich.

V Praze, 14.5.2025

Vladimir Zasadil v.r., ptedseda vyboru Hana Nekolova v. r., mistopfedseda vyboru



