Zapis ze setkani SVJ Vlasta

17.6.2025, 18.00 — 21.30 h.

Urad méstské &asti Praha 10

mistnost K806 - Jindfich Waldes
Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10

MESTSKA CAST

PRAHA 10

Ugast
Dle prezencni listiny

Uvod
Starosta Martin Valovi¢ pfivital u€astniky schlizky a definoval zakladni téma spole¢ného

jednani — aktualni vyvoj situace tykajici se byvalého sidla radnice P10 v kontextu obdrzenych
dopist od SVJ, resp. AK Vych.

Vyvoj situace

1. mistostarosta Tomas Pek podal zakladni informace k nabidkam na koupi nového sidla
radnice a soucCasné k prodeji nemovitosti (budova byvalé radnice, KD Eden, vcetné
souvisejicich pozemku, dale jen Nemovitosti) v lokalité sidlisté Vlasta, vSe v souladu
s podminkou migenlivosti. Byla zd(iraznéna informace, Ze nadchézejici ZMC dne 23.6.2025
nebude Fesit prodej Nemovitosti - pljde o informaci o aktualnim stavu. 1. mistostarosta Tomas
Pek dale upozornil pfitomné, Ze se mohou jednani ZMC aktivné za&astnit, avdak pravni
zastupce vystoupit nemuze, paklize nema na P10 trvalé bydlisté ¢i vlastni nemovitost.

Starosta Martin Valovi¢ dale okomentoval vypsané vyzvy s tim, Ze v prvnim kole se jednalo
primarné o ovéfeni trhu, tzn. sondu o pfipadny zajem koupé& Nemovitosti, resp. nabidku
objektu pro sidlo radnice. Druhé, aktualni kolo vyzev je vypsano jiz konkrétnéji s ohledem na
kapacitni i asové potieby radnice. V tomto okamziku obdrzela MC P10 pozadavky SVJ na
budouci feSeni objektu, ktery nahradi KD Eden a byvalou radnici.

MC Praha 10 mé zajem na koncep&nim urbanisticky — architektonickém rozvoji lokality, véetné
adekvatni funkéni napiné budouci zastavby, a to i s ohledem na pozadavky mistnich obyvatel.
Navrh zaméru bude konzultovan na v&ech drovnich UMC (Gzemni rozvoj, doprava, Zivotni
prostfedi, stavebni Ufad atd.). Radni Milan Marsalek v tomto sméru ubezpedil zastupce SVJ,
Ze zamér bude projednavan i na trovni komisi RMC a vybort ZMC a bude mozné se jednani
zUucCastnit. Taktéz bude v predstihu vyzadovana napf. pfedbézna dopravni studie, hlukova
studie atd. Pfi v8ech téchto projednanich je mozné uplathovat pfipominky k navrhované
vystavbé.

Zastupce SVJ, pan Matej Sandor (AK Vych), shrnul situaci z pohledu SVJ, ktera byla mimo
jiné informovana o skuteénosti, Zze ZMC dne 23.6.2025 miize chtit projednavat prodej byvalé
radnice. Dale sdélil nasledujici:



e  SVJ nebroji proti vystavbé, naopak podporuji koncepéni rozvoj sidlisté Vlasta a jeho okoli
(s ohledem na mistni obyvatele);

o SVJ (5 ze 7) pozaduji zapracovani svych podminek do vyzvy k prodeji tak, aby subjekt,
ktery bude podavat nabidku s témito podminkami pocital a zohlednil je uz ve své nabidce.
SVJ (v8ech 7 SVJ) nasledné pozaduji zapracovani téchto podminek i do pfislusné smluvni
dokumentace s vybranym partnerem (a/nebo formou vécnych bfemen nebo obdobnych
zakonnych institutd) kvdli jejich vymahatelnosti;

e Dopis SVJ obsahuijici popis situace a pozadované podminky byl zaslan nejen MC P10,
ale i HMP a dale véem pfedseddm klubti ZMC P10 a ZHMP, za uéelem upozornéni na
situaci a otevfeni diskuse na toto téma.

Na zavér vystoupeni byly vzneseny nasledujici dotazy:

1. Pozadala MC P10 o zménu Gzemniho planu a navy$eni kapacit tzemi?
Komentar MC P10: NepoZadala, v souéasné dobé jiz MHMP nové podnéty ke zménam
UP SU HMP neprijimé. MC P10 se obrétila na pofizovatele Metropolitniho planu
S Zadosti o provéfeni mozného navySeni vyskoveé regulace nad Nemovitostmi, a to
z duvodu zasmluvnéni povinnosti nabyvatele k budouci platbé za m? HPP nad ramec
soucasné povolitelnych HPP. Byt se jedna o hypotézu, je v zajmu obce mit takovouto
moznost smluvné oSetfenou

2. Pro¢ MC P10 neaplikuje na zamér metodiku kontribuci HMP?
Komentéar MC P10: MC P10 jiz 5. rokem Uspésné uplatriuje vi&i komerénim zéméram
na svém uzemi metodiku ,SpolutiCast privatniho sektoru na verejnych vydajich®. Ta bude
uZita i na novy zémér na misté Nemovitosti. Metodika HMP je vyuzivana pro zmény UP
SU HMP, ani z tohoto divodu se tak netyké pfedmétného zéméru.

3. Jaky je planovany harmonogram prodeje?
Komentar MC P10: Primarnim cilem MC P10 bylo ziskat souhlas se zamérem prodeje
Nemovitosti na zafijovém/fijnovéem ZHMP (pozn. ze zéakona postacuje RHMP). Poté,
v obdobi do podpisu smlouvy, bude prostor jednat s potencialnim nabyvatelem o podobé
zaméru a uplatriovat spole¢né pozadavky.

Diskuze

Zastupci MC P10 se dlrazné vymezili va&i tvrzeni z dopisu SVJ, 2e MC P10 s nimi
nekomunikuje. Jen v tomto volebnim obdobi, tj. od konce roku 2022 probéhlo 10 samostatnych
jednani k danému tématu (+ dotaznikové Setfeni v lokalité). Takovato tvrzeni adresovana mimo
jiné HMP nejsou pro ziskani souhlasu HMP se zamérem prodeje prospésSna a mohou viem
dot&enym stranam spise uskodit. Zastupci MC P10 se domnivaji, Ze snaha nalézt fe$eni, které
rychle eliminuje dne$ni nevyhovuijici stav na misté Nemovitosti, je spoleénou viili jak MC P10,
tak i obyvatel sidlisté Vlasta.

Zastupci SVJ v prabéhu diskuze poukazovali na potfebu FeSeni situace souvisejici
s Nemovitostmi, s ohledem na jejich dlouhodobé& nevyhovujici stav, nicméné pfi zohlednéni
pozadavk(l SVJ na rozvoj daného uzemi.

Diskuze se nasledné soustfedila na pozadavky, které SVJ zadaji zapracovat do smluvnich
podminek uzaviranych s budoucim nabyvatelem Nemovitosti a které byly takto definované
v obdrzené korespondenci. Jedna se o 3 samostatna podani, pfi¢emz nize uvedeny bodovy
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vycet je spole€nou &asti korespondence (pozn. pro srozumitelnost zapisu je nasledujici pasaz
koncipovana jako pozadavek SVJ-komentaF MC P10, byt misty probihala Zivelna diskuze).

Zastupci SVJ upozornili na skute€nost, ze o tom, ze budou tyto pozadavky posilat informovali
dopfedu v ramci jednani Komise pro nové sidlo radnice v kvétnu 2025, byt se tato informace
nasledné nedostala do zapisu z tohoto jednani.

1. Pozadavek SVJ: Zachovani stavajiciho objemu a vysky budovy byvalé radnice a kina
Eden, v€etné technologii; pfipadné snizeni vysky.
Komentar SVJ: SVJ rozumi, Ze uzemni plan stanovi pfislusnou regulaci. Zajmem SVJ je,
aby nova vystavba nebyla az do limitu pripustné regulace, ale jenom do vyskovych
a objemovych limitd stavajici vystavby radnice.
KomentaF MC P10: Nelze garantovat — UP SU HMP, plocha SMJ-H umoZriuje na
pfedmétnych pozemcich umistit cca 30 070 m? HPP, které Ize v prostoru variabilné
distribuovat. Navrh budouci zastavby bude predmétem projednani jak v dotéenych
odborech UMC, tak i vybranych organech samospréavy.

2. Zachovani prostupnosti uzemi — alespor dva pési prichody mezi sidlistém Vlasta a ulici
Vrsovicka, idealné navazujici na ulice Archangelska a Altajska.
Komentar MC P10: Prostupnost tzemi je jednim z kliovych aspekti navrhu, ktery bude ze
strany méstské casti poZadovan.

3. Zajisténi, Zze nova vystavba nezhorSi hlukové zatizeni oproti souCasnému stavu.
PoZadujeme provedeni akustického méfeni jako vychoziho stavu.
Komentér MC P10: Vzhledem k tomu, Ze budouci objekt bude mit jinou funkéni néplri oproti
puvodni administrativni budové, je slozZité poZadavek garantovat. Zaroveri v tento okamzZik
neumime predikovat uroven hluku okolniho prostfedi (napr. VrSovicka ulice, Zeleznice
apod.) v dobé uvedeni budouci stavby do provozu. Lze konstatovat, Ze budouci zamér musi
dle zakona dodrzZet veSkeré hygienické limity, tzn. i poZadavky na intenzitu hluku.

4. Zajisténi, ze nova vystavba nezhorsi osvétleni a denni svit pro okolni domy, nezvysi svételny
smog.
Komentar MC P10: Vzhledem k tomu, Ze budouci objekt bude mit jinou funkéni néplri oproti
puvodni administrativni budové, je slozZité poZzadavek garantovat. Zaroveri v tento okamzik
neumime predikovat uroveri intenzity svételného smogu okolniho prostredi (napf. Vrsovicka
ulice, zastavby KOH-I-NOOR apod.) v dobé uvedeni budouci stavby do provozu.

5. Zachovani bezbariérového pfistupu na terasy k domdm na p.¢. 1873/83 (Uzbecka 1463
a Moskevska 1464) nebo vybudovani nového bezbariérového pfistupu.
Komentar MC P10: Pfistup bude zachovén, v rémci nové vystavby Ize odekavat i pfipadnou
zménu trasovani rampy.

6. Dopravni napojeni pouze z VrSovické - nikoli pfes sidlisté Vlasta, kde je dopravni
infrastruktura jiz na hranici kapacity. Alternativné Ize jednat o novém propojeni komunikaci
mezi sidlistém Vlasta a ulici VrSovickou.

Komentér MC P10: Dopravni napojeni nového objektu z Vr$ovické ulice je logické a bude
méstskou casti preferované, avsak musi byt nejprve projednano s DOSS, aby se ovéfila
realizovatelnost tohoto sjezdu, pfip. nového napojeni sidlisté Vlasta.



7.V prabéhu vystavby dodrzet hygienické limity, pfedevSim hluku, prasnosti, a nakladani
s azbestem. Hluéné prace pouze v pracovni dny mezi 8:00-18:00.
Komentar MC P10: ZOV bude posuzovat stavebni urad v rémci povoleni zaméru.
Rozumime poZadavku na ,dny klidu®, upozorriujme vSak na skute¢nost, Ze toto omezeni
mdze prodlouzit dobu vystavby zaméru.

8. Zachovani puvodniho systému jednosmeérnych ulic a prijezdnosti dle pozadavku IZS -
predevsim v ulicich Magnitogorska, Uljanovska a Uzbecka.
KomentaF MC P10: Paklize nebude pro obyvatele sidlisté Viasta nalezeno vhodnéjsi
reSeni organizace dopravy v sidlisti (napf. v disledku nového napojeni na VrSovickou
ulici), bude zachovan stavajici systém jednosmérek.

9. Dolozeni kapacity vefejné a ob&anské vybavenosti pfed zahajenim stavby - matefské

Skoly, skoly, zdravotnictvi, kultura, MHD, parkovani atd., s ohledem na dalSi zastavbu
(Koh-i-noor, Chemapol apod.).
Komentar MC P10: Verejnd vybavenost bude posilena vystavbou novych MS
(Kodariska, Boti¢) a ZS Pripotoéni. MC P10 disponuje pravidelné aktualizovanou
demografickou studii, dale Koncepci investic do verfejné infrastruktury. Celkova dopravni
studie dotéené oblasti v kontextu nové, chystané zastavby na trovni MC P10 neexistuje.
Posuzovani kfizovatek a intenzity dopravy vychazi z dat TSK.

10. Zachovani parkovacich kapacit v sidlisti Vlasta béhem i po vystavbé.

Komentar MC P10: Vzhledem k tomu, Ze se bude jednat o novostavbu, nikoliv
rekonstrukci, Ize o¢ekavat, Ze organizace vystavby bude odliSna od ptvodni, kterou
méla vypracovanou méstska cast v ramci stavebniho povoleni, tzn. zarizeni stavenisté
bude umisténo na pozemcich budouciho viastnika Nemovitosti. To mtze mit viiv i na
parkovaci stani (PS) v Uljanovské ulici. Po vystavbé neni divod o¢ekavat snizeni poctu
PS v sidlisti, naopak je zde pfileZitost pfi hledani lepSiho dopravniho systému v sidlisti
provéfit navyseni kapacit PS.

11. Zachovani a rozSifeni zelenych ploch a vysadba stroma, vznik klidovych zén.
Komentéf MC P10: Soudéasné terasy objektu byvalé radnice ozelenény nejsou
(pfipadné nekvalitni zeleri v zahonech). Pri povolovani nového zaméru budou muset
byt dodrzeny poZadavky UP. PSP i SZ, kde jsou koeficienty zelené stanoveny. Lze tedy
divodné ocekavat, Ze zde nastane vyrazné zlepSeni.

12. Finan¢ni kompenzace obyvatellm - napf. formou snizeni dané z nemovitosti pro ¢leny

SVJ béhem vystavby; nebo Cast investice developera uréit na revitalizaci sidlisté
Vlasta.
Komentar MC P10: Dari z nemovitosti je na nejniz$i mozné urovni, kterou legislativa
dovoluje, neni tedy mozZné ji snizovat. V ramci Smlouvy o spolupraci dle Metodiky
spoluticasti privatniho sektoru na verejnych vydajich Ize ¢ast financnich prostfedkd
smérovat do rozvoje vefejného prostoru v lokalité, avSak pouze na pozemcich ve
svérené spravé MC P10. Méstské &ast je déle pripravena jednat o alternativnich
moznostech, jak ¢ast kontribuce distribuovat primo do sidlisté Vlasta.



13. Nepfipustnost provozl typu kasino, no¢ni klub, hluéné bary, diskotéky apod.
Komentar MC P10: Provozovéani kasin na uzemi MC P10 je omezeno obecné zévaznou
vyhlaskou ZHMP. Znéni tohoto pozadavku je pro jeho dal$i uziti nutné pfeformulovat.

14. Poskytnuti informace o provozu stavajici vyménikové stanice, ktera slouzi SVJ v sidlisti
Vlasta v&etné zajisténi jejiho dalSiho fungovani.
Komentéar MC P10: | pres skuteénost, Ze vécné bfemeno neni zapséno v katastru
nemovitosti, z hlediska pravni judikatury existuje a budouci viastnik bude povinen
existenci vyménikovych stanic vyporadat.

15. Zajisténi nalezité ostrahy Nemovitosti, a to az do doby dokonéeni investi€niho zaméru
noveho vlastnika Nemovitosti.
Komentar MC P10: Bude v z&jmu nového viastnika zajistit ostrahu Nemovitosti, MC
P10 bude tento poZadavek dale uplatriovat.

16. Zajisténi nahrady za ujmy a omezeni zplsobené novou planovanou vystavbou

v prospéch SVJ, v€etné zaborll pozemku a dodrzeni pfipadnych memorand a dohod
mezi MC a SVJ.
Komentér MC P10: Jednani s budoucim viastnikem Nemovitosti o ndhradé za Ujmy a
omezeni zplisobené novou vystavbou budou piné v kompetenci SVJ. MC P10 ovéfi,
zdali je mozné uzaviena memoranda s ohledem na zcela odlisné zaméry (rekonstrukce
vS. nova vystavba, s tim souvisejici doba vystavby ¢i dalsi jiné naroky) postoupit na
noveého vlastnikova Nemovitosti. Pokud nebude postoupeni Memorand mozné, bude
investor jednat pfimo s SVJ.

Zaver:
Zastupce SVJ, pan Matej Sandor (AK Vych), shrnul opakované& pozadavky SVJ a prabéh
jednani. Souc¢asné uijistil pfitomné, Ze SVJ jsou pfipravena dale jednat o svych poZadavcich.

Vsichni zGéastnéni, tedy jak MC P10, tak i zastoupena SVJ, deklarovali spoleénou viili
pokracovat v jednani na nalezeni shody v feSeni uvedenych 16 pozadavk(, pricemz
v pfipadé domluvy muze byt vysledkem téchto jednani i uzavieni Dohody
o _koordinovaném postupu pii prodeji Nemovitosti a koncepénim rozvoji predmétné
lokality. Jednotlivé strany se dohodli, Ze dal$i krokem bude odpovéd’ MC Praha 10 na
dopisy obdrzené od SVJ, pri€emz jeji sou¢asti muze byt i pfipadny navrh Dohody.

Vzhledem k tomu, Ze v nadpolovi¢ni vétSiné vySe uvedenych bodd nepanuje mezi stranami
rozpor, muze byt tato pasaz (pozadavky SVJ véetné pripadnych odsouhlasenych revizi)
pouzita pro tvorbu Dohody.

Pokud na zakladé jednani MC Praha 10 a SVJ dojde k uzavfeni dohody, miize byt tato dohoda
nasledné s vyhodou vyuZita pfi komunikaci MC P10 smérem k HMP pfi projednani zaméru
prodeje Nemovitosti.



MESTSKA CAST PRAHA 10

Prezencni listina z jednani
SVJ Sidlisté Vliasta

konaného dne 17. 6. 2025 od 18:00 h. v zasedacl mistnosti K819, UMC Praha 10
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