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Zprava o cinnosti vyboru a stavu spravy domu k 31.12.2025

Tato zprava je informacni a neni samostatnym predmétem hlasovani shromazdéni viastnikd.

1. Informace vlastnikiim

Ukoly vyboru jsou dany zakonem a Stanovami spolecenstvi. Hlavnim Ukolem je zajiéténi spravy domu
v souladu s rozhodnutim shromazdéni vlastnikd a s péci Fadného hospodare.

Spravu domu zajistoval v soucinnosti se spravni firmou First s.r.o0. péticlenny vybor spolecenstvi ve slozeni:

V. Zasadil — predseda a statutarni zastupce do 31.5.2025, dale ¢len vyboru - fizeni ¢innosti vyboru,
vnéjsi vztahy, plan oprav, vytahy.
T. Jirman — dlen vyboru a od 1.6.2025 predseda a statutarni zastupce - stavebni Cinnost, tfidény

odpad, ukoly planu oprav, stavebni archiv.
H. Nekolova - mistopredseda a statutarni zastupce — ekonomika a finance, naklady bydleni a vlastni

spravy y
L. Bulant — clen vyboru - pronajem SCD, zajisténi a vyplata pfijm0 vlastnik(, kamery, plan oprav
P.Votruba - clen vyboru od 1.10.2025 - pozarni ochrana, vypocetni a kanc. technika, Cipy, uUdrzba,

uklid, plan oprav

Ke dni 1.6.2025 doslo ke zméné na postu predsedy vyboru Sv] VRUMO. Dlouholety predseda Ing. Vladimir
Zasadil CSc. Odstoupil z funkce predsedy a novym predsedou vyboru byl zvolen Ing. arch. Tomas Jirman.
Vladimir Zasadil zlstal ve funkci ¢lena vyboru s tim, Ze dokondi svllj mandat, koncici v roce 2026 a dale jiz
do vyboru nebude kandidovat. Jménem celého Sv] i svym mu za jeho dlouholetou praci pro nase
spolecenstvi moc dékujeme a do dalSich let prejeme pohodu a pevné zdravi.

Ke dni 1. 10. 2025 doslo k nastupu nového ¢lena vyboru, kterym se stal zvoleny nahradnik Pavel Votruba.
Vybor jej do funkce povolal predevsim proto, ze dlouhodobé postradal ¢lena se silnou technickou orientaci
(predtim tuto Cinnost mél na starosti p. Kubasek). Pavel Votruba se profesné vénuje Udrzbé a opravam
domd a zaroven plsobi jako technik spravcovské firmy First. Diky tomu pfinasi do vyboru odborné znalosti v
oblasti technického zafizeni budov a praktické zkuSenosti z provozu.

Jeho zapojeni ma prispét k rychlejSimu feSeni technickych zavad, lepsi kontrole provadénych praci a celkové
efektivnéjsi komunikaci mezi vyborem a spravcovskou firmou. Cilem je zvysit kvalitu Gdrzby nasich dom& a
zajistit, aby technické zalezZitosti byly feseny odborné a vcas.

Radné schiize vyboru byly zakladni formou rozhodovani pii operativnim vykonu spravy domu.

Jsou verejné pristupné vlastniklm jednotek. Ze schlizi vyboru byly pofizovany zapisy, které jsou trvale
k dispozici na webovych strankach spoleCenstvi jako jeden ze zakladnich zdrojl operativnich informaci
vlastnikém.

Souhrnné o cinnosti v hlavnich oblastech spravy domu, vynalozenych nakladech a dosazenych
vysledcich vybor informuje vlastniky vyrocnimi zpravami na domovnich schiizich, shromazdéni vlastnikd a
na webovych strankach spolecenstvi.

Shromazdéni vlastnikdl je nejvyssi organ spolecenstvi. Projednava a schvaluje zasadni dokumenty,
jimiz se Fidi jeho cCinnost. Hlasovanim o nich je pak vyjadrena vdle vlastnikll, zavazna pro vSechny organy
spolecenstvi.

V ramci covidové pandemie jsme museli pristoupit k hlasovani per rollam, kde jsme ziskali vyrazné vétsi
mnozstvi odpovédi nez v predchazejicich letech, kdy jsme se schazeli ve VrSovické skole. PFi fyzickém setkani
byla Gcast vétSinou tésné nad 50% vcetné vsech plnych moci. V pfipadé hlasovani per rollam se dostavame
na 60-90% odpovédi vSech vlastnikd.

Délame prlizkum mezi vlastniky a potvrzuje se nam, Ze naprosta vétsina hlasovani formou per rollam vita.
Pouze malé procento, poZaduje fyzické shromazdéni. Proto v této praxi budeme nadale pokraCovat. Fyzické



setkani a debaty jsou mozné na domovnich schiizich, které se pred shromazdénim vzdy provadéli v ramci
zasedaci mistnosti Sv] v nultém podlazi domu Uzbeckd 1463. Dale je mozné prijit na pravidelné schiize
vyboru v priibéhu celého roku.

Vzhledem k navstévnosti domovnich chidzi pfed shromazdénim v roce 2025, kde pfislo ve tfech terminech od
dvou do tfinacti vlastnikl, bude v roce 2026 provedena pouze jedna domovni chiize pro vSechny domy.

2. Cinnost vyboru v roce 2025

Po zméné predsedy vyboru SVJ v poloviné roku 2025, byly stanoveny tfi priority vyboru:
a) Narovnani vztahl a postupl jednotlivych subjektl spolupracujicich se SV
b) Pfipojeni nasich doml na PCO (pult centralni ochrany) pro moznost zruSeni/omezeni provozu
vratnice v rezimu 24/7, ktery je pro domy nakladny a neprinasi dalsi vyhody obyvatel.
c) Boj s vandalstvim a zvySeni bezpecnosti a okoli nasich domi.

Ad a) Tento bod je pro fungovani naseho spoleCenstvi zasadni. Pan Zasadil jako dlouholety predseda SVJ]
vykonaval fadu Cinnosti, které ve skuteCnosti nalezi rliznym subjektim — kromé vedeni vyboru zajist'oval
také Gdrzbu, drobné opravy, dohled nad domy a mnoho dalich Ukond. Tyto aktivity mu zabraly znacné
mnozstvi ¢asu a vybor mu za tuto mimoradnou osobni angazovanost znovu dékuje.

Novy predseda ma naroCné zaméstnani a rodinu s malymi détmi, a neni proto realné, aby na sebe prevzal
stejny rozsah povinnosti, jaky dlouhodobé nesl pan Zasadil. Z tohoto dévodu je potfeba nastavit fungovani
SV] tak, aby jednotlivé Cinnosti vykonavaly ty subjekty, kterym podle smluv a zakona nalezi — tedy vybor,
spravcovska firma a dodavatelé sluzeb.

V roce 2025 navic nastoupil do spravcovské firmy novy vedouci udrzby, ktery zaved! odlisny zplsob prace.
Ten vsSak v praxi nepfinesl oéekavany pfinos pro nase SVJ a ukazal se jako méné efektivni. I proto je nutné
procesy narovnat, jasné vymezit odpovédnosti a zajistit, aby technické a provozni zaleZitosti byly feseny
odbornég, transparentné a v zajmu vlastnikd.

Ad b) Podnikaji se dil¢i kroky k tomuto cili. Nicméné cesta to bude jesté dlouha, doufame v pfipojeni v ramci

vVvvs

je realizace generalniho kli¢e. Dalsi nutné body jsou popisovany v ramci zapisd schizi vyboru

Ad c) V tohoto bodu se v roce 2025 podafila fada véci.
- Doplnéni kamerového systému (terasy a okoli domd, vytahy Moskevska)
- Osazeni informacnich tabuli o soukromém prostoru
- Vycisténi vSech fasad od graffiti
- Posileni osvétleni u vstupl a na terasach

Vramci roku 2025 také dosSlo k fadé havérii a naslednych pojistnych udalosti, které vybor také dost
zameéstnavali. Nékteré problémy byly dlouhodobé&jsi a nastésti se vétSinu podafilo doresit. Slo predevsim,
nikoliv vSak vyhradné

- Zateceni stfechou do byt

- Praskajici stoupacky vody a vytopeni byt .

- Ucpavaijici se kanalizace a nasledné havarie — TUKY A OLEJE NEPATRI DO ODPADU!

- Zateceni do vratnice a vyplaveni Ustfedny EPS

- Zatékani do jidelny z rampy v majetku MCP10 — dlouhé handrkovani ohledné nakladd na opravu

(problém nebyl na strané majetku SVJ)
- Problémy s topenim a kompenzatory

Podarila se i fada dalSich véci, jako je novy vodovodni propoj mezi vézaky, pro moznost zasobovani vodou
naseho spolecenstva pfi havarii nékteré vodovodni pfipojky.

Vramci okoli nasich domd bylo zastaveno fizeni o umisténi novostavby v parku Magnitogorska. Dale
v priibéhu roku probihala fada jednani s ostatnimi zastupci SVJ ze sidlisté Vlasta a politické reprezentace MC
P10 ohledné prodeje staré radnice P10 a KD Eden. V tomto bodé jsme byli pro samotny prodej, ale tak aby
se zasadné nezhorsili podminky pro Zivot na sidlisti Vlasta a byli jsme pfizvani do procesu.



V oblasti prondjmu spole¢nych ¢asti domu (SCD) se v roce 2025 podatilo dosahnout velmi dobrych vysledkd.
Vybor dlouhodobé pracuje na tom, aby byly spole¢né prostory vyuzivany efektivné a v souladu se zajmy
vlastnikd. V pr@béhu roku se podafilo uzavfit nékolik novych pronajm@, probéhla komercni nataceni na
stfesnich terasach a byly instalovany nové vydejni boxy (napr. Allegro, Z-Box, Xbox24). Soucasné pokracuje
aktualizace a sjednocovani stavajicich ndjemnich smluv a kontrola vyuzivani jednotlivych prostor.

SV] pronajima Sirokou skalu spolecnych prostor — kancelare, sklady, susarny, chodby, technické mistnosti,
reklamni plochy, stfesni prostory, parkovaci mista i prostory pro vydejni boxy. Cilem je, aby kazdy pronajem
byl veden transparentné, odpovidal trznim podminkam a pfinasel SVJ stabilni pfijem.

Za rok 2025 bylo z pronajmu spolecnych ¢asti domu vybrano celkem 1.524.744,06 KE. Tato ¢astka bude
standardné rozdélena a vyuctovana vlastnikdm podle podlahové plochy (m2) ve vyuctovani sluzeb k
30.4.2026.

3. Hospodareni spolecenstvi v r.2025

V roce 2025 bylo z rozpoctu SVJ vynaloZzeno na spravu domii celkem 5 766 tis K¢, z toho na
opravy 4 129 tis. K¢ a na vlastni spravni vydaje 1 637 tis. K¢.

Na uctech a v pokladné spolecenstvi bylo k 31.12.2025 celkem 25 004 tis Kc¢.

Z toho zlistatek FO, ktery je k 31.12.25 ve vysi 24 502 tis K¢.

Pohledavky SVJ

Veskeré pohledavky jsou v zajmu vSech vlastnikd priibézné vymahany dle stanov a zakona. V prfipadé
nezbytnosti i pravné. V roce 2025 pohledavky za vlastniky a za najemci spole¢nych prostor domu dosahly
k 31.12.2025 castky 345.788 K¢, avsak po Vanocich bylo z této ¢astky uhrazeno po upominani 229.286,38
K¢. Takze neuhrazené pohledavky za rok 2025 dosahuji k dnesnimu dni cca 116 500 K¢

4. Rozpocet spolecenstvi na r. 2026 navrhujeme ve vysi 11,687 mil. K¢, z toho:

a) na plan oprav 10 050 000K¢
Fond oprav je dlouhodoba zadloha a vlastniklm se individudlné nevyuctovava. Je financovan
prispévkem vlastnikl ve vysi 30 K&/m2/més. Podrobnéji planované vydaje uvadi plan oprav, ktery je
samostatnym predmétem hlasovani vlastnikd.

b) A ztoho na provozni sluzby a prostiedky 1 636 794Kc¢
Vlastni spravni vydaje jsou samostatnou Casti rozpoctu spolecenstvi. Financuji se z kratkodobé
zélohy, do které vlastnici prispivaji rovnym dilem ne vysi 4716,98K¢ za kazdou jednotku rocné.
Kazdorocné se tato zaloha vlastnikdm vyuctovava.

Rozpocet spolecenstvi bude predmétem rozhodnuti vlastnik{ hlasovanim

5. Zaveér

Do roku 2026 vstoupilo nase spolecenstvi bez Gvérll a bez zavazkl po Ih{ité splatnosti.

Pracujeme na nové koncepci fungovani celého SVJ a pfidruzenych subjektl, které nebudou stat na jedné
osobé. V roce 2026 pokracujeme v dilCich Ukolech na pfipojeni EPS na PCO HZS.

Na prelomu roku 2025 a 2026 bylo objednano fada mensich oprav v exteriéru, které budou dohledné dobé
provedeny.

Témér dokoncena je rekonstrukce EPS a feSime pripojeni EPS celého SV na CPO HZS.
Cilem pro rok 2026 je konsolidovat béZznou agendu, Udrzbu a spravu domu, tak aby se vice zautomatizovala

a nezabirala velké mnozstvi ¢asu ¢lendim vyboru, ktefi by se méli vénovat spise vizim a vétsim zasahdm a
rekonstrukcim v nasem spolecenstvi, dle pozadavk{ vlastnikd, nez fesit denni agendu Gdrzby apod.



I proto se odsouva planovana realizace rekonstrukce 2.NP v objektu VrSovicka, protoze tato narocnéjsi akce
potiebuje dikladnou pFipravu, na kterou se vyboru pres veskerou dalsi agendu nedostava cas.

Vazeni vlastnici a sousedé, dovolte, abychom Vam jménem vyboru podékovali za podporu v nasi praci a
zaroven vyjadrili presvédceni, ze vybor az dosud vzdy konal rozvazné, zodpovédné a cilevédomé v zajmu
vlastnikd, v souladu se stanovami spolecenstvi a s péci fadného hospodare.

Takovy je nas zamér i v letech budoucich.

V Praze, 14.04.2026

Tomas Jirman v.r., predseda vyboru Hana Nekolova v. r., mistopredseda vyboru



