Spoleéenstvi VrSovicka 1461, 1462, Uzbecka 1463 a Moskevska 1464, Praha 10

ZPRAVA O HOSPODARENI SPOLECENSTVI

od 1. ledna do 31. prosince 2025

Zprava Je urgena vlastnikim jednotek k pfehledu o tom, jak byly vyuZity finanéni prostfedky, které mésiéné zasilaji do
tzv. fondu oprav (30 K&é/m2).

Z téchto finanénich prostfedku jsou hrazeny tfi druhy vydaji:

1 planované a neplanované opravy, udrzbu, zaji§téni provozu technologii, revize, odstranéni nasledkl
' havari;

planované stavebni a technické Gpravy a opravy domt dle "Planu oprav" (typu investiéni akce a
2. technickych zhodnoceni spoleénych &asti domu, napf. akce: Upravy EPS a interiéry spoleénych ¢asti domd,
atd.);

3 provozné technické potieby a sluzby (pojist&ni domu, pravni sluzby, zajisténi EPS, drobné administrativni
nakupy, platby za spojovaci sluzby, postovné, poplatky ( bance, SIPO), dafi z nemovitosti.

Vlastni spravni vydaje, které se skladaji z odmény spravcovské firmé a odmény &lentm organi spolegenstvi, tj. vyboru a
kontrolni komisi (v&. socialniho a zdravotniho poji$téni) jsou od roku 2015 hrazeny z nové vytvofené kratkodobé zalohy, ktera
se vyuctovava kazdy rok podle jednotek spoleéné s vyaétovanim sluzeb.

Nase SVJ patfi mezi nejvétsi v Praze (spravujeme 345 bytovych a nebytovych jednotek), a proto uétujeme naklady
vynaloZené z "Fondu oprav" pfimo na jednotlivé domy + budovu garazovych stani, fikame tomu:

HOSPODARSKA STREDISKA

Divody zavedeni organizaéniho élenéni na hospodaiska stfediska jsou nasledujici:

1 zjisténi vyse vynakladanych finanénich prostfedkl na jednotliva stiediska, jejich vyhodnoceni, provedeni
analyz a pfijimani opatfeni k motivaci viastnikl jednotiivych byt a nebytovych prostor, vedouci k Usporam.
2, vytvofeni systémové struktury s cilem G€innéjsiho fizeni celého SVJ.

Soucéasné je z toho odvozena navazna uéetni soustava (vé. Gétového rozvrhu), ktera podava racionalni vystupy.
[STAV FINANCNICH PROSTREDKU NA BANKOVNICH UCTECH A POKLADNE k 31.12.2025 |

CSOB sporici Gcet 21913 211,11 K&
CSOB druzst. konto (b&zny uget) 3048 681,46 K¢
Pokladna 42 322,00 KC
CELKEM 25 004 214,57 K¢
|POHLEDAVKY ZA VLASTNIKY Z PREDPISU k 31.12.2025 |
POHLEDAVKY za vlastniky (neplatici) a ndjemci SP 345 788 K¢&
ZAVAZKY za vlastniky (pfeplatky) 303 701 K&
CELKOVY STAV k 31.12.2025 42 087 K¢
[1. CERPANI FINANCNICH PROSTREDKU z tzv. FONDU OPRAV : od 1.1.2025 do 31. 12.2025 I
Zistatek tzv. FONDU OPRAV k 31.12.2024 17 690 397,72 K&
Vyse predpisu zdloh od 1.1.2025 do 31.12.2025 10 201 433,00 K¢
Pojistné pinéni 389 526,00 K¢
Uroky ze spoficiho a bézného Gdtu 317 119,55 K&
Ostatni vynosy 19 852,58 K¢
Vytézek z exekuce 0,00 K&
Preuét.nakl.na uklid terasy MC Praha 10 13 333,33 K¢
Dan z pfijmu 2025 0,00 K&
Naklady hrazené ze zaloh na spravu domu a fondu oprav
(detailni rozpis nakladi v bodech 2 a 3 této zpravy) 4123:260,20 Ke
Zustatek tzv. FONDU OPRAV k 31.12.2025 24 502 373,98 K¢&

IBez lvéru




ve vysi 4.129.288,20 K& byly ¢erpany nasledovné

2. NAKLADY HRAZENE ZE ZALOH NA tzv. "FOND OPRAV" (dlouhodobé zéloha)

Bézné opravy, Udrzba a zajiSténi provozu technologii, revize a havarie (1.709.898 K¢)

CELKEM VrSovickd 1461 | VrSovickd 1462 | Uzbeckd 1463 |Moskevskd 1464 Garidze
F\n'ytélhy, opravy, servis, Gdrzba 923 524,70 K& 283 608,42 K& 75 818,40 K& 539 651,84 K& 44 446,04 K& 0,00 Ké
Portaly, servis, revize 27 181,84 K& 12 906,24 K& 0,00 K& 14 275,60 K& 0,00 K& 0,00 K&
Elektro, servis, revize 89 546,44 K& 24 702,58 K& 7 290,60 K& 35 301,76 K& 22 251,50 Ké 0,00 K&
Topeni, servis, revize 30 906,40 K& 0,00 K& 0,00 K& 5 364,80 K& 25 541,60 K& 0,00 K&
Stavebni udrzba 137 037,84 K& 46 423,17 K& 7 362,27 K& 78 294 42 K& 4 957,98 K& 0,00 K&
Zamecnicka udrzba 126 287,54 K& 37 547 42 K& 39 196,99 K& 25 921,09 K& 23 622,05 K& 0,00 K&
Ostatni - opravy, servis, revize 104 976,58 K& 21 738,80 K& 19 454,30 K& 63 783,48 K& 0,00 K& 0,00 K&
Instalatérska tidrzba 26 999,36 K¢ 0,00 K& 0,00 K& 14 035,84 K& 12 963,52 K& 0,00 K&|
Pozarni bezpeénost 170 849,26 K& 21 885,72 K& 21 066,97 K& 51 765,55 K& 53 020,48 K& 23 110,53 K&
IRevize a opravy stfech 61 307,92 K& 0,00 Ké& 0,00 K& 61 307,92 K& 0,00 K& 0,00 KE&|
IM!moF&dné uklidy u kontejnert 11 280,20 K& 1 422,40 K& 1 488,56 K& 4101,82 K& 4 267,21 K& 0,00 K&
ICELKEM 1 709 898 K¢ 430 234,76 K&| 171 678,10 K& 893 804,11 K& 181 070,39 K& 23 110,53 K&

Stavebni a technické Upravy domu dle "Planu oprav" (investice a technicka zhodnoceni)

(624.540 K¢E)
CELKEM VrSovickd 1461 | VrSovickd 1462 | Uzbeckd 1463 | Moskevskd 1464 Gardie

Nyl detibdey CRO-rRESHa 15064896 Ke|  1920807Ke| 1857813K8| 4564507 Ke|  4675182KE| 2037807 Ke
pojistného pinéni

E’I:::?"é"' graffill hrazeno z pofistndhe 237683,00 Ke|  3044710ka| 2030807Ke| 7T201547ks|  737E132KE| 3215104 Ke
Rozsifeni kamerového systému 236 209,12 K& 22 504,07 K&|  21662,19 K& 5322810 K&| 115051,29 K&| 23 763,48 K&
CELKEM 624 541 K& 7224924 K&| 6054638 KE| 17088864 K&| 23556423 K&| 7629259 K&
Provozné technické potieby a sluzby (1.794.849 Kg)

CELKEM Vrsovickd 1461 | VrSovickd 1462 | Uzbeckd 1463 |Moskevskd 1464 Gardle

Spotieba materialu 23 204,40 K& 2 690,66 K& 2 590,00 K& 6 364,11 K& 8 718,40 K& 2 841,23 K¢|
Nakup do spoteby 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 Ké 0,00 K&
Internet 6 680,00 K& 855,71 K& 823,69 K& 2 023,07 K& 2 073,04 K& 903,59 K&
Ostatni sluzby 327 017,10 K& 41 877,67 K&| 40 380,29 K& 99 460,57 K&| 10192970 K&| 43 368,86 K&
Telefonni poplatky 15 896,94 K& 2 038,39 K& 1960,21 K& 481661 K& 493337 K& 2 150,36 K&
Zajisténi EPS - vratnice 1299 516,00 K&| 168 467,49 K&| 160238,91 K&| 39373882 KE| 40328511 KE| 17578366 K&
|Postovné 2 969,00 K& 380,33 K& 386,10 K& 899,58 K& 921,38 K& 401,61 K&
|Poplatky SIPO 7 814,60 K& 1 001,05 K& 963,60 K& 2 367,74 K& 2 425 14 K& 1 057,07 K&
|Poplatky z bankovnich Géti 12 548,00 K& 1607,14 K& 1 547,01 K& 3 801,31 K& 3 893,46 K¢ 1 697,08 K&
|Dan z nemovitosti 6 734,00 K¢ 862,62 K& 830,35 K& 2 040,33 K& 2 089,79 K& 910,90 K&
[Pojisténi domu 92 471,00 K& 1184550 K&| 11 402,36 K& 28 017,75 K& 28 696,97 K&| 12 508,42 K&
|CELKEM 1794 849 K¢ 229 624,556 K&E| 221103,53 K& 543 531,80 K& 558 966,38 K&| 241 622,79 K&

|[CELKOVY SOUCET ZA R.2025

| 4 129 288 K&|

732108 Ke|

462 328 Ke|

1608 225 K¢|

985 601 K¢

341 026 K&

|3. Vlastni spravni vydaje (kratkodoba zaloha se vylétovava za rok v ramci vyuétovani sluzeb k 30.4.) I

CELKEM

Vrfovickd 1461

VrSovickd 1462

Uzbeckd 1463

Moskevskd 1464

Gardte

Odména spréavni firmé, vyboru a KK ve.
SP a ZP

1 636 794,00 K&

204 563,52 K&

214 078,10 K&

585 146,81 K&

613 690,56 K&

4 757,29 K&




[4. GRAFY

|Pomér Eerpéani tzv. FONDU OPRAV za rok 2025 znazortiuje nasleduijici graf €. 1:

erpéni tzv. "FONDU OPRAV", tj. 4.129.288 K&
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B PROV. TECH. potfeby a sluiby 44 %
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Pomér éerpani "béznych oprav a Gdrzby" za rok 2025 znazorfiuje nasledujici graf €. 2:

'Cerpéni"béin?ch oprav a udrzby", tj. 1.709.898 K¢
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|Pomér éerpani akci "Planu oprav" za rok 2025 znazorfiuje nasledujici graf €. 3:

| Cerpani INVESTIC A TECHN. ZHODNOCENI, tj. 624.541 K&

38%

@ Vyména dstfedny EPS hrazeno z pojistného
plnéni

@ Odstranéni graffiti hrazeno z pojistného
pinéni

O Rozéifeni kamerového systému

38%

Tzv. FOND OPRAV - pfedepsané zalohy a &erpani za rok 2025 podle HOSPODARSKYCH
(NAKLADOVYCH) STREDISEK - graf & 4:

ZALOHY A CERPANI TZV. "FONDU OPRAV" 2025
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Duavody vyssich vydaji na dim 1461 v porovnani s domem 1462:
Opravy vytahl byli o 188 tis. K& vy$3i, nebot' zde probihali dvé rekonstrukce bytl a

1. dochazelo k pretéZzovani nakladniho vytahu (vytahovy motor vyménén)
2, V domé 1461 dosdlo k protékani do jednoho z nebytovych prostord (cca 45 tis. K&)
3 V dome 1462 také doslo k protékani do jednoho z nebytovych prostor(, ale vina byla

shledana na strané MC Praha 10, ktera protékani musela fesit na své naklady

Davody vyssich vydaji na dim 1463 v porovnani s domem 1464:
Opravy vytaht byli 0 495 tis. K& vy3si (vyménén vytahovy stroj, instalaéni a kotvici

1. material)
2. Opravy stfechy - protékani do bytové jednotky (cca 60 tis. K&)
3 Montaz zabran proti holublim (cca 70 tis. K&)

Zpracovala: Hana Nekolova
Dne: 30.03.2026



